RADA MIEJSKA

w Kisielicach

UCHWALA NrXII/73/2003

Rady Miejskiej w Kisielicach

z dnia 12 listopada 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kisielice

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o
samorzgdzie gminnym / Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi
zmianami/ oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zniejszymi zmianami/
Rada Miejska w Kisielicach uchwala miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kisielice.

DZIAL I

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Integraing cze¢scia planu sg nastepujace rysunki planu :
1/ rysunek 1 dla obszaru miasta w skali 1:2000,
2/ rysunek 2 dla obszaru Starego Miasta w skali 1:1000,
2. Zakres obowiagzywania treéci rysunkéw planu okresla niniejsza uchwata.
L ‘ :

§2

1. Plan obejmuje caly obszar obrebu Kisielice w podziale jak w- § 1 ust.
1. . M



§3

Celem ustalen planu jest:

1/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego gospodarowania
przestrzenia miasta z uwzglednieniem jego specyfiki i zgodnie z
zasadami rozwoju Zrownowazonego,

2/ zminimalizowanie konfliktéw pomiedzy interesem publicznym i
prywatnym,

3/ stworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju réznorodnych inicjatyw
gospodarczych, dopuszczalnych w obszarze miasta,

4/ ograniczenie konfliktéw pomiedzy roznymi formami dziatalnos$ci
gospodarczej a funkcjami mieszkalnymi,

5/ ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

6/ uruchomienie dziatan na rzecz sukcesywnej rewaloryzacji Starego
Miasta.

§ 4

Przedmiotem ustalen planu sa:
1/ funkcje poszczegolnych terendw oraz zasady ich zagospodarowania,
2/ okreslenie terenow dla celéw publicznych,
3/ okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ,
4/ okreslenie zasad ksztattowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego t krajobrazu.

§5

Ustala si¢ nast¢pujgce podstawowe funkceje miasta:
1/ osrodek administracyjny gminy,
2/ oSrodek szkolnictwa rolniczego i obstugi rolnictwa,
3/ lokalny osrodek ustugowy ludnosci,
4/ osrodek obstugi turystyki krajoznawczej gminy oraz turystyki
pobytowej poludniowej czesci gminy,
5/ lokalny wezet komunikacyjny,
6/ potencjalny osrodek rozwoju funkcii produkcyjnych i sktadowych.

§6

Dla potrzeb programéw rozwojowych oraz infrastruktury technicznej
ustala si¢ liczb¢ mieszkancow, wynikajaca z chlonnosci terenow
okreslonych w planie na 3.400 do 4.000 os6b.



§7

. Ustala si¢ zakaz lokalizowania i funkcjonowania na obszarze
objetym planem, przedsigwzi¢é w zakresie-obiektéw produkcyjnych
i skladéw moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko,
jezeli skutki ich negatywnego oddzialywania moga przekroczy¢ granice
wlasnosci lub uzytkowania terenu.

. Nowe dzialania gospodarcze, zwigzane z obiektami i sktadami
istniejacymi podlegaja zasadom jak w ust. 1.

. Ustalenia ust. 1 1 2 nie dotycza niezbednych urzadzef i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, sieciami przesylowymi i
drogami .

§ 8

. Tereny o okreslonej funkcji, zawarte s3 pomigdzy liniami
regulacyjnymi, ktorych przebiegi przedstawione sa na rysunkach
planu.

. Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi,
oznaczone sa liniami ciagtymi.

. Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych,
oznaczone sg liniami przerywanymi,

. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulegaé niezbednym korektom w
postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, e nie wplynie to
negatywnie na funkcje podstawowe poszczeg6lnych terendéw i spelione
bedg ustalenia ust. 5 oraz ust. 6.

. Niezbgdne korekty linii regulacyjnych w odniesieniu do drég i ulic, nie
mogg ograniczy¢ obowiazujacych szerokosci paséw drogowych wg
aktualnego stanu prawnego, z odstgpstwem dla obszaréw istniejacej
zabudowy.

. Ustalenia ust. 4 w odniesieniu do obiektow infrastruktury technicznej,
oznaczonych na rysunkach planu, moga byé podejmowane jedynie w
oparciu o szczegdotowe opracowania branzowe, uzgodnione stosownie
do swej funkcji z uwzglgdnieniem przepisdéw szczegolnych.

§ 9

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia objete niniejsza uchwata,
2/ rysunku - nalezy przez to rozumieé odpowiednio rysunkinr 11 2,



3/ ,Studium” - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice”,
uchwalone przez Rade Miejskg w Kisielicach, uchwata nr 11/9/2002 z
dnia 11 grudnia 2002 r.,

4/ Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé¢ Burmistrza Kisielic,

5/ obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar catego obrebu,

6/ funkeji podstawowej - nalezy przez to rozumiec funkcje ustalone w
dziale III rozdzialu 1 i 2, facznie z elementami im towarzyszacymi jak
dojazdy, dojscia, zielen oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,

7/ funkeji uzupelniajacej - nalezy przez to rozumiec¢ funkcj¢ inng od
podstawowej,

8/ symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie na rysunku, ktérego
funkcje okresla objasnienie w zestawieniu na rysunku a stosowny zakres
znaczenia ustala tres¢ niniejszej uchwaty,

9/ terenie istniejacego zainwestowania - nalezy przez to rozumieé
tereny trwale zabudowane, zagospodarowane i uzbrojone, lacznie z
enklawami terenow nie zainwestowanych o powierzchni do 0,5 ha,
znajdujacymi sie w ich obrebie.

DZIAL 11

USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1

W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 10

1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje na rzecz ich funkeji
podstawowych okreslonych w dziale III, z wuwzgl¢dnieniem
wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

2. W obrebie terenéw jak w ust. 1 dominujg obiekty lub zagospodarowanie
wynikajace z funkcji podstawowych.



. Inne funkcje, poza podstawowymi, mogg byé lokalizowane

uzupelniajaco, jezeli sa spelnione nastepujace warunki:

1/ nie sg wykluczone przez ustalenia zawarte w dziale III,

2/ nie sa one w zadnej kolizji z funkcja podstawowa,

3/ nie naruszaja zasad kompozycji zabudowy oraz skali zabudowy,

4/ nie stanowig zagrozenia sanitarnego oraz pozarowego,

5/ na terenach o funkcjach podstawowych zwigzanych z trwalg
zabudowa, nie przekroczg 20% powierzchni terenu w liniach
regulacyjnych,

6/ na terenach o funkcjach podstawowych nie zwigzanych z zabudows,
nie przekrocza lacznie 5% powierzchni terenu w liniach
regulacyjnych.

. Ustalenia ust. 3 nie dotycza terendw oznaczonych na rysunku

nastgpujacymi symbolami : W, SZ, L, LZ, ZN, ZI, R i RP na ktorych

przewiduje si¢ wylacznie funkcje podstawowe.

. Istniejace funkcje obce w stosunku do funkcji podstawowych, nie

spelniajace warunkéw ust. 3 pkt. 1, 2 , 3 i 4 podlegaja likwidacji w

oparciu o ustalenia organéw ochrony $rodowiska, inspekcji sanitarnej,

pozarnictwa i ochrony dobr kultury.

. W zagospodarowaniu wszystkich terendéw, nalezy uwzglednic¢ potrzeby

0s0b niepetnosprawnych, eliminujac lub ograniczajac wszelkie bariery.

. Tereny uzytkowane sa wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji

funkcji okreSlonych planem, jezeli nie narusza to ustalen niniejszej

uchwatly.

. Burmistrz moze wyda¢ stosowng decyzje czasowej zmiany uzytkowania

terenu, pod warunkiem, Ze nie ograniczy to realizacji ustaler planu, nie

naruszy interesu osob trzecich oraz nie bedzie dotyczyto zabudowy o

cechach trwatych.

§ 11

Dla wszystkich terenéw w ktérych nastepuje podzial na dziatki i
wydzielenie drog publicznych, nie okreslonych w planie, obowigzuje
opracowanie koncepcji zagospodarowania meruchomoscl jako
podstawy do wykonania operatéw geodezyjnych.
W koncepcji zagospodarowama nieruchomosci nalezy uwzglgdmc
- ustalenia niniejszej uchwaty,
- wkomponowame zabudowy w istniejace uksztattowanie terenu,
- wytworzeme zespotow  zindywizualizowanych, sprzyjajqcych
organizowaniu wspolnot mieszkancow,
- drogi dojazdowe o szerokosci pasa drogowego mlmmum 10m z
placem manewrowym dla samochodéw cigzarowych,



9.

- dla zespoléw 3 — 5 dziatek zabudowy jednorodzinnej dopuszcza
sig¢ ciagi pieszo-jezdne o minimalnej szerokosci pasa drogowego 5
m,

- miejsca na parkowanie samochoddow, zielen i place, zgodnie z
ustaleniami dziatu 111,

- ochrong istniejacych systemow odwodnienia terenu, w tym
systemu odwodnien drenazowych,

- niezbegdne tereny na infrastruktur¢ techniczng w tym rezerwy na
stacje transformatorowe.

. Burmistrz w sytuacji konfliktowej zainteresowanych stron, szczegdlnie

jezeli dotyczy¢ to bedzie drog dojazdowych i infrastruktury technicznej,
wszczyna procedurg opracowania planu miejscowego w skali 1:500 lub
1:1000.

Dla przedsigwzie¢ waznych dla gminy, szczegdlnie dla zespolow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jezeli przepisy nie stanowia
inaczej, Burmistrz zapewnia opracowanie koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej .

. Zatwierdzajac projekt podzialu terenu Burmistrz informuje o realnym

terminie wykonania drogi dojazdowej i przylgezy, ustalajac kto
odpowiada za ich realizacj¢ oraz jaki pozostaje stan wladania
pasem drogi dojazdowej .

. Zbywajacy grunty pod zabudowe jest zobowigzany do informowania

nabywcoéw o ustaleniach jak w ust. 5.

Niedopelnienie obowigzku jak w ust. 6 obcigza zbywajgcego grunt
skutkami prawnymi i finansowymi.

Obszar opracowan jak w ust. 1 i 4 winien obejmowaé teren
przedsigwzigcia z otoczeniem, uwzgledniajac obstugujace ulice, rowy
melioracyjne, cieki wodne oraz pasy zieleni izolacyjne;j.

Opracowania jak w ust. 1 i 4 opracowujs osoby nalezace do izby
zawodowej urbanistow lub architektow,

10.Scalenie nieruchomosci potaczone z ich podzialem dokonuje sie w

oparciu o0 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000 lub 1:500 wszczynaJaLc stosowng procedureg.

I1.Burmistrz  zapewnia  opracowanie  koncepcji  urbanistyczno-

architektonicznych dla poszczegdlnych etapow zabudowy Starego
Miasta w miar¢ konczenia prac archeologicznych, w oparciu o wytyczne
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



§ 12

Na terenach istniejgcego zainwestowania zabudowa moze podlega¢
wymianie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania,
facznie ze zmianami rozgraniczenia dziatek — pod warunkiem, ze
dziatania te beda zgodne z ustaleniami niniejszej uchwaly i nie dotycza
funkcji okreslonych w §10 ust. 5.

Ustalenia ust. 1 obowiazuja takze przy uzupeinianiu zabudowy na
terenach istniejacego zainwestowania, pod warunkiem, ze zabudowa
projektowana bedzie odpowiednio dostosowana do zabudowy
istniejace;.

Ustalenia wust. 2 nie dotycza dostosowania do zabudowy
dysharmonizujacej krajobraz, ktdorg przeznacza si¢ do modemizacji lub
rozbiorki.

§13

Ustala si¢ obowigzujaca zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajace z
uzytkowania terenow lub budynkéw, nie moga przenikaé granic
wlasnosci lub uzytkowania.

Ustalenia ust. 1 nie dotycza drég i ulic, dla ktorych obowigzuja
zasady jak w ust. 5.

Sposob uzytkowania obiektow i terendw, ktore nie spelniaja ustalen
ust. 1 z uwzglgdnieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku
stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.

Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi powiekszenie
obszaru wlasnosdci lub uzytkowania, gwarantujace spelnienie ustalen
ust. 1.

W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, obowiazuje podjecie
dziatan zmniejszajacych tg uciazliwo$¢ w stosunku do zabudowy
mieszkaniowe;] i obiektéw uzytecznosci publiczne;.

Dziatania jak w ust. 5 powinny polegaé na wykonaniu ekrandow
technicznych lub ekranéw z zielenia oraz zwiekszeniu
dzwiekochtonnosci $cian i okien budynkow.

Obowiazek wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 cigzy na zarzadcy
drogi, jezeli dotyczy to zabudowy istniejacej w  dniu
uprawomocnienia niniejszej uchwaty.



8.

Osoby realizujace nowa zabudowe w rejonie spodziewanego nasilenia
ucigzliwosci drogi, zobowigzane sa do zwigkszenia odpornosci
obiektow na przenikanie hatasu do ich wnetrza.

§ 14

. Okresla si¢ nastgpujgce zasady ustalenia linii zabudowy na

obszarach istniejgcego zainwestowania:

1/ w obregbie stref konserwatorskich przyjmuje sie jako obowiazujace
historyczne linte zabudowy lub historyczne =zasady ich
ksztaltowania, jezeli witasciwa stluzba ochrony zabytkéw nie
postanowi inaczej,

2/ w osiedlach bedacych w realizacji, ustalone linie zabudowy uznaje
sie za obowiazujace,

3/ na pozostatych terenach istniejace linie zabudowy przyjmuje sie za
nieprzekraczalne.

Na obszarach nie zainwestowanych wustala sie nastepujace

nieprzekraczalne linie zabudowy z uwzglednieniem ust. 4 :

1/ dla drogi KGP - 40 m od granicy pasa drogowego dla zabudowy

mieszkaniowej,
- 20 m od granicy pasa drogowego dla zabudowy
innej,
2/ dla drogi KG - 10 m od granicy pasa drogowego,
3/ dlaulicy KZ - 8 midladrog KZ - 20 m od kraweznika,
4/ dlaulicy KL - 5 m od granicy pasa drogowego, dla drog KL —
20 m od kraweznika,

5/ dlaulicKDiKPJ - 3 m od granicy pasa drogowego, dla drog KD
- 15 m od kraweznika,

6/ w obregbie stref konserwatorskich jak w ust. 1 pkt. 1.

. Przyjete w  koncepcjach urbanistycznych lub  urbanistyczno-

architektonicznych, wykonanych przed uprawomocnieniem planu, linie
zabudowy zgodne z ust. 1 i 2 uznaje si¢ za obowigzujace.

Ustalenia jak w ust. 2 nie mogg ograniczaé ustalonych paséw zieleni
izolacyjnej, od granicy ktdrych nieprzekraczalna linia zabudowy wynosi
minimum 5 .

. Ustalenia ust. 2 pkt.1 podlegaja niezbednej korekcie, jezeli w oparciu o

przepisy o ochronie i ksztaltowaniu §rodowiska, wykonana prognoza
hatasu i wibracji wykaze przekroczenie obowigzujacych norm z
uwzglednieniem przeznaczenia budynku.

. W prognozie jak w ust. 5 uwzglednia si¢ aktualnie obowiazujace,

okreslone prawem dopuszczalne poziomy hatasu dla danej funkgji.



ROZDZIAYL. 2

W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 15
Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowaé przedmiot
inwestycji lub modernizacji, lacznie z analiza otoczenia w tym -
otoczenia przyrodniczego,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa
winny by¢ zachowane obiekty architektury historycznej i materiaty
ikonograficzne,

3/ dla obiektow i ich zespolow pelniacych funkcje uzytecznosci
publicznej, nalezy zapewni¢ opracowanie projektéw gwarantujacych
dobry poziom dziet architektonicznych z uwzglednieniem pkt. 2,

4/ w strefach konserwatorskich obowigzuja dodatkowo ustalenia
rozdziatu 3,

5/ w obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektow
dysharmonizujacych krajobraz oraz obiektéw o architekturze nie
uwzgledniajacej ustalen pkt. 2 oraz kulturowo obcej.

§ 16

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady okreslenia rzednych posadzek

parteré6w budynkéw mieszkalnych:

1/ na terenach zabudowy istniejacej nawiazanie do budynkéw
sgsiednich,

2/ w obrebie stref konserwatorskich na podstawie wytycznych i opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

3/ przyjgte w koncepcjach urbanistycznych przed wprowadzeniem
niniejszego planu, rzedne posadzek parterow uznaje sie za
obowigzujace,

4/ na terenach nowoprojektowanych dla budynkéw mieszkalnych na
wysokosci do 0,5 m od $redniej rzedne;j terenu; dla budynkéw
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ushlugowych do 0,2 m od $redniej rzednej terenu z rozwiazaniem
dojs¢ gwarantujacych dostepnosé dla osdb niepetnosprawnych ; dla
budynkow  produkcyjnych i  skladowych wg  potrzeb
technologicznych.

§17

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania dachéow:
1/ budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe, symetryczne z poddaszem

2/

3/
4/
5/

6/

7/

8/

9/

uzytkowym, o spadkach 35° lub 45° lub poélptaskie o spadkach 12° -
20°, pokrycie dachowka lub materiatami dachéwko-podobnymi w
kolorze odcieni czerwieni z zachowaniem jednosci typow i koloréw
wzdhuz ciagoéw ulicznych,

pozostate dachy z wyjatkiem hal produkcyjnych i magazynowych,
dachy dwuspadowe, symetryczne o spadku 30° z tolerancja 10°,
pokrycie jak w pkt. 1,

hale produkcyjne 1 magazynowe - dachy wg rozwigzan
indywidualnych,

w obrebie stref konserwatorskich charakter i pokrycie dachéw oraz
usytuowanie kalenicy okreslaja uwarunkowania historyczne,

dachy jak w pkt. 1 nalezy sytuowaé kalenica réwnolegle do drogi,
jezeli z uwarunkowan jak w pkt. 4 nie wynikajg inne ustalenia,

w obrgbie terendw dla ktdrych opracowane byly koncepcje
urbanistyczne, w oparciu o ktore realizowana jest zabudowa, sposdb
usytuowania kalenicy dachéw nalezy kontynuowa¢,
przyjety w koncepcjach urbanistycznych oraz koncepcjach
urbanistyczno-architektonicznych nowych kompleks6w zabudowy,
sposob usytuowania kalenicy dachéw zgodny z ustaleniami pkt. 4 i
5, uznaje sie za obowiazujacy ,
dla budynkéw jak w pkt. 2 i 3 sposdb usytuowania kalenicy dachéw
okresla si¢ indywidualnie,

ustala si¢ zasade sukcesywnej zamiany dachow plaskich na
budynkach mieszkalnych i ushugowych, na dachy wysokie lub pét-
plaskie wg zasad jak w pkt. 1 i 2,

10/ istniejace pokrycia dachowe z eternitu, nalezy sukcesywnie

wymienia¢ na materialy jak w pkt. 1.
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§18

Na obszarze planu obowigzuja nastepujace zasady okreslenia

wysokosci zabudowy:

1/ przy uzupelnieniu zabudowy, nawiazanie do wysokosci zabudowy
istniejacej, z uwzglednieniem § 17 pkt. 9,

2/ dla projektowanej zabudowy jednorodzinnej dwie kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe,

3/ dla zabudowy ustugowej i mieszkalno-ushugowej jedna do dwoch
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

4/ dla zabudowy wielorodzinnej dwie do trzech kondygnaciji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

5/ pozostata zabudowa jedna do dwoch kondygnacji naziemnych, ale
nie wyzej jak 12 m do kalenicy dachu.

. W sytuacjach uzasadnionych szczegOInymi wzgledami

technologicznymi, dopuszcza si¢ w obszarze terendw oznaczonych
symbolem PSB obiekty o wiekszej wysokosci od ustalonych w ust. 1
pkt. 4, pod warunkiem wykonania prognozy skutkéw dia krajobrazu,
ktore okresli sposob minimalizacji negatywnego wptywu zamierzenia na
krajobraz .

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

1.

PRZYRODNICZEGO I KULTUROWEGO

§ 19

Dla zapewnienia cigglosci historycznej szczegélnej ochronie w
postgpowaniu realizacyjnym podlegaja nastepujace elementy
tozsamosci obszaru planu:

1/ wzgoérze Starego Miasta z kosciotem,

2/ jezioro Kisielickie z jego otoczeniem,

3/ wieza ci$nien,

4/ historyczny budynek szkoly podstawowej.
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2. Nalezy zapewnic szeroka informacje o wartosciach elementéw jak w
ust. 1 oraz sposobie ich ochrony.

§ 20

1. W celu ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sig¢
nastgpujgace strefy konserwatorskiej:

1/ strefe W — ochrony archeologicznej, ktora obejmuje obszar Starego
Miasta planu,

2/ strefe A - Scislej ochrony konserwatorskiej obszaru Starego
Miasta,

3/ strefe B - ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje historyczne
fragmenty w poludniowej i pdlnocno-zachodniej
czesci miasta,

4/ strefe E - ochrony ekspozycji, ktora obejmuje tereny na przedpolu
Starego Miasta od strony projektowanej drogi krajowej
oraz obszar jeziora,

5/ stref¢ K - ochrony krajobrazu , ktora obejmuje tereny polozone
na zachod od jeziora i na poludnie od Starego Miasta
oraz teren pomnika Zonierzy radzieckich przy
cmentarzu,

2.Ustala si¢ nastgpujacy tryb postgpowania w obregbie stref
konserwatorskich:

1/ w strefie W obowiazuje:

a/ w wyznaczonych granicach , nalezy przed zmiang
zagospodarowania terenu wykona¢ archeologiczne badania
ratownicze,

b/ zakres badan oraz sposéb i warunki zagospodarowania terenu w
oparciu o wyniki badan, okresla Wojewddzki Konserwator

Zabytkow,
¢/ przeznaczenie terendw okreslaja podstawowe funkcje ustalone
w dziale III,
2/ w strefie A obowigzuje:
a/ sukcesywne opracowanie koncepcji  urbanistyczno-

architektonicznych w oparciu o wyniki badan archeologicznych
jako podstawy do uruchomienia dziatan realizacyjnych, =z
uwzglednieniem ustalen § 62 ust. 10111 oraz § 57 ust. 516,



13

b/ podjecie dziatan na rzecz zasygnalizowania w terenie takich
form historycznych jak mury obronne, bramy miejskie i
bastiony,

¢/ budowg obiektéw nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow: wytycznych do
projektowania, uzgodnienie projektu i zezwolenie na realizacje.

3/ w strefie B obowiazuje:

a/ ochrona urbanistycznych i architektonicznych wartosci
historycznych,

b/ przy realizacji nowych budynkéw nawiazanie do historycznych
cech zabudowy,

¢/ peilna ochrona konserwatorska obiektow historycznych,

d/ zachowanie cech historycznych przy remontach i modernizacji
obiektow objetych ochrona,

e/ likwidacja obiektéw dysharmonizujgcych,

f/  opiniowanie  wszystkich projektéw  budowlanych =z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw,

4/ w strefie E obowiazuje:
a/ ochrona strefy ekspozycji, utworzonej dla obserwacji wzgorza
Starego Miasta,
b/ zakaz realizacji obiektéw w sposob dyskwalifikujgcy funkcje
strefy,
¢/ zmiany w strefie wymagaja opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow,

5/ w strefie K obowigzuje:

a/ ochrona terendw zieleni / ZP i SZ/ oraz pomnika zohierzy
radzieckich przed dewastacja,

b/ ksztaltowanie zabudowy na terenach MJ i MU w sposéb
maksymalnie nawigzujacy do tradycji historycznych w celu
uzyskania optymalnego powigzania kompozycyjnego z
zabudowg Starego Miasta,

¢/ zmiany ustalen jak w pkt. a i b wymagajg opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.,
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3.Wszelkie zmiany zwigzane z obiektami wpisanymi lub wpisywanymi
do rejestru zabytkow, niezaleznie od ich polozenia w stosunku do stref
konserwatorskich, wymagaja wytycznych, uzgodnien i decyzji
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.W strefach konserwatorskich obowiazuje okreslenie linii zabudowy jak w
§ 14 ust. 1, rzgdnych posadzek parteréw jak w § 16 ust. 1 pkt. 2, zasady
ksztattowania dachéw jak w § 17 pkt. 4 i 5 oraz wysokosci zabudowy
jakw § 18 ust. 1 pkt. 1,21 3.

§ 21

1. Caly obszar planu znajduje si¢ w obrebie Gléwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 210 ,,Itawa”

2. Szczegodtowe zasady ochrony zbiornika okresli Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w drodze rozporzadzenia.

3. Do czasu okreslenia zasad jak w ust. 2 wszelkie zamierzenia, mogace
stanowi¢ zagrozenie dla czystosci gruntu i wod wymagajg uzgodnien
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

4. Wiasciciele i uzytkownicy istniejacych obiektéw i urzadzen, ktére nie
spetniaja ~ warunkéw  zabezpieczenia wod i gruntu  przed
zanieczyszczeniem stanowiacym zagrozenie dla zbiornika jak w ust. 1,
zobowigzani sa do zmiany istniejacego stanu w terminach uzgodnionych
z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne;j.

§ 22

1. Ustala si¢ przebieg korytarzy ekologicznych wzdluz rzeki Gardegi,
ciekéw wodnych, wokol jeziora i stawéw, okreslone granicami na
rysunku z wlaczeniem przyleglych terenéw lesnych, zieleni
naturalnej i szuwarowej.

2. Korytarze ekologiczne pelnia funkcje hydrologiczne, biologiczne i
klimatyczne.

3. W obrebie korytarzy ekologicznych nalezy zapewnié¢ korzystne
warunki dla przemieszczania si¢ rdznych elementéw przyrody.

4. W obrgbie korytarzy jak w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy oraz
realizacji urzadzen technicznych nie zwigzanych z gospodarka wodna i
niezbednymi przebiegami sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 23

. Wyznacza si¢ na rysunku obszar do ustanowienia uzytku

ekologicznego.

. Burmistrz spowoduje wszczecie postepowania na rzecz ustanowienia

uzytku ekologicznego jak w ust. 1.

. Uzytek ekologiczny nalezy ustanowi¢ jednoczesnie z jego czescig

polozona w gminie.
Oproécz funkcji ochrony przyrody, uzytek ekologiczny nalezy ustanowic
w celu tworzenia rezerwy wody czyste] dla jeziora Kisielickiego.

. Do czasu zakonczenia procedur formalnych w obszarze projektowanego

uzytku ekologicznego obowiazuje zakaz wprowadzania zmian w
uzytkowaniu terenéw.

§ 24

Okresla si¢ na rysunku granice obszaru ochrony bezposredniej
oraz strefy poSredniej ujeé¢ miejskich.

W strefach jak w ust. 1 obowiazuje rezim sanitarny w zakresie
okreslonym w stosownych decyzjach zwigzanych =z ich
ustanowieniem.

Tereny zabudowy w strefach jak w ust. 1 nalezy obja¢ catkowicie
kanalizacja sanitarna oraz kanalizacjq deszczowa wyposazona w
stosowne separatory.

§ 25

. Okresla si¢ na rysunku usytuowanie przewidzianego do

ustanowienia pomnika przyrody, zgodnie z ,Ekofizjografig”
opracowang przez ,,Ekoprzestrzen Jacek Hoffmann”.

. Burmistrz spowoduje wszczecie postgpowania w celu ustanowienia

pomnika przyrody jak w ust. 1.

. Zakres ochrony okresli akt ustanowienia pomnika.
. Do czasu zakoficzenia procedury formalnej wokdt obiektu w zasiegu

jego korony, obowiazuje zakaz wprowadzania zmian w uzytkowaniu
terenu.
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§ 26

1. Okresla si¢ na rysunkach potencjalne obszary ograniczonego
uzytkowania, obejmujace tereny zagrozen sanitarnych od drogi
gldéwnej ruchu przyspieszonego oraz od oczyszczalni $ciekow .

2. Do czasu ustanowienia granic obszaréw ograniczonego uzytkowania, w
ich obrgbie obowigzuje ograniczenie produkcji roslinnej dla celow
konsumpcyjnych i wypasania zwierzat oraz zakaz realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Ustalenia ust. 2 w odniesieniu do drogi w zakresie dotyczacym
produkcji rodlinnej i wypasu zwierzat, obowiazujg od momentu
uzyskania przez droge parametréw drogi GP.

§27

1. Ustala si¢ na rysunkach punkty i ciggi widokowe, zwigzane z
mozliwoscig obserwacji atrakcyjnego krajobrazu zwiazanego =z
obszarem Starego Miasta.

2. W wyznaczonych miejscach nalezy tworzy¢ warunki do prowadzenia
obserwacji poprzez wiasciwe sytuowanie zabudowy, komponowanie
zieleni i zagospodarowanie miejsca.

ROZDZIAL 4

W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§ 28

1. Burmistrz inicjuje dzialania na rzecz skoordynoewanego rozwoju
wszystkich elementéw infrastruktury technicznej

2. Ustala si¢, ze podstawa dziatan jak w ust. 1 powinny byé
zaktualizowane i uszczegdlowione opracowania branzowe, dostosowane
do projektowanego rozwoju.

3. Opracowania jak w ust. 2, nalezy wykonaé z uwzglednieniem zasad
rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w niniejszym rozdziale.
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4. Rozwoj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien byé
podporzadkowany zasadzie rozwoju zréwnowazonego.

5. Opracowania jak w ust. 2, podlegaja akceptacji przez Burmistrza po
uzyskaniu niezbe¢dnych uzgodnien wynikajacych 2z przepisow
szczegdlnych i stwierdzeniu zgodnosci rozwiazan z niniejsza uchwala.

6. Podstawg oddania poszczegblnych obiektéw do eksploatacji musi by¢
pelne zabezpieczenie gruntu, wody i powietrza przed nienormatywnymi
zanieczyszczeniami.

7. Wszystkie obiekty w miescie nalezy podtaczy¢ do kanalizacji sanitarne;j.

8. Sieci nalezy projektowac tworzac korytarze infrastruktury techniczne;j
w pasach drogowych z wytaczeniem drogi krajowej oraz réwnolegle do
kanatéw systemu melioracyjnego i wykorzystujac ciagi zieleni bez
prawa ograniczenia ich podstawowych funkcji.

9. Ustala si¢ zakaz prowadzenia sieci zaréwno podziemnych jak i
napowietrznych — ukosnie przez tereny.

10.Odstepstwo od ustalen ust. 9 dotyczy wyznaczonych korytarzy
infrastruktury technicznej dla linii elektroenergetycznych — symbol TE.

11.Ustala si¢, ze niniejszy plan przewiduje realizacje wszystkich sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych dla funkcjonowania calego
obszaru.

§ 29
Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode:

1/ podstawa zaopatrzenia miasta w wode sa istniejace ujecia miejskie —
symbol TW wspolpracujace z wieza cisnien — symbol TC,
2/ dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ w obszarze planu, jezeli nie stanowi to
naruszenia funkcji podstawowej terenu,
3/ przy projektowaniu i realizacji sieci magistralnych nalezy uwzglednié
wlasciwe ich zpierscieniowanie,
4/ sieci rozbudowywaé wg zasad okreslonych w § 28 ust. 8 i 9.

§ 30
Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekéw:
1/ odbiornikiem $ciekéw z obszaru planu bedzie istniejaca oczyszczalnia

— symbol TK , poprzez system kolektoréw istniejacych
rozbudowywanych w ukladzie grawitacyjno-cisnieniowym,
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2/ w obszarze planu nalezy zlikwidowad wszystkie odpltywy Sciekéw
sanitarnych do wod powierzchniowych lub do gruntu,

3/ wszystkie przepompownie i ewentualne podczyszczalnie, nalezy
wyposazy¢ w  zbiorniki awaryjne, eliminujac mozliwo$é
zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub gruntu,

4/ adaptuje si¢ istniejace przepompownie $ciekdw - symbol TP,

5/ sieci rozbudowywaé wg zasad okreslonych w § 28 ust 81 9.

§ 31
Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia wod deszczowych

1/ kanalizacja deszczowa funkcjonowaé bedzie wylacznie w oparciu o
rozwiazania lokalne, odcinkowe lub ciagi kolektoréw powigzane z
systemem hydrograficznym obszaru planu,

2/ ustala sig, ze wszystkie podiaczenia kanatéw deszczowych do wod
powierzchniowych z baz produkcyjnych i transportowych, skladéw
materialow budowlanych i chemicznych oraz ulic , muszg byé
wyposazone W separatory dostosowane do ilosci i rodzaju
zanieczyszczen,

3/ w obszarze opracowania nalezy minimalizowaé ilo§¢é nawierzchni
szczelnych na rzecz azurowych w celu ograniczenia ilosci wod
deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw do lokalnej filtracji

gruntowej,
4/ sieci kanalizacji deszczowej realizowac¢ wg zasad okreslonych w § 28
ust. 81 9.
§ 32
Zasady funkcjonowania systemu melioracji i oslony
przeciwpowodziowej.

1. Ustala si¢ korytarze odwodnienia obszaru tworzace system melioracji i
ostony przeciwpowodziowej.

2. System dziala w oparciu o modernizowany i doskonalony uklad
elementow skladowych jak rowy podstawowe i szczegétowe, rzeka,
oraz waly.

3. Wszelkie formy zagospodarowania terenéw nalezy dostosowaé do
istniejgcego systemu melioracyjnego w tym ciagéw drenazowych lub
jego prawidlowej przebudowy w oparciu o warunki i uzgodnienia
wlasciwych stuzb melioracyjnych.
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Wzdluz wszystkich rowéw, kanaléw i rzeki, obowigzuje zapewnienie
dostgpnosci, zgodnie z aktualnymi przepisami, z uwzglednieniem
warunkéw dla pracy stosownego sprzetu technicznego.

. Ustala si¢ zakaz obustronnego obsadzania drzewami rowdw i kanatow.

§ 33

Ustala  si¢  nastgpujgce  zasady  funkcjonowania  systemu
elektroenergetycznego:

1.

10.

System dziala w oparciu o gléwny punkt elektroenergetyczny — symbol
TE, ktérego teren stanowi rezerwe na realizacje GPZ, jezeli wyniknie to
z potrzeb energetycznych.

Ustala sig etapowa modernizacje sieci elektroenergetycznej, dazac do jej
skablowania w strefach intensywnego zainwestowania.

. Przy projektowaniu zewnetrznych sieci 15 kV — nalezy wykorzystaé

okreslone na rysunku planu korytarze techniczne, w obrebie ktérych
wprowadza sie zakaz zabudowy.

Lokalizacje stacji transformatorowych ustala si¢ na terenach
zainwestowania, w zaleznosci od potrzeb energetycznych.

. Projektowane i moderizowane linie elektroenergetyczne , nalezy

prowadzi¢ w lokalnych korytarzach infrastruktury technicznej
wykonywanych wg zasad okreslonych w § 28 ust. 8,91 10.

Przy opracowywaniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci i
koncepcji urbanistyczno-architektonicznych , nalezy okreslié rezerwy
terenu na lokalizacje stacji transformatorowych w oparciu o bilans
zapotrzebowania energii i warunki techniczne zakladu energetycznego.

. Lokalizacje stacji transformatorowych, oprécz zasad jak w ust. 4 i 6,

okresla si¢ w opracowywanych studiach branzowych z uwzglednieniem
ustalen niniejszej uchwaty oraz interesu prawnego stron.
W obrebie zagréd rolniczych, polozonych poza zwarta zabudows oraz
poza strefami  konserwatorskimi, dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych elektrowni wiatrowych malej mocy o maksymalnej
wysokosci do 30 m tacznie z wysokoscia Smigta.
W przypadku realizacji GPZ, jak w ust. 1, na linie zasilajaca 110 kV
nalezy przeznaczy¢ korytarz techniczny jak w ust. 3, wyprowadzony w
kierunku Susza.
Kolizja z siecig istniejaca nowych obiektow obciazaja inwestora, chyba
ze strony postanowig inaczej.
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§ 34

Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

1.

2.

Obszar planu przeznacza si¢ do objecia systemem sieciowego
zaopatrzenia w gaz ziemny.

Zaklada si¢ budowe sieci funkcjonujacych w oparciu o projektowang
stacj¢ redukcyjno-pomiarowa o symbolu TG z przytaczem z kierunku
Susza siecig wysokiego ci$nienia.

. Przy projektowaniu sieci nalezy dazyé do ich zpiericieniowania oraz

uwzgledni€ ustalenia § 28 ust. 81 9.

§ 35

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1.

Podstawowym sposobem zaopatrzenia w energie cieplng bedzie

kotlownia centralna dla terenéw skoncentrowane] zabudowy

mieszkaniowej — symbol TEC oraz lokalne zrodia ciepla.

Nalezy dazy¢ do eliminowania nieekologicznych zrédel ciepta opartych
o paliwo state.

. Preferuje sie rozwdj niekonwencjonalnych zrodet ciepla jak kottownie

na biomase, baterie stoneczne i pompy cieplne.

Istniejace kotlownie konwencjonalne nie przewidziane do zmiany
nosnika energetycznego, nalezy wyposazy¢ w maksymalnie sprawne
systemy oczyszczajace.

. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji r6znego typu urzadzen do

spalania odpadéw niebezpiecznych.

§ 36

Ustala si¢ nastepujgce zasady funkcjonowania telekomunikacji:

1.

(o8]

Obstuga telekomunikacyjna oparta bedzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowe;.

. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i

swiattowodowe — podlegaja ochronie,

Rozbudowa sieci podlega zasadom okreslonym w § 28 ust. 81 9.

Nowe maszty telefonii komérkowej moga by¢ lokalizowane wylacznie
na terenach oznaczonych symbolami PSB w czesci pdtnocno-zachodniej
i zachodniej miasta oraz na terenach UPM na potudnie od drogi
krajowej nr 16.
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§ 37
Ustala si¢ nastepujgce zasady gospodarki odpadami stalymi

1. W obszarze planu obowiazywaé bedzie system segregacji odpadow.

2. Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych
gospodarki odpadami .

3. Unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadéw odbywa¢ sie bedzie w
zakladzie poza obszarem planu w ramach migdzygminnego systemu
gospodarki odpadami.

DZITALIII

PRZEZNACZENIE TERENOW
ROZDZIAL'1

FUNKCJE PODSTAWOWE 1 ZASADY ICH
ZAGOSPODAROWANIA

§ 38

1. Ustala si¢ funkcje podstawowg - jezioro, stawy, rzeka, cieki wodne,
dla terendéw oznaczonych na rysunku symbolem W.
2. Na terenach okreslonych w ust. 1 obowigzuje:

1/ doprowadzenie czystosci wody do minimum II klasy,

2/ prowadzenie w oparciu o specjalistyczne ekspertyzy rekultywacji z
uwzglednieniem: czyszczenia dna i brzegdw, odci¢cia dopltywu
sciekOw sanitarnych i nie podczyszczonych wod deszczowych,
ochrony roslinnosci naturalnej oraz zabezpieczenia linii
brzegowej przed splywem wszelkich zanieczyszczen,

3/ zakaz budowy pomostow dia indywidualnych potrzeb ,

4/ ochrona watow przeciwpowodziowych, urzadzen
hydrotechnicznych i melioracyjnych,
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5/ przy regulacji linii brzegowe] stosowanie gléwnie materiatow
naturalnych.

. Od linii brzegowej rzek i jezior obowiazuje zapewnienie dojscia

szerokosci 1,5 m i zakaz zagrodzenia dojscia

. Na etapie projektowania docelowego przebiegu drogi nr 16, niezbedna

korekte koryta rzeki Gardegi, nalezy uzgodni¢ 2z administracja

gospodarki wodne;.

§ 39

Ustala si¢ funkcj¢ podstawows — szuwary, zarosla, dla terenéw
oznaczonych symbolem SZ.

Na terenach jak w ust. 1 obowigzuje ochrona istniejacej roslinnosci i
zakaz zmiany sposobu uzytkowania.

Ochrona roslinnosci jak w ust. 2 nie obowiazuje, jezeli wynikaé to
bedzie z potrzeb dziatan przeciwpowodziowych.

§ 40

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowz - lasy, dla terenow oznaczonych
symbolem L.

. System zadrzewien s$rodpolnych podlega ochronie ze wzgledu na ich
funkcje przyrodnicze.

. Realizacjg¢ dodatkowych zalesien na terenach rolnych, uznaje si¢ za
zgodne z planem, jezeli nie narusza to innych funkcji.

. Na terenach oznaczonych symbolem L obowiazujg przepisy dotyczace
ochrony gruntéw lesnych oraz uzytkowania i eksploatacji obszaréw
lesnych.

§ 41

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg — zalesienia, dla terenoéw oznaczonych
symbolem LZ.

. Ustalenia jak w ust. 1 wynikajg gltéwnie z potrzeby ochrony stref
zrodliskowych oraz stokéw a ponadto z klasy gruntu, analiz
krajobrazowych oraz potrzeb w zakresie poprawy klimatu.

. Do czasu wykonania zalesien, dla terenow obowiazuja ustalenia § 45
ust. 1 12 a po ich wykonaniu ustalenia § 40 ust. 4 .
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§ 42

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowy - zalesienia po eksploatacji piasku,
dla terenéw oznaczonych symbolem LE.

Obowigzek realizacji ustalen jak w ust. 1 wynikaé bedzie z realizacji
programu rekultywacji wyrobiska.

W przypadku rezygnacji z eksploatacji piasku, tereny wlacza si¢ do
funkcji jak w § 41.

§ 43

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg — zielen naturalna, dla terenéw
oznaczonych symbolem ZN.

. W obrebie terenow jak w ust. 1 wystepuja r6zne formy zieleni w tym
taki, ktore obejmuje si¢ ochrona.

. Ustalenia ust. 2 nie ograniczaja zabiegéw konserwacyjnych zwiazanych
z melioracja 1 ostong przeciwpowodziowa.

§ 44

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg - zielen izolacyjna, dla terenow
oznaczonych symbolem ZI.

Zielen izolacyjna tworzy si¢ dla rozdzielenia kolizyjnych funkcji.
Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowac stosownie do jej funkcji,
zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego dziatania w ciggu catego
roku, poprzez udzial gatunkow zimozielonych oraz kompozycje
wielopietrowe.

Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza sie gatunki
powodujace stany alergiczne.

Tereny zieleni izolacyjnej mogg byé wykorzystane na lokalne
korytarze infrastruktury technicznej, jezeli nie naruszy to ustalen jak w
ust. 21 3.

Zielen izolacyjna waldw przeciwpowodziowych tworza murawy w
szczegblnych przypadkach wzmocnione krzewami.

Zielen izolacyjna moze by¢ realizowana jako réznorodne formy zieleni
urzadzonej, jezeli nie ograniczy to jej funkcji podstawowe;.

Zielen izolacyjna moze by¢ komponowana w powiazaniu z réznymi
formami ekranéw izolacyjnych.
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§ 45

Ustala si¢ funkcje podstawowa - zielen parkowa, dla terendw
oznaczonych symbolem ZP.

. Zielen parkowa pelni funkcje rekreacyjne i krajobrazowe.

W obregbie terenow zabudowy mieszkaniowe) 1 uslugowej, tworzenie
zieleni parkowej uznaje sie za zgodne z planem,

. Przy nasadzeniach na nowych terenach, nalezy maksymalnie

uwzgledni¢ gatunki drzew i krzewéw zgodnych z potencjalng
ros$linnoscig naturalng, wystepujaca na danym siedlisku.

. W obrgbie zieleni parkowej obowigzuje zakaz prowadzenia rebni

catkowitych z dopuszczeniem rebni gniazdowych, gtéwnie sanitarnych.

§ 46

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg — zielen cmentarzy, dla terenéw

oznaczonych symbolem ZC.

. Lokalizacja cmentarzy jest stala i nienaruszalna z uwzglednieniem ust.

4,

. Adaptuje si¢ istniejacy nieczynny cmentarz historyczny oraz istniejacy

cmentarz czynny, okreslajac teren dla jego powiekszenia.

. W celu przeprowadzenia projektowanej drogi krajowej przez naroznik

poinocno-zachodni cmentarza historycznego, nalezy wykonaé niezbedne
badania oraz opracowal program prac zabezpieczajacych, ktory
wymaga uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Plan nie przewiduje reaktywowania nieczynnego cmentarza

historycznego.
Wokoét cmentarza czynnego tacznie z czgécia projektowana, obowiazuje
50 m strefa zakazu realizacji zabudowy na staty pobyt ludzi.

§ 47

Ustala si¢ funkeje podstawowg - tereny rolne, dla obszaréw
oznaczonych symbolem R.

Obszary jak w ust. 1 przeznacza si¢ do produkcji roslinnej i
zwierzecej, wedtug ich naturalnych predyspozycji z uwzglednieniem
ustalen § 26 ust.2 i 3.

Dopuszcza si¢ realizacjg nowych zagréd , w obszarach jak w ust. 1,
na nastepujacych warunkach:

1/ dla gospodarstw rolnych przy powierzchni areatu minimum 5 ha,
2/ dla gospodarstw ogrodniczych przy powierzchni arealu minimum 1
ha,
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3/ dojazd wylacznie za posrednictwem drég gminnych nie powiazanych
bezposrednio z drogg krajowsy, ,

4/ potrzeba realizacji wynika¢ bedzie z planu urzadzenia gospodarstwa.
Z lokalizacji nowych zagréd wyltacza sig nastepujace tereny:

1/ korytarze ekologiczne,

2/ pasy szerokosci po 150 m od granic paséw drég krajowych.
Na terenach rolnych obejmuje si¢ ochrong istniejaca zielen srédpolna.
Na terenach rolnych dopuszcza si¢ realizacje oczek wodnych, bez

prawa wykonywania staw6w rybnych dla celow produkcyjnych.

§ 48

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowy -  tereny rolne pochodzenia
organicznego, dla obszaroéw oznaczonych symbolem RP.

Obszary jak w ust. 1 przeznacza sie do produkcji rolnej zgodnie z ich
naturalng predyspozycja z zakazem realizacji zagrod.

§ 49

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa — potencjalne tereny plantacji

wierzby energetycznej, dla terenéw oznaczonych symbolem RW.
Do czasu realizacji plantacji jak w ust. 1 dla terenéw tych obowiazuja
ustalenia § 47.

. Wzdluz rzeki Gardegi wylacza si¢ pas szerokosci minimum 5 m od

nasadzen, dla potrzeb prowadzenia robdt konserwacyjnych jak w § 32.

§ 50

Ustala si¢ funkeje¢ podstawowg - potencjaine tereny ogrodnictw, dla
terendw oznaczonych symbolem RO.

Tereny pod zagrody ogrodnicze moga byé adaptowane na nastepujace
funkcje: zabudowa jednorodzinna - MIJ, zabudowa mieszkalno-
ustugowa - MU z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem RP.
Zmiana przeznaczenia jak w ust. 2 nastgpuje w nawiazaniu do funkcji
terenow przylegltych .

Po zmianie funkcji obowiazujg odpowiednio ustalenia § 54 lub 56.
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§ 51

Ustala si¢ funkcj¢ podstawowa - ogrody dzialkowe , dla terenéw
oznaczonych symbolem RD.

Powierzchnia dzialek w ogrodach dziatkowych do 500 m2.
Dopuszczalna powierzchnia uzytkowa zabudowy zgodnie z
regulaminem ogrodu z mozliwosciag wykonywania dodatkowych wiat,
pergoli itp.

Architektura obiektow musi speiniaé¢ ustalenia § 15 pkt. 2 i 5,
wysoko§¢ obiektow jedna kondygnacja, dachy dwuspadowe o
nachyleniu 35° lub 45°.

W przypadku adaptacji na ogréd rekreacyjny powierzchnia
przeznaczona na zielei i ewentualny basen, nie moze by¢ mniejsza jak
80% dziatki.

Przy ogrodach nalezy tworzy¢ parkingi zewnetrzne lub wewnetrzne
przyjmujac jedno miejsce postojowe na kazda dziatke.

§ 52

Ustala si¢ funkcje podstawowg - tereny sportowe, dla terenéw
oznaczonych symbolem S.

Rodzaj wurzadzen sportowych uzaleznia sie od programu
przedsigwziecia z uwzglednieniem potrzeb dzieci i mlodziezy, zgodnie
z obowigzujacymi standardami.

Na terenach sportowych dopuszcza si¢ zabudowe wynikajaca z ustalen
jak w ust. 2,

Przy publicznych terenach sportowych nalezy tworzyé parkingi, w
ilo$ci minimum 1 stanowisko na 5 miejsc na widowni.

§ 53

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowy — teremy zagréd, dla terendow

oznaczonych symbolem MR.

. W obrgbie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sig¢ uzupetniajaco realizacje

dodatkowych budynkéw jednorodzinnych lub wprowadzenie funkcji
ustugowych, jezeli nie naruszy to innych ustalen niniejszej uchwaty.
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§ 54

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg - zabudowa jednorodzinna, dla
terenéw oznaczonych symbolem MJ.

. Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek dla zabudowy jednorodzinne;
wolnostojacej 600 m?, blizniaczej 400 m? i szeregowej 300 m2,

. Ustala sig, ze wielkos¢ terenéw na zielen, uprawy i rézne formy
rekreacji nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki zabudowy
jednorodzinne;.

. Ustala sig, ze w obrgbie zabudowy jak w ust. 1, obowiazuje wydzielenie
minimum 1 miejsca postojowego na dwa budynki jednorodzinne,
niezaleznie od ilo$ci miejsc postojowych na terenie dziatek.

. W obrgbie zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje na
wydzielonym terenie ustug zwiazanych z obslugg mieszkancéw na
warunkach okreslonych w § 10 ust. 1 do 3.

. Podzialy wewngtrzne okreslone na rysunku planu ustalajg zasady i moga
by¢ korygowane w postgpowaniu realizacyjnym z uwzglednieniem ust.
2.

. Ustalenia ust. 2 i 3 nie obowiazuja dla obszaru Starego Miasta, na
ktorym rozstrzygnig¢ dokona Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 121 § 20 ust. 2 pkt. 2a.

§ 55

. Ustala si¢ funkcje podstawowa - zabudowa wiclorodzinna, dla
terendw oznaczonych symbolem MW.

. Plan adaptuje istniejaca zabudowe wielorodzinna i okre$la tereny nowe
w czg$cl péinocnej miasta.

Grupy matych budynkéw wielorodzinnych moga byé realizowane jako
funkcja uzupelniajaca na warunkach okreslonych w § 10 ust. 1 do 3, w
obr¢bie terenéw oznaczonych symbolami MJ i MU, z wyjatkiem
terendow MJ w obrebie Starego Miasta.

. W obrgbie zabudowy wielorodzinnej, obowiazuje wydzielenie
minimum jednego miejsca postojowego lub garazowego na kazde
mieszkanie.

§ 56

. Ustala si¢ funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowo-
uslugowa, dla terendéw oznaczonych symbolem MU.
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. Ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej 600 m? dla ustug wbudowanych w budynek mieszkalny i
1000 m? dla ustug wolnostojacych lub przybudowanych.

. W obregbie terené6w jak w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz realizacji takich
zaktadow ushigowych jak stolarnie, lakiernie, zaklady blacharskie,
zaklady wulkanizacyjne i podobne, niezaleznie od stopnia wypehienia
warunkow jak w § 13,

. Ustala si¢, ze wielkos¢ terenéw na zielen, uprawy i rézne formy
rekreacji nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

. Ustala sig, ze w obrgbie zabudowy jak w ust. 1 obowiazuje wydzielenie
minimum 2 miejsc postojowych na jeden obiekt mieszkalno-ustugowy,
niezaleznie od ilosci miejsc postojowych na terenie dziatek.

. W obrebie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje
na wydzielonym terenie roznorodnych ustug, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 10 ust. 1 do 3 z wylaczeniem obiektow jak w ust. 3
oraz stacji paliw.

. Ustalenia ust. 2 i 4 nie obowigzuja dla obszaru Starego Miasta, na
ktéorym rozstrzygnig¢ dokona Wojewddzki Konserwator Zabytkow
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12 i § 20 ust. 2 pkt. 2a.

§ 57

Ustala si¢ funkeje podstawowg - zabudowa uslugowa, dla terendéw
oznaczonych symbolem U,

Wielkos¢ dzialki dla zabudowy ustugowej okresla si¢ indywidualnie w
zaleznosci od jej charakteru.

Ustala sig¢ lokalizacje szkot symbol US, kosciota symbol UK oraz
miejsc koncentracji ustug i handlu symbol UH.

Przy obiektach uslugowych minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych
powinna wynosi¢ 1 miejsce na 3 zatrudnionych oraz 1 miejsce na 100
m? pu.

Wydziela si¢ w obrgbie Starego Miasta lokalizacje ratusza
oznaczong symbolem RT:

Obiekt jak w ust. 5 moze by¢ przeznaczony na siedzibe wiadz
miejskich lub wyjatkowo na inne funkcje publiczne.

§ 58
Ustala si¢ funkej¢ podstawowg - zabudowa ustug produkcyjnych i

skladow z mieszkaniem wlasciciela, dla terendow oznaczonych
symbolem UPM.
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Ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatek dla nowej zabudowy jak w ust.
1 na 2.000 m?, z czego minimum 800 m? na czesé mieszkalna,
Ustalenie ostatecznej wielkosci dzialki uzaleznia si¢ od rodzaju
zakladanej dzialalnosci.

Dia czgsci mieszkalnej procent zabudowy ustala si¢ w wysokosci 30%
terenu, dla pozostatej czgsci procent zabudowy i urzadzenia placéw
ustala si¢ w wysokosci do 60%.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 przewiduje sie zabudowe dla réznych
form dziatalnosci gospodarczej w tym rzemiosta z zachowaniem zasad
okreslonych w § § 71 13.

Ustala si¢, ze wszelkie place nie narazone na dzialanie $rodkdéw
stanowigcych zagrozenie dla srodowiska, nalezy wykonywaé jako

. azurowe dla ograniczenia sptywu wod opadowych.

10.

A

W obrebie terenow jak w ust. 1 zielen nalezy ksztalttowaé w pierwszej
kolejnosci jako izolacjg od drég, sasiadéw i od czesci mieszkalnej.
Ustala sig, Zze cz¢$¢ mieszkalna na poszezegolnych dziatkach zabudowy
jak w ust. 1 nie moze by¢ wyodrebniona jako oddzielna nieruchomos¢ i
nie moze stanowié¢ samodzielnej wiasnosci.

W obr¢bie poszczegolnych dziatek nalezy zrealizowaé niezbedns ilosé
miejsc parkingowych dla pracownikéw i interesantdw, w tym
minimum 3 miejsc dla interesantéw i 1 miejsce na 3 zatrudnionych.
Przy ulicach 1 dojazdach wymagana jest realizacja minimum 2 miejsc
postojowych na kazdy zaklad.

§ 59

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowsg - zabudowa produkeyjna, skladowa,

baz budowlanych i transportowych, dla terenéw oznaczonych
symbolem PSB.

Wielko$¢ dzialek dla zabudowy jak w ust. 1 okresla sie indywidualnie.
Procent zabudowy i urzadzenia placéw ustala si¢ w wysokosci 70%.

Dla nawierzchni placéw obowigzuja ustalenia jak w § 58 ust. 6 .

Zielen nalezy ksztaltowaé glownie jako izolacje od drég i od sasiadow.
Wykonanie wyznaczonych na rysunku paséw zieleni izolacyjnej jest
obowiazkiem realizujacego lub prowadzacego zaktad produkcyjny lub
inny obiekt ucigzliwy.

W calym obszarze terenow jak w ust. 1 obowiazuje $ciste przestrzeganie
ustalen § § 71 13.

W obrgbie terenéw o symbolu PSB dopuszcza sie realizacje obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazowej do 1.000 m? pu.
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Ustala si¢ minimum miejsc parkingowych jak w § 58 ust. 9 i 10
powigkszonych  odpowiednio z  uwzglednieniem  specyfiki
poszczegdinych zakladow.

§ 60

. Ustala si¢ nastgpujgce potencjalne tereny: zabudowy mieszkaniowej

— symbol R/PM, zabudowy przemyslowo-skladowej — symbol R/PP
oraz fermy energetycznej malej mocy — symbol LZ/PE,

Tereny R/PM i R/PP stanowig rezerwg rozwojows miasta, zabudowa
wymaga opracowania planu miejscowego.

. Tereny jak w ust. 2 petnia funkcje terenéw rolnych symbol R bez prawa

zabudowy.

Teren LZ/PE moze by¢ przeznaczony na ferme energetyczng malej
mocy w oparciu o niniejszy plan, z zachowaniem minimum 100 m od
zabudowy mieszkaniowej i maksymalnej wysokosci 30 m tacznie z
wysokoscia §migiet.

. W przypadku rezygnacji z fermy energetycznej teren przeznacza sie do

zalesienia symbol LZ, natomiast przy realizacji fermy otoczenie sitowni
przeznacza si¢ na zielefi naturalng symbol ZN lub tereny rolne symbol
R.

ROZDZIAL 2

KOMUNIKACJA

§ 61

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg - tereny Kolejowe, dla terendw

oznaczonych symbolem KK.
Zmiany granic stanu istniejacego terenéw kolejowych, wymagaja
uwzglednienia interesu stron, w tym prawa wiasnosci.

. Plan zaklada utrzymanie istniejacych linii kolejowych w kierunku

Jablonowa Pomorskiego i Prabut oraz adaptacji stacji kolejowe;.

Ustala sig alternatywne rozwiazanie przejazdu przez tereny kolejowe w
kierunku wsi Limza, uznajac przejazd na przedhuzeniu ulicy zbiorczej /
ul. Daszynskiego/ za wariant optymalny.

. Wyb6r wariantu jak w ust. 4 uzaleznia si¢ od natezenia ruchu.
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§ 62

. Ustala si¢ funkcj¢ podstawowg — tereny drog i ulic, dla pasow

drogowych oznaczonych symbolem K.

. Ustala si¢ nizej podane klasy drég, ich symbole oraz wymagane

minimalne pasy drogowe:

1/ KGP - droga gléwna ruchu przyspieszonego - 80 m, dwie jezdnie,

2/ KG/Z - droga gtéwna, pas drogi 25 m, pas ulicy 17 m w granicach
dopuszczalnych przez istniejaca zabudowe - docelowo
ulica zbiorcza,

3/ KZ - drogi zbiorcze pas drogii ulicy 20 m, jedna jezdnia,

4/ KL - drogi lokalne pas drogi 15 m, pas ulicy 12 m,

5/ KD - drogi dojazdowe, pas drogi 15 m, pas ulicy 10 m.

6/ KPJ - drogi pieszo jezdne, pas ulicy 5,5 m,

7/ KP - drogi ruchu pieszego, pas drogi 4 m.

. Szerokos¢ pasa drogowego odczytuje sie z rysunku z uwzglednieniem

ustalen ust. 21 4.

. W obrebie istniejacej zabudowy szerokosé pasa drogowego dostosowuje

si¢ do uwarunkowan, wynikajgcych z zabudowy i innych elementéw

uniemozliwiajacych osiagnigcie parametréw okreslonych w ust. 3.

. W zaleznosci od uwarunkowan lokalnych oraz rozwiazaf technicznych

szerokosci pasdw drég projektowanych moga byé wieksze od

parametrow jak w ust. 3.

. Ustala si¢ strefe wezta dwupoziomowego oraz gléwnego skrzyzowania

w jednym poziomie jak na rysunku.

. Wylacza si¢ z zabudowy i zmiany uzytkowania tereny pod drogi

projektowane w szerokosci pasow drogowych, poszerzonych do

okreslonych w § 14 nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Czasowa zmiana uzytkowania terenéw jak w ust. 7 moze by¢ okreslona

przez Burmistrza po uzyskaniu zgody zarzadcy projektowanej drogi.

. Realizacja drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KGP wymaga:

1/ realizacji dojazdéw do posesji w formie drég dojazdowych w pasie
drogi KGP,

2/ przeprowadzenia badan i opracowanie programu prac
zabezpieczajacych dla fragmentu historycznego cmentarza zgodnie z
§ 46 ust. 4.

3/ zrealizowanie programu ochrony akustycznej dla zabudowy
adaptowanej, istniejacej w okresie uprawomocnienia planu,

4/ analizy mozliwosci zachowania istniejacego mostu dla potrzeb ciagu
pieszo-jezdnego jako dojazdu do posesji.
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Dopuszcza si¢ korekty ulic dojazdowych KD w obrebie Starego
Miasta, w oparciu o studia i uszczegdlowione opracowania w
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ustala si¢ przestrzen publiczng w obrebie Starego Mlasta
oznaczong symbolem PP z przeznaczeniem na ciagi piesze, place,
zielen, miejsca postojowe i mala architekture wg opracowan
szczegblowych uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§ 63

. Ustala si¢ zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do

zabudowy.

. Dojazdy jak w ust. 1 okre§lone sg na rysunku strzatkami.
. Realizujacy zabudowe na terenie, przez ktory prowadzi oznaczony na

rysunku dojazd, zobowigzany jest do utworzenia odpowiedniej rezerwy
terenu na jego realizacje.

Oznaczone dojazdy moga ulega¢ korektom bez ograniczenia ich funkcji
1 za zgoda zainteresowanych stron.

. W sprawach jak w ust. 4 strony zobowigzane sa wzajemnie do

wspoldziatania.

Dojazdy pozostaja wtasnoscia wlasciciela lub wspotwiasciciela terenu,
jezeli Burmistrz w porozumieniu z zainteresowanymi stronami nie
postanowi inacze;j.

§ 64

. Ustala si¢ gléwne ciagi spacerowe i trasy rowerowe jak na rysunku.
. Ustala si¢ szerokos¢ tras rowerowych na 2,4 m jako optymalna.
. Trasy nalezy prowadzi¢ réwnolegle do paséw drogowych, zapewniajac

maksymalne bezpieczenstwo dla rowerzystébw i pieszych oraz
zapewniajac optymalny kontakt z walorami terendw.

W uzasadnionych przypadkach trasa rowerowa moze byé prowadzona w
pasie drogowym, za zgoda zarzadcy drogi.

§ 65

. Ustala si¢ przesadzone lokalizacje obiektéw mostowych jak na

rysunku.

Przy modernizacji lub przebudowie mostéw w ciagu korytarzy
ekologicznych, nalezy stworzy¢ korzystne warunki na przemieszczanie
si¢ elementéw przyrody zaréwno woda jak i ladem.
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3. Realizacja nowych obiektow mostowych nie okreslonych na rysunku nie
stanowi naruszenia ustaleni planu.

4. Realizacja wiaduktu nad linig kolejowg uzalezniona jest od jej
utrzymania lub likwidacji, zapis planu ma charakter rozwiazania

alternatywnego.
§ 66

1. Ustala si¢ lokalizacj¢ obiektéw obslugi ruchu drogowego, dla
terenow okreslonych symbolem KS.

2. Za miejsce obshugi ruchu drogowego uznaje si¢ stacje paliw,
serwisowg stacje obstugi, obiekty handlowo-gastronomiczne .

3. Zabudowa na terenach jak w ust. 1 musi spelniaé¢ ustalenia jak dla
zabudowy ustugowe].

4. Stacje paliw moga stanowié¢ funkcje uzupelniajace na terenach o
symbolu PSB oraz UPM.

5. Wyklucza sie lokalizacje stacji paliw na innych terenach poza
okreslonymi w ust. 11 4.

6. Ustala si¢ lokalizacj¢ zespoléw garazowych dla zabudowy
wielorodzinnej oznaczone symbolem G.

7. Ustala si¢ lokalizacje parkingéw dla terenéw ustugowych oznaczonych
symbolem P , inne parkingi nalezy zrealizowaé zgodnie z ustaleniami
dziatu IIl rozdzial 1 w odniesieniu do niezbednych ilosci miejsc
postojowych w zaleznosci od funkcji terendow.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 67

Traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego miasta
Kisielice uchwalony przez Rade Miejska w Kisielicach uchwata Nr 25/93
dnia 20.10.1993 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Elblaskiego Nr 17 z dnia 20.12.1993 r.
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§ 68

Zgodnie z art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujace, jednorazowe optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosei:

[a—y
»

- tereny pod dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowa, bazy,

handel i ustugi, obstuge drég - 30%

- tereny zabudowy mieszkaniowej - 20%

- tereny pod wszelkie funkcje publiczne - 0%
§ 69

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi.

Zobowiazuje si¢ Burmistrza do aktualizacji opracowan branzowych w
zakresie infrastruktury technicznej w celu ich dostosowania do ustalen
planu.

§ 70

. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego.

. Dla potrzeb ogloszenia jak w ust. 1, rysunki planu pomnicjsza sig i

dzieli na nastepujace czesci formatu A4:

1/ schemat podzialu rysunku nr 1 na formaty A4 i oznaczenie rysunku
nr2,

2/ legenda rysunkéw planu,

3/ rysunek nr 1 w podziale na 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 11,

4/ rysunek nr 2,

. Pomniejszone rysunki, schemat i legenda jak w ust. 2 stanowig

zatacznik do niniejszej uchwaly.
Odczyt wymiar6w na pomniejszonych rysunkach nastgpuje w oparciu o
podane podzialki.

PRZEWODNICZACY
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