ZARZADZENIE NR 81/2017
BURMISTRZA KISIELIC

7 dnia 19 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Kisielice

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst:
Dz. U. 22016 poz.446 zpdzn. zm.), art. 25 ust. 112 w zwigzku z art. 23 ust 1 ustawy zdnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z p6zn. zm.) Burmistrz
Kisielic zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kisielice na lata 2017 -
2019, stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 81/2017
Burmistrza Kisielic

z dnia 19 wrze$nia 2017 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY KISIELICE NA
LATA 2017 - 2019

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy
Kisielice.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostalty oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Kisielice gospodaruje Burmistrz Kisielic.

Gospodarowanie zasobem polega mig¢dzy innymi na :

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) zapewnianiu wycen nieruchomosci,

3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

6) oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie, uzyczaniu nieruchomo$ci oraz
obcigzaniu nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym , w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,

9) skfadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis
W ksiedze wieczyste;j.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Kisielice, odbywa si¢ zgodnie
z zasadami prawidtowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenie te dotycza w szczegdlnosci realizacji
zadan wilasnych gminy, istotnych celéw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, jak i
innych.

2. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kisielice oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zas6b Gminy Kisielice, ktory podlega gospodarowaniu, na dzien 01.01.2017 r. obejmowat
tereny o tgcznej powierzchni 445,4685 ha, z tego:

a) przekazane w uzyczenie - 3,0129 ha,

b) przekazane w dzierzawe - 21,3065 ha.

Gmina Kisielice jest jednocze$nie wilascicielem 1,3495 ha gruntow, ktore zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste.
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3. Nabywanie mienia na rzecz Gminy Kisielice.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kisielice nastepowac bedzie:
e W drodze zakupu, zamiany, darowizny, nieodptatnego przekazania i innych czynno$ci
prawnych,
e poprzez komunalizacje,
e na podstawie decyzji administracyjnych.

W 2016 roku podjeto rozmowy z wilascicielami dziatki nr 205/5 o pow. 0,1900 ha we wsi
Nowy Folwark zajetej pod droge publiczng w sprawie wykupu przez Gming przedmiotowego
gruntu. We wstepnych rokowaniach uzgodniono, iz cena nabycia bedzie wynosita 4,00 zt/1m?.
Ze wzgledu na obcigzenie nieruchomosci hipoteka zaszta konieczno$¢ uzyskania zgody na bez
ci¢zarowe odlgczenie z ksiegi wieczystej nabywanej dziatki. Zawarcie umowy nabycia przez
Gming Kisielice nastapi do konca pazdziernika br.

W dniu 24 sierpnia 2017 r. wptyneta oferta wykupienia przez Gming Kisielice ruchomosci
w postaci kontenerowego obiektu uzytkowego o pow. 35 m? zlokalizowanego na gruncie
gminnym oznaczonym jako dziatka nr 694 we wsi Legowo. Zaoferowana przez wiascicielke cena
nabycia -12 000,00 zt. Ze wzgledu na brak zaplanowanych w budzecie Gminy Kisielice na 2017
rok $rodkow na nabycie mienia ruchomego spraw¢ ewentualnego zakupu pozostawiono do
rozpatrzenia na 2018 rok i po umieszczeniu zadania w projekcie budzetu na 2018 r.

Do czasu uzyskania zgody wierzyciela na bez cigzarowe odtaczenie z ksiegi wieczystej dziatki
nr 13/2 o pow. 0,1054 ha, potozonej we wsi Jedrychowo, stanowigcej wlasnos¢ osoby fizycznej
pozostaje do wykonania umowa zamiany nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy Kisielice,
oznaczonej jako dziatki nr 406/1 o pow. 0,0686 ha, potozonej w obrebie Jedrychowo, na
nieruchomo$¢ oznaczong nr 13/2 o pow. 0,1054 ha, potozong w obrebie Jedrychowo.

Do czasu wykonania przez wtasciciela dziatki 652 o pow. 0,1128 ha potozonej we wsi Goryn,
stanowigcej wlasnos¢ osoby fizycznej utwardzenia terenu dziatki nr 578/1 o pow.
0,1128 ha stanowiacej wtasno$¢ Gminy Kisielice — dojscie do Jeziora Gorynskiego, pozostaje do
wykonania Uchwata Nr XVI/106/2016 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 30 marca 2016 r.
w sprawie wyrazenia zgody na zamian¢ nieruchomosci oraz umowa zamiany nieruchomosci
stanowigcej wiasnos¢ Gminy Kisielice, oznaczonej jako dziatki nr 578/1 o pow. 0,1128 ha,
potozonej w obrebie Goryn, na nieruchomo$¢ oznaczong nr 652 0 pow.0,1128 ha, polozong
W obrebie Goryn.

W toku jest sprawa prowadzona z urzedu dotyczaca zamiany dziatki nr 198/1 o pow.
0,2216 ha 1 dziatki nr 199 o pow. 0,0100 ha potozonych we wsi Krzywka, stanowigcych wtasnos¢
Gminy Kisielice na dziatke nr 5/1 o pow. 0,2833 ha, potozong w obrebie ewidencyjnym Byliny,
stanowigca wtasno$¢ osob fizycznych. Uchwatg nr XXI1X/206/2017 z dnia 6 wrze$nia 2017 r.
Rada Miejska w Kisielicach wyrazita zgode na dokonanie przedmiotowej zamiany. Zamiana ma
na celu uregulowanie stanu prawnego odcinka drogi publicznej Sobiewola-Krzywka, na ktorym
cze$¢ drogi publicznej przebiega po gruncie nalezacym do osob fizycznych.

Ponadto zaktada si¢ nabywanie w latach 2017 — 2019, innych nieruchomosci niezbgdnych
do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapisow mMmiejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kisielice , w zwiazku z realizacja zadan wtasnych oraz realizacj¢ innych
celéw publicznych zuwzglednieniem posiadanych srodkow budzetowych. W ramach tych dziatan
Gmina Kisielice zamierza naby¢ od 0s6b fizycznych wydzielone geodezyjnie dziatki zajete pod
drogg publiczng Sobiewola-Krzywka.

Gmina Kisielice wystapita takze do Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa Oddziat
Terenowy w Olsztynie o nicodptatne przekazanie dziatek nr 15/35, 15/38, 7/1 1 16 potozonych we
wsi Ogrodzieniec oraz dziatki nr 35/20 polozonej w obregbie Waldowo o lacznej powierzchni
0,6830 ha . Sg to nieruchomosci zaj¢te pod drogi wewngtrzne oraz jako dziatki przynalezne do
lokalu mieszkalnego wcze$niej przejetego kilka lat wezesniej od Agencji Nieruchomosci Rolnych.
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4. Prognoza wplywow z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Do chwili obecnej planowane w 2017 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci, zrealizowane zostaty na poziomie:
1) Wptywy z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci — 20 193,00 zt,
2) Dochody z najmu i dzierzawy skltadnikow majatkowych, planuje si¢ w wysokosci
57 233,00 zt.
3) Wplywy z tytulu rat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci- 13 077,00 zt.
4) Wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci - 136 754,00 zt w tym:
e ztytulu zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw 28 830,00 zt,
e 7 tytulu zbycia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych 107 924,00 zt

W roku 2018 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, planowane sg
w wysokos$ci 629 187,00 zt w tym:
1) Wptywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, planuje si¢ W wysokosci
27 098,00 zt,
2) Dochody z najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych, planuje si¢ w wysokoS$ci
113 280,00 z1.
3) Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wiasnosci, planuje si¢ w wysokos$ci 11 843,00 zt.
4) Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wilasnos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego,
planuje si¢ w wysokosci 506 966,00 zt w tym:
e 7z tytutu zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcy 60 000,00 zi, ( lokale mieszkalne
w budynku nr 8 przy ul. Jagiellonskiej w Kisielicach ),
e 7z tytulu zbycia prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowych oraz rat za nabyte
nieruchomosci 446 966,00 zt (dziatki nr 551/2, 551/3, 551/4, 551/11, 551/12 551/16
I 551/17 potozone w Kisielicach przy ul. Kolejowej- Przemystowe;j).

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu, rokowan (z
nabywca po dwoch nierozstrzygnietych przetargach) oraz w drodze bezprzetargowej w toku
rokowan z nabywcg w przypadku spetnienia przez wnioskodawcow warunkow przewidzianych
prawem. Przedmiotem sprzedazy nieruchomos$ci lokalowych beda lokale wraz z udzialem
W nieruchomosci wspoélnej i dzialce gruntu pod budynkiem (sprzedawanym lub oddawanym
w uzytkowanie wieczyste) na rzecz ich najemcdow lub dzierzawcow.

W latach 2017 — 2019 przewiduje si¢ mniejsze dochody z tytulu gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci, w pordwnaniu do roku 2016 z uwagi na planowang , mniejsza sprzedaz
dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ zardéwno mieszkaniowg jak i przemystows. Ewentualne
réznice zalezne beda glownie od intensywnos$ci procesu sprzedazy prawa wlasnosci
nieruchomos$ci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby wnioskow o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, jak rowniez wnioskéw o
zbycie lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

5. Wydatki zwiazane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.

W roku 2017, wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci,
zostaty zaplanowane w wysokosci 79 400,00 zt, w tym:

1) zakup ushug pozostatych - 35000,00 zt ($rodki te przeznacza si¢ na wydatki zwigzane
z przygotowaniem nieruchomo$ci do sprzedazy i dzierzawy (podzialy dziatek, koszty
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wyceny przez rzeczoznawcow majatkowych, ogloszenia w prasie), podziaty i rozgraniczenia
nieruchomosci, wypiséw 1 wyrysow);

2) Czynsz dzierzawny i najmu za nieruchomosci dzierzawione przez Gming - 2 200,00 zt ;

4) Optata z tyt. uzytkowania wieczystego gruntu - 199, 00 zt,

5) Rozne optaty i sktadki ( optaty sadowe, notarialne) - 15 000,00 zt

6) kary i odszkodowania wyptacane na rzecz osob fizycznych - 15 000,00 zt ($rodki te
zarezerwowano na wyptaty odszkodowan osobom fizycznym z tytutu przejecia gruntow
prywatnych na podstawie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub za niedostarczenie lokalu socjalnego),

7) wykup gruntow przeznaczonych na cele publiczne (poszerzenia paséw drogowych) —
12 000,00 zt

Poziom wydatkéw poniesionych do chwili obecnej przedstawia si¢ nastepujaco:

1) zakup ustug pozostatych - 31 288,00 zt (wydatki zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci
do sprzedazy 1 dzierzawy (podzialy dziatek, koszty wyceny przez rzeczoznawcow
majatkowych, ogloszenia w prasie , wypisow 1 wyrysow);

2) Czynsz dzierzawny i1 najmu za nieruchomosci dzierzawione przez Gming - 2 159,00 z1 ;

4) Optata z tyt. uzytkowania wieczystego gruntu- 199, 00 zi,

5) Rozne optaty i sktadki - 980,00 zt

6) Odszkodowania wyptacane na rzecz osob fizycznych za niedostarczenie lokalu socjalnego)
294,00 zt

W latach 2017 — 2019 przewiduje si¢ zwiekszenie poziomu wydatkowania $rodkow
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, z uwagi na koniecznosé¢
uregulowania stanu prawnego czgsci gruntow potozonych w obrebie ewidencyjnym Krzywka,
stanowigcych wlasnos$¢ osob fizycznych i zaj¢tych na pod droge publiczna.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kisielice, nakresla jedynie
gtowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Gmina Kisielice gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej 1 realizacje zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej.

Realizacja gminnego zasobu nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami, zawartymi w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia
Nr XXIV/158/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r., oraz w budzetach przyjetych na lata 2018
i 2019, w formach przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Jednolity tekst: Dz.U. z 2017 r., poz. 459 ze zm.), w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) oraz Uchwaty
Nr XVIII/22/08 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, (Jednolity tekst: Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego, poz. 4515 z dnia 16 listopada 2016 r.).
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