UCHWALA NR VI1/59/2019
RADY MIEJSKIEJ W KISIELICACH

z dnia 29 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p6lnocnej czesci obrebu
geodezyjnego Jedrychowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z2019 r. poz. 60, 235, 730) Rada Miejska
w Kisielicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kisielice uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
poélnocnej czesci obrgbu geodezyjnego Jedrychowo, Gmina Kisielice, zwany dalej planem, stanowiacy w czesci
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kisielice uchwalonego Uchwata Nr
111/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 16 grudnia 1998 roku.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXX/221/2017 Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pdinocnej czgsci obrebu geodezyjnego Jedrychowo.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie¢:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu wskali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potnocnej czeéci obrgbu geodezyjnego Jedrychowo,
gmina Kisielice”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- RM - tereny zabudowy zagrodowej,

- R —tereny rolnicze,

- ZL — lasy,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- KD - tereny drog publicznych,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- EW — tereny elektrowni wiatrowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca tereny oroznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewnetrzna $ciana budynku z mozliwo$cig wysuniecia okapow i gzymsow do 0,8 m
oraz wiatrotapow, wykuszy, balkondow, tarasow, schodoéw zewnetrznych, pochylni iramp do 1,3 m -
ustalone linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, w stosunku do obiektow adaptowanych
mozliwa jest przebudowa inadbudowa niezaleznie od przebiegu wyznaczonej na rysunku planu linii,
rozbudowe nalezy realizowac¢ zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

4) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktory moze
podlega¢ rozbidrce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu elementarnego;

5) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku
do budowli i obiektow malej architektury mierzona od naturalnej warstwicy w najnizszym punkcie obrysu
obiektu do najwyzszego punktu budowli lub obiektu matej architektury.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terendow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) oznaczen istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
6) strefy ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) granic laséw o szczegoblnych walorach przyrodniczych;

8) strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

9) szczegotowej lokalizacji istniejacych elektrowni wiatrowych;
10) granic stanowiska archeologicznego z numerem AZP.

2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjna stanowi oznaczenie dodatkowe — rezerwa pod przebudowe drogi
krajowej nr 16 (poza granicami planu).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawartych w ustaleniach szczegétowych w §17 oraz zachowania
nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu;

2) w zakresie kolorystyki i geometrii dachow zachowanie zasad zawartych w ustaleniach szczegélowych
w szczegotowych w §17;

3) w zakresie kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkow ustala sie:
a) zakaz stosowania jaskrawej, dysharmonicznej kolorystyki elewacji;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowaé takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramicznej;

¢) dla budynkow gospodarczych i produkcyjnych dopuszcza si¢ zastosowanie nowoczesnych rozwigzan
w kolorystyce nawigzujacej do istniejacej zabudowy sasiednie;j;

d) dopuszcza si¢ potaczenie wykonczenia tradycyjnego z materiatami nowoczesnymi.
4) w zakresie ogrodzen ustala sie:
a) poprzez zakaz stosowania od strony drég publicznych ogrodzen wyzszych niz 1,8 m;

b) zakaz stosowania od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
zelbetowych;

5) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala si¢:
a) poprzez zakaz lokalizacji reklam w oknach budynkéw, rusztowaniu lub wyposazeniu placu budowy;
b) zakaz lokalizacji reklam z o$wietleniem pulsacyjnym;

c)na elewacjach budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wickszej niz 1/10
powierzchni elewacji budynku.

6) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania iuzytkowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren planu potozony jest w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 210 , Itawa” —
zasady ochrony zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach planu zlokalizowane sa lasy o szczegdlnych walorach przyrodniczych, oznaczone na rysunku
planu (HCVF 3.2 - ekosystemy rzadkie izagrozone w skali Europy, lecz w Polsce pospolitsze
i wystepujace wielkoobszarowo, stanowigce wazne obszary gospodarki lesnej — grady, buczyny, jedliny,
fegi, Swierkowe bory gornoreglowe, dolnoreglowe bory jodtowo-$wierkowe) — ochrona zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegoblnych terendw elementarnych zawartych w § 17 niniejszej uchwaty;

4)w granicach planu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu ustalone zostaly szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w postaci strefy
ochronnej elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w ktérej obowiazuja przepisy odrebne;

5) zasady lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) w granicach planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych inwestycji zaliczanych do przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, przy czym ucigzliwosci zwigzane z inwestycjag powinny zamykaé si¢
w granicach dzialek przeznaczonych pod ww. zabudowe;

6) na obszarze planu nie wyznacza si¢ nowych terendéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze
zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych;

7) w granicach planu adaptuje si¢ istniejace urzadzenia wytwarzajgce energi¢ ze zrédel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz wyznacza si¢ ich strefy ochronne — tereny elektrowni wiatrowych wraz z ich
szczegotowa lokalizacja oznaczono symbolem ,,EW” na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty,
wrysowano rowniez granice ,strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu”.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie materiatdbw i kolorystyki elewacji oraz zasad
zagospodarowania terenu;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terendow elementarnych zawartych w § 17 poprzez zapisy dotyczace
parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

1) w granicach planu zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

Lp Oznaczenie terenu
’ Obiekt Miejscowosé Nr AZP elementarnego na
rysunku planu
1 $lad osadnictwa z okresu §redniowiecza Jedrychowo 27-51/6 R.07
) .stanov’visko archeqlo giczne ' Jedrychowo 27-50/13 R.04
o0 nieokreslonym czasie powstania

2) w odniesieniu do stanowisk archeologicznych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sa tereny drog publicznych oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania obiektow matej architektury, urzadzen technicznych ireklam w obrebie pasa
drogowego — zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystgpuja.
§ 13. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni dziatki rowna 800 m?,

b) okresli¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 120 stopni.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) dopuszcza si¢ realizacje instalacji do produkeji energii dla potrzeb indywidualnych ze zrédet odnawialnych
takich jak: panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych i przeciwpozarowych z indywidualnego
ujecia wody;

c) przy projektowaniu sieci wodociggowe] nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej zapewniajacej przesyt nieczysto$ci do oczyszczalni, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz szczelnych zbiormikow bezodptywowych dla
zabudowy rozproszonej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacoéw manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy zagospodarowac w granicach wlasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;,

b) w granicach planu wystepuja sieci iurzadzenia elektroenergetyczne, w tym: linie napowietrzne
sredniego napigcia oraz sieci niskiego napiecia,

c)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV  wyznaczono
w odlegtosciach 6,5 m od osi linii strefy ograniczonego zagospodarowania oznaczone na rysunku planu,

d) w strefie ograniczonego zagospodarowania obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu,

e) w przypadku przebudowy (zmiany przebiegu) istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczonego zagospodarowania dla
przebudowanych linii przestajg obowigzywac,

f) dla przebudowywanych Iub nowo projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia nalezy uwzglednic¢ strefy ograniczonego zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci gazowej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych;

8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé 1irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac¢ i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji spalin;

10) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,
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b) obowigzuje zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wlasnych dzialki lub terenu elementarnego.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny taczacy obszar planu z terenami sasiednimi stanowig istniejagce drogi publiczne
(gminne) oznaczone symbolem KD i KDW;

2) nie wyznacza si¢ miejsc postojowych do parkowania samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej: w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe — dotyczace poszczegdélnych terenow elementarnych

§ 17. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
elementarnego
z powierzchnig
RM.01 Tereny zabudowy zagrodowej
(1,61 ha) Tereny zabudowy zagrodowej, istniejgcej i projektowanej stanowigce fragment
RM.02 krajobrazu kulturowego gminy.
(1,98 ha)
RM.03 1)adaptuje sie istniejaca zabudowe;
(1,56 ha) 2)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
RM.04 3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje
(3,50ha) nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 10,0 m, dla budynkow
RM.05 inwentarskich — 12,0m, dla budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-
(1,43 ha) garazowych — 10,0m, przy czym wysoko§¢ budowli iurzadzen technologicznych
RM.06 wykorzystywanych w rolnictwie (np. silosow zbozowych) — 20,0m, wysokos¢
(2,74 ha) pozostatych obiektow budowlanych - 6,0m;
RM.07 4)geometria dachow: adaptuje si¢ geometri¢ dachéw na istniejacych budynkach, dla
(1,09 ha) nowych budynkéw ustala si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
RM.08 nachyleniu potaci gléwnych zawartym w przedziale od 30 do 45 stopni, przy czym dla
(1,97 ha) budynkow inwentarskich i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
RM.09 jednospadowe o nachyleniu do 12 stopni;
(1,35 ha) S)pokrycie 1ikolorystyka dachow: dla dachow stromych dachowka ceramiczna lub
RM.10 materiaty o zblizonym do niej wygladzie w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci;
(1,15 ha) 6)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
RM.11 0,25;
(2,44 ha) T)intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,35;
RM.12 8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
(1,08 ha) do powierzchni terenu - 60%;
9)w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie mniejszg niz 210 DJP;
10)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
zasadach okreslonych w § 14 niniejszych ustalen;
11)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12)dziatalnos¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat prowadzona na terenach zabudowy
zagrodowej nie moze powodowac przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych ani by¢ zrodlem ucigzliwych oddzialywan na sasiednie budynki
przeznaczone na pobyt ludzi.
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R.01 Tereny rolnicze
(14,59 ha) Tereny uzytkowane rolniczo.
R.02
(43,59 ha) 1)zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w granicach terenow R.04 i R.07 wystepuja
R.03 stanowiska archeologiczne w stosunku do ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w§
(53,66 ha) 10 pkt 1 niniejszej uchwaty;
R.04 2)nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
(64,25 ha) wynikajagcym z przepiséw odrebnych;
R.05 3)w granicach terenow R.07, R.08, R.09 wystepuja strefy ochronne istniejacych
(11,53 ha) elektrowni wiatrowych, w ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu
R.06 terenoéw i ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;
(8,30 ha) 4)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury dla inwestycji
R.07 nie wymagajacych zgody na przeznaczenie gruntow na cele nierolne;
(78,62 ha) 5)dopuszcza si¢ sytuowanie wiat gospodarczych o maksymalnej powierzchni zabudowy
R.08 300m? przypadajacej na dziatke ewidencyjng imaksymalnej wysokosci do 9,0m
(25,22 ha) pokrytych jednospadowym lub dwuspadowym dachem o nachyleniu do 20 stopni
R.09 pokrytym dachoéwka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej wygladem
(7,74 ha) w kolorze czerwieni, brazu lub grafitu;
6)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -
0,004;
7)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu  do
powierzchni terenu - 98%.
71.01 Lasy
(0,13 ha)
71.02 1)zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach;
(40,11 ha) 2)nakazuje si¢ utrzymanie rowdéw melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
71..03 wynikajacym z przepiséw odrgbnych;
(0,31 ha) 3)w granicach terenow ZL.10 wystepujg strefy ochronne istniejacych elektrowni
71..04 wiatrowych, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw 1iich
(0,20 ha) uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
71..05
(0,81ha)
7L.07
(0,30 ha)
71..08
(0,57 ha)
71..09
(0,30ha)
71.10
(0,39 ha)
7111
(0,15 ha)
7L.12
(1,92 ha)
71.13
(0,61 ha)
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
(0,25 ha)
ZN.02 1)obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej stanowigcych
(0,51 ha) cel publiczny;
ZN.03 2)nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia;
(0,47 ha) 3)nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych w odpowiednim stanie technicznym
ZN.04 wynikajgcym z przepiséw odrebnych;
(0,34 ha) 4)dopuszcza si¢ zalesienia;
ZN.05 5)w granicach terenow ZN.06 1 ZN.07 wystepuja strefy ochronne istniejacych elektrowni
(0,86 ha) wiatrowych, w ktorych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw 1iich
ZN.06 uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
(0,65 ha)
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ZN.07
(0,35 ha)
ZN.08
(0,05 ha)
EW.01 Tereny elektrowni wiatrowych
(0,79 ha) Elektrownie wiatrowe wraz zurzadzeniami iobiektami obslugujacymi oraz placami
EW.02 montazowymi i manewrowymi.
(1,32 ha)
EW.03 1)adaptuje si¢ istniejace elektrownie wiatrowe;
(1,04 ha) 2)maksymalna moc pojedynczej elektrowni wiatrowej do 3 MW;
3)wysokos¢ polozenia skrajnego punktu skrzydta maksymalnie do 175,0 m od poziomu
terenu;
4)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz jej odprowadzanie do sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi;
5)obstuga komunikacyjna z drég publicznych za posrednictwem wyznaczonych drog
wewngtrznych;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,50;
7)intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,50;
8)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 50%.
KD.01 Tereny drog publicznych
(1,40 ha)
KD.02 1)drogi gminne docelowo w klasie technicznej D-dojazdowej;
(0,69 ha) 2)szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z istniejagcymi liniami rozgraniczajacymi;
KD.03 3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
(1,76 ha) 4)w granicach terenu KD.03 wystepujg strefy ochronne istniejgcych elektrowni
KD.04 wiatrowych, w ktorych obowigzuja ograniczenia zagospodarowaniu terenéw iich
(0,80 ha) uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
KD.05
(0,40 ha)
KD.06
(0,33 ha)
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
(0,24 ha)
KDW.02 I)minimalna szeroko$¢ pasa drogowego - zgodnie zistniejacymi liniami
(0,17 ha) rozgraniczajacymi;
KDW.03 2)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
(0,16 ha) 3)w granicach terenow KDW.02 — KDW.04 wystepuja strefy ochronne istniejacych
KDW.04 elektrowni wiatrowych, w ktérych obowigzujg ograniczenia zagospodarowaniu terenéw
(0,25 ha) i ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kisielic.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kisielicach

Jaroslaw Zaborowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwatly Nr V1/59/2019
Rady Migjskiej w Kisielicach
z dnia 29 maja 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLNOCNEJ CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO JEDRYCHOWO, GMINA KISIELICE
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rozstrzyga si¢ o rozpatrzeniu uwag dotyczacych wylozenia projektu planu w sposob nastepujacy:

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/59/2019

Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia 29 maja 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy : Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci obrebu geodezyjnego Jedrychowo, gmina Kisielice
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Lp.

Data wplywu
uwagi

07.03.2019r

11.03..2019r

Nazwisko
i imig, nazwa
i adres
sktadajacego
uwagi

Jadwiga
Wozniak

Oznaczenie Rozstrzygniecie
nieruchomos$ci Ustalenia projektu planu dla.  Rady Miejskiej
Tres$¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej w sprawie
uwaga dotyczy uwaga rozpatrzenia uwag
tak nie
Jarostaw Goska | ,,Prosze o uwzglednienie w wyzej 91/6, 92/4, 93 | Ustalenia szczegotowe.
wymienionym projekcie usytuowania obr¢b Zatacznik graficzny.
budynku hodowlanego do 210 DJP Jedrychowo
na dziatkach nr 91/6, 92/4, 93 podany
przeze  mnie  obszar RM.04
(oznaczenie w nowym planie
zagospodarowania) pozwoli tak -
na usytuowanie budynku i dobrg
obstugg tej budowy”.
102, 109/5 Ustalenia szczegolowe.
a) ,jestem przeciwna budowie })bre;b Zalgeznik graficzny. tak i
. o edrychowo
chlewni powyzej 210 DJP”,
- nie

b) ,brak oznaczenia w legendzie
planu sadu dziatka 1027,

Wyjasnienia

Uwaga uwzgledniona w czg¢éci. Plan umozliwia
usytuowanie budynku hodowlanego do 210 DJP, zatem
uwage w tej czeSci nalezy uzna¢ za uwzgledniong.
Teren ,RM.04” nalezy uwzgledni¢c cze¢§ciowo
w granicach dziatki nr 92/4 obreb Jedrychowo. Nowe
tereny zabudowy zagrodowej wyznaczano wzdtuz
drogi gminnej zgodnie =z istniejacg zabudowa,
powierzchnia kazdego terenu wynosi ok. 1-2 ha.
W granicach nowego terenu RM zmiesci si¢ budynek
hodowlany do 210 DJP. Plan dopuszcza rdéwniez

zabudowg w granicach dziatek 93 i 91/6 (tereny R),

jednak o nizszej intensywnos$ci i innym charakterze

(wiaty gospodarcze, infrastruktura techniczna).

Uwaga uwzgledniona w czgscei:

a) plan na calym terenie uniemozliwia lokalizacje
przedsiewzig¢ hodowlanych o maksymalnej
obsadzie do 210 DJP, zatem uwage w tej czesci
nalezy uzna¢ za uwzglgdniona,

b) opisany w uwadze sad, znajdujacy sie
w granicach dziatki 102 to czeSciowo teren
oznaczony symbolem R.03 (teren rolniczy) oraz
RM.06 (teren zabudowy zagrodowej). Oba
oznaczenia znajduja si¢ w legendzie rysunku
planu. Sad jako uzytek rolny moze przynaleze¢
zarbwno do terenu R jaki i RM. Zatem zapis
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c) ,wykredlenie z planu terenu
R.03”,

d) ,dzialka 109/5 — to w czgsci las,
moze to byé w przysztosci jako
dziatka rekreacyjna lub
zalesiona”.

tak

nie

©)

d)

1 oznaczenia w planie pozwalaja na rozwdj
istniejacego na dziatce nr 102 sadu. Uwage w tej
czesci nalezy uzna¢ za nieuwzgledniona.
wykreslenie z planu terenu R.03 jest niezasadne.
Plan dotyczy terenéw rolnych, w duzej czesci
potozonych na gruntach klas I-III, w tym réwniez
teren R.03. Zadaniem planu jest ochrona tych
gruntdow  przed niekontrolowang zabudowa,
szczegblnie nie zwigzang z rolnictwem. Siedliska
rolnicze  zostalty wyznaczone na terenach
oznaczonych symbolem RM, w ich granicach
mozna sytuowa¢ budynki mieszkalne stanowiace
czg§¢  gospodarstwa rolnego. Plan ogranicza
zabudowe na terenach oznaczonych symbolem R,
ale jej nie zabrania. Ograniczenia dotycza
intensywnos$ci zabudowy oraz jej rodzaju. Uwage
w tej czesci nalezy uznaé za nieuwzgledniona.
cze§¢ uwagi dotyczaca dziatki 109/5 — zostaje
uwzgledniona w catoéci. W planie naniesiono las
ewidencyjny w czeSci dziatki 109/5. Wyznaczono
robwniez nowy teren RM w sasiedztwie
istniejacych zadrzewien, w granicach ktorego
bedzie mozliwos¢ prowadzenia gospodarstwa
agroturystycznego.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) po ponownym wytozeniu w dniach
od 25.03.2019r do 15.04.2019r. w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej

czesci obrebu geodezyjnego Jedrychowo, gmina Kisielice, nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr V1/59/2019
Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia 29 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czes$ci obrebu

geodezyjnego Jedrychowo, gmina Kisielice.

Zgodnie z art. 20 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga si¢
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy. W granicach Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poinocnej czgsci obrgbu geodezyjnego Jedrychowo, gmina Kisielice

nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
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UZASADNIENIE
Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

1) Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan stanowi w czesci zmian¢ ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kisielice” uchwalonego Uchwatg Nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia 16 grudnia 1998 roku. Uchwale Nr XXX/221/2017 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 25
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci obrebu geodezyjnego Jedrychowo. Dotyczy
terenow objetych Uchwaltg Nr XXX/221/2017 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesci obrebu geodezyjnego Jedrychowo. Wiekszos¢ terenow potozonych
w granicach planu stanowi wlasno$¢ prywatng, tylko w niewielkiej czeSci (tereny drog
publicznych) sa to grunty stanowigce wlasno$¢ Gminy Kisielice oraz tereny ZL (lasy stanowiace
wlasno$¢ Skarbu Panstwa).

Ustalenia planu spetniajag wymagania art. 1 ust 2 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) poprzez migdzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdétowych dla terendw elementarnych,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej poprzez miedzy innymi
ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono rowniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, a
takze potrzeby interesu publicznego. Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie
Kisielice oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Miasta Kisielice, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Ksztattowanie struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni.
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2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminny, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Kisielice dla ktérej Rada Miejska w Kisielicach podjeta Uchwate Nr XIV/91/2016
w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Kisielice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Kisielice.

W granicach planu znajduja si¢ elektrownie wiatrowe, dla ktérych zastosowano odstepstwo
zawarte w art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U z 2016 r. poz. 961, 2018 r. poz. 1276). Odstgpstwo zapewnia mozliwos¢
uchwalania planéw miejscowych przewidujacych lokalizacj¢ budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow
dotychczasowych przez 72 miesigce od dnia wejscia w zycie ustawy.

Tereny objete planem potozone sg w potnocnej czgsci obrebu Jedrychowo, graniczac od strony
potudniowej z wsig Jedrychowo. Zgodnie z dotychczas obowigzujacymi ustaleniami planu byty to
tereny rolne (T-7) oraz lasy (T-2). Zmiana planu polega przede wszystkim na wprowadzeniu
zakazu lokalizacji nowych inwestycji zaliczanych do przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisOow o ochronie $rodowiska z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego. Ustala si¢ strefy ochronne istniejacych elektrowni wiatrowych
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu o promieniu
350 m, zgodne z Raportem o Oddzialywaniu na Srodowisko Zespotu Elektrowni Wiatrowych
,Jedrychowo” z Infrastrukturqg Techniczng, na podstawie zalgczonych analiz akustycznych
(maksymalny poziom hatasu dla zabudowy zagrodowej wynosi 45 dB wg obowigzujacych
przepisOw odrebnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku). Ponadto
wyznacza si¢ tereny pod siedliska (RM-zabudowa zagrodowa) oraz ustala zasieg terendw
uzytkowanych rolniczo (R).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy miejskiej

Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw elementarnych nastgpowac bedzie z istniejacych drog
gminnych. Drogi posiadajg powierzchni¢ nieutwardzona.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez miasto ze S$rodkow publicznych. W bezposrednim sgsiedztwie

zlokalizowane sg podstawowe sieci infrastruktury technicznej: wodociag, elektroenergetyka,

telekomunikacja. Istnieje réwniez mozliwo$¢ podlaczenia przysztych obiektow do sieci kanalizacji
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sanitarnej.
Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia
pod projektowane funkcje, co skutkowa¢ bedzie racjonalizacja sposobu zagospodarowania terenu

oraz zwickszeniem wptywow do budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci.

Id: 6278297B-A227-430B-BE30-03EFC25313EE. Podpisany Strona 3





