ZARZADZENIE NR 49/2021
BURMISTRZA KISIELIC

z dnia 7 czerwca 2021 r.

w sprawie zatwierdzenia ,,Koncepcji urbanistycznej zagospodarowania
terenu pod zabudowe letniskowa w miejscowosci Trupel, gmina
Kisielice, obreb 0019 Trupel, dziatka nr 190"

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), oraz stosownie do tresci §14
ust. 10 uchwaty Nr III/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 16 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kisielice opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Elblagskiego z dnia 31 grudnia 1998 r.,
Nr 32, poz. 229, zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. Zatwierdzam opracowang na wniosek wiasciciela terenu ,, Koncepcje
urbanistyczng zagospodarowania terenu pod zabudowe letniskowg
w miejscowosci Trupel, gmina Kisielice, obreb 0019 Trupel, dziatka nr 190"
opracowang przez dr inz. Arch. Marka Zagrobe z AM Architekci arch. Agata
Katuszonek z Olsztyna w maju 2021 r., stanowigcq zatgcznik do niniejszego
zarzadzenia.

8§ 2. Zarzadzenie niniejsze wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega
ogtoszeniu w sposob zwyczajowo przyjety.

BURMISTRZ KISIELIC

mgr Rafat Ryszczuk
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 49/2021
Burmistrza Kisielic
z dnia 7 czerwca 2021 r.

Koncepcja urbanistyc/na zagospodarowania terenu pod zabudowe letniskowa
w Gminie Kisielice, obigb 0015 Tiupel

SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU Str.
Strona tytutowa 1
Spis zawartosci 2
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Il. KONCEPCJA URBANISTYCZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU POD
ZABUDOWE LETNISKOWA W MIEJSCOWOSCI TRUPEL, GMINA
KISIELICE, OBREB 0019 TRUPEL, DZIALKA NR 190

Opis koncepcji urbanistycznej 6-9

Rysunek koncepcji urbanistycznej w skali 1:500 10

AM ARCHITEKCI! arch. Agata Katuszonek
ul. Kard. Stefana Wyzzynckiego 15 Iok. 15, 10-457 Olsztyn,
tel. 502 047 645, tel. 608 20S 204
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Koncepcja urbanistyczna zagospedarowania terenu pod zabudowe letniskovg
w Gminie: Kisiglice, abigb 0019 Trupd]
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AM ARCHITEKCI! arch. Agata Katuszonek
ul. Kard. Stefana Wysz rniskiego 15 lok. 15, 10-357 Olzztyn,
tel. 502 047 €45, tel. 608 208 204
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Koncepcja urbanistycszna zagospodarowania terenu pod zabudowe letniskowg
w Ominie Kisielice, sbigb 0019 Trupel

OPIS
KONCEPCJI URBANISTYCZNEJ ZAGOSPODAROWANIA TERENU POD ZABUDOWE LETNISKOWA
W MIEJSCOWOSCI TRUPEL, GMINA KISIELICE,
OBREB 0019 TRUPEL, DZIALKA NR 190
kategoria obiektu budowlanego: Il

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczna zagospodarowania terenu
z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowg w miejscowosci Trupel, w gminie Kisielice.
Opracowanie obejmuje cze$¢ dziatki nr 190, gdzie dokonuje sie podziatu na 10 dziatek
z przeznaczeniem pod zabudowe letniskowg wraz z obstugg komunikacyjna.

2. CEL|ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest rysunkowo-planistyczne przedstawienie mozliwosci racjonalnego
podziatu przedmiotowego terenu na dziatki przeznaczone pod zabudowe letniskowg
o wielkosciach zgodnych z oczekiwaniami Inwestora. Celem opracowania jest réwniez
przedstawienie funkcjonalnosci i atrakcyjnego wykorzystania terenu pod nowe przeznaczenie
w sposéb umozliwiajgcy stworzenie przysztym uzytkownikom przyjaznej przestrzeni.

Zakresem opracowania jest koncepcja urbanistyczna podziatu terenu na dziatki
w zabudowie letniskowej wraz z dostepnoscig komunikacyjng i propozycjg zagospodarowania
terenu obiektami kubaturowymi w sposéb umozliwiajgcy organizacje rekreacji i wypoczynku.
Rozwigzania projektowe dotyczg podziatu terenu na dziatki oraz ich dostepnosci za
posrednictwem ciggu pieszo-jezdnego.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora;

Aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500;
Ustalenia z Inwestorem;

Obowigzujgce prawo i przepisy budowlane, Palskie Normy.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Zakres opracowania obejmuje niespetna hektarowy fragment dziatki nr 190, potozonej
w miejscowosci Trupel w gminie Kisielice. Cata dziatka ma powierzchnie 7,9750 ha i przylega
swym potudniowo-zachodnim bokiem do drogi. Teren przeznaczony pod inwestycje ma ksztatt
prostokata o wymiarach 57 x 150 metrow, jest niezabudowany i niezagospodarowany, jego
przeznaczenie to pastwiska IV i V klasy. Przez potudniowo-zachodnig cze$¢ obszaru przebiegaja
sieci uzbrojenia terenu — sie¢ wodociggowa oraz dwie sieci elektroenergetyczne napowietrzne
- niskiego i wysokiego napiecia.

Obszar fragmentu przedmiotowej dziatki przeznaczony pod inwestycje jest terenem
wzglednie ptaskim. Rzedne terenu oscylujg w granicach od 98.60 do 102.50 m n.p.m.

AM ARCHITEKCI! arch. Agata Katuszonek
ul. Kerd. Stefane Wyszvnskiezo 15 lok. 15, 10-457 Olszt,n,
tel. 502 047 645, tel. 608 208 204

.
Id: 889CABE1-E386-443E-9E89-C80825314061. Podpisany Strona 4




Koncepe a urbanisiytzre zagospodarowania lerenu pod zabudowe latniskowsg
w Gminie Kisielice, obreb 0019 1rupel

5. PRZEZNACZENIE, PROGRAM UZYTKOWY ORAZ CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY
TECHNICZNE ZAGOSPODAROWANIA TERENU — STAN PROJEKTOWANY

5.1. Urzadzenia budowlane zwigzane 2 obiektem budowlanym

Projekt koncepcyjny urbanistyczny zagospodarowania terenu przewiduje wprowadzenie:
podziatu na dziatki w zabudowie letniskowej;
obstugi komunikacyjnej — cigg pieszo-jezdny w formie siegacza zakoriczonego placem
manewrowym;
sugerowanych lokalizacji wjazddéw na poszczegdine dziatki;
lokalizacji zabudowy letniskowej wraz z obowigzujaca linig zabudowy;
okreslonych pozioméw posadowienia parteru w ksztattowanej zabudowie;
chodnika pieszego od strony drogi istniejgcej;
zieleni urzadzonej w obszarze projektowanych dziatek;
strefy ochronnej wzdtuz przebiegajacych przez teren opracowania napowietrznych linii
energetycznych niskiego i éredniego napiecia.

5.2. Rozwigzania projektowe

W  projekcie zagospodarowania przestrzeni dokonuje sie podziatu terenu objetego
opracowaniem na 10 dziatek przeznaczonych pod zabudowe letniskowg, o zblizonej powierzchni,
w przedziale od 719 do 821 m?. Doktadna powierzchnig dziatek podano na rysunku koncepcji
urbanistycznej. Dziatki zabudowane budynkami wolnostojacymi, jednokondygnacyjnymi
z poddaszem uzytkowym wraz z okresleniem poziomu posadowienia parteru oraz ukfadem kalenicy
dachu spadzistego w stosunku do obstugi komunikacyjnej terenu. Obstuga komunikacyjna
i dostepnosé¢ dziatek odbywa sie za posrednictwem projektowanego ciggu pieszo-jezdnego,
szerokosci 5,0 m, ksztattowanego w formie siegacza wzdtuz osi pétnocny wschéd — potudniowy
zachdd i zakoriczonego placem manewrowym o wymaganym promieniu do zawracania pojazddw,
wynoszgcym 6,0 m. Wzdiuz ciggu pieszo-jezdnego wskazano miejsca wjazdéw na poszczegdlne
dziatki, majgc na uwadze ich optymalne wykorzystanie pod katem organizacji w ich przestrzeni
czesci ogrodowo-rekreacyjnych.

Cigg pieszo-jezdny nie bedzie drogg publiczng, zostanie przypisany w udziatach do
sprzedawanych dziatek.

W zwiazku z orientacja terenu w stosunku do stron $wiata (wzdtuz osi pétnocny wschéd —
potudniowy zachdd), zaprojektowano dwie odlegtosci obowigzujacych od granicy dziatki linii
zabudowy — 12 m dla dziatek potozonych po pdtnocnej stronie ciggu pieszo-jezdnego oraz 6 m
dla dziatek potozonych po potudniowej stronie ciagu. Ma to zwigzek z organizacjg przestrzeni
ogrodowo-rekreacyjnej na poszczegdlnych dziatkach.

Teren objety opracowaniem przylega od strony pofudniowej do drogi istniejacej,
prowadzacej do miejscowosci Trupel. W tej czesci opracowania projektuje sie chodnik pieszy
o szerokosci 3 m oraz pas zieleni szerokoéci 1 m.

Przez dziatke w czesci potudniowej biegng dwie napowietrzne linie energetyczne, niskiego
i Sredniego napiecia. Zgodnie z norma PN-75-EN-50341-1:1998, PN-EN-50341-1 oraz
PN-EN-50423-1, minimalna odlegtosé zabudowy od linii energetycznej o napieciu 1 do 45 kV
musi wynosi¢ nie mniej niz 3 m. Dla linii sredniego napiecia (15 kV) zaznaczono na rysunku
szerszy pas strefy ochronnej, ktéry w razie koniecznosci réwniez moze zosta¢ pomniejszony do
szerokosci 3 m. Przyjete w koncepcji szerokosci pasow ochronnych pozostajg bez szkody dla
uktaddw dziatek i ich atrakcyjnosci w aspekcie powierzchni i mozliwosci zabudowy.

AM ARCHITEKCI arch, Agata Katuszonek
ul. Kard. Stefana Wyszyiskiego 15 lok. 15, 10-457 Olsztyn,
tel. 502 047 645, tel. 608 208 204
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Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania terenu pod zabudouse letniskowq
w Gminie Kisiciice, sbigh 0614 Trupel

Przyjete w projekcie koncepcyjnym rozwigzania nie wplyng na zmiane mozliwosci
korzystania z dzialek objetych opracowaniem a takze dziatek sagsiednich. Rozwigzania
projektowe nie spowodujg przestaniania oraz zacieniania. Z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe zmiany objete projektem nie spowodujg ograniczer dla dziatek sgsiednich. Nie
bedzie wystepowac oddziatywanie projektowanego obszaru na tereny dziatek sgsiednich.

5.3. Zestawienie dziatek

Tabelaryczne zestawienie dziatek nalezy analizowac z rysunkiem koncepcji.

Dziatka nr 1 746,0 m?
Dziatka nr 2 744,6 m?
Dziatka nr 3 744,6 m?
Dziatka nr 4 719,6 m?
Dziatka nr 5 808,4 m?
Dziatka nr 6 821,6 m?
Dziatka nr 7 719,5 m?
Dziatka nr 8 744,5 m?
Dziatka nr 9 744,5 m?
Dziatka nr 10 733,3 m?
RAZEM 7 526,6 m?

5.4. Bilans powierzchni terenu objetego opracowaniem

Tabelaryczne zestawienie nalezy analizowac z rysunkiem koncepcji.

Powierzchnia projektowanego terenu 8 550,6 m? 100 %
Powierzchnia dziatek od zabudowe 7 526,6 m? 88,0 %
Cigg pieszo-jezdny (w liniach rozgraniczajgcych 869,9 m? 10,2 %
Powierzchnia chodnika pieszego 154,1 m? 1,8%

6. INFORMACJE | DANE O CHARAKTERZE | CECHACH ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA UZYTKOWNIKOW
PROJEKTOWANEGO TERENU | JEGO OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI.

Planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na Srodowisko naturalne. Nie bedzie
stanowita zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw i otoczenia. Nie przewiduje sie emisji
szkodliwych substancji do srodowiska naturalnego podczas uzytkowania terenu.

7. INFORMACIJE DODATKOWE.

Wszelkie zmiany wprowadzone w projekcie nalezy uzgodnic z projektantem.

drinz. arch. Marek Zagroha Opracowat:
uprawnienia budowlane do projekiowania dr inz. arch. MAREK ZAGROBA

w specialunsci architektonic/ngj

be. ograniczen upr. bud. 4/2003/0L
nr ewid, 4/2003/0L

AM ARCHITEKCI arch. Agata Katuszonek
ul. Kard. Stefana Wyszynzkiego 15 lok. 15, 10-457 Olsztyn.
tel. 502 047 645, tel. 603 208 204

U
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