ZARZADZENIE NR 109/2022
BURMISTRZA KISIELIC

z dnia 10 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia “"Koncepcji urbanistycznej zagospodarowania
terenu dziatki o nr ew. 9/8 w obrebie geodezyjnym Watdowo,
gmina Kisielice ”

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 1005 i 1079) oraz stosownie do tresci
§ 14 ust. 10 uchwaty Nr III/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 16 grudnia
1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kisielice (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2009 r. Nr 123, poz. 1954 i 1970)
zarzadzam, co nastepuje:

8§ 1. Zatwierdzam opracowang na wniosek wiasciciela terenu ,,Koncepcje
urbanistyczng zagospodarowania terenu dziatki o nr ew. 9/8 w obrebie
geodezyjnym Watdowo, gmina Kisielice” opracowang przez inz. urb. Wojciecha
Kwiatkowskiego z Pracowni Urbanistycznej EKOPLAN z Olsztyna, stanowigcq
zataqcznik do niniejszego zarzadzenia.

8§ 2. Zarzadzenie niniejsze wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega
ogtoszeniu w sposob zwyczajowo przyjety.

Burmistrz Kisielic

mgr Rafat Ryszczuk
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 109/2022
Burmistrza Kisielic

A. CZESC OPISOWA .
z dnia 10 pazdziernika 2022 r.

1. Przedmiot opracowania

2. Opis przedmiotu opracowania

3. Opis stanu istniejgcego, stan na gruncie, sposéb uzytkowania

4. Uksztaltowanie terenu

5. Przeznaczenie i parametry techniczne zagospodarowania terenu tj. urzgdzenia budowlane
zwigzane z obiektem budowlanym

6. Rozwigzania projektowe (strefa ochronna dla napowietrznych linii energetycznych)

7. Rodzaj zabudowy

8. Dostepnos¢ do mediow

9. Zagrozenia dla dziatek sgsiednich

10. Wplyw na srodowisko naturalne i OCHK Jeziora Goryniskiego

11. Ustalenia planu miejscowego.

B. CZESC RYSUNKOWA

. —Zatgcznik nr 1 - Koncepcja zagospodarowania terenu dziatki o nr ew. 9/8, obreb Watdowo, gmina Kisielice —
skala 1:1000
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1. Przedmiot opracowania.
Niniejsze opracowanie stanowi projekt zagospodarowania terenu i zostato
przygotowane celem dokonania podziatu nieruchomosci gruntowej o nr ew. 9/8
w obrebie geodezyjnym Watdowo, gmina Kisielice.
Powierzchnia dziatki wynosi 1,4192ha.

2. Opis przedmiotu opracowania

Projekt zagospodarowania przewiduje wydzielenie 17 dziatek ewidencyjnych z czego:
— 15 dziatek przeznacza sig¢ pod zabudowe rekreacyjng (letniskowa) tj. dziatki o
numerach od 1 do 12 oraz od 14 do 16;
- 1 dziatka stanowi czes¢ wspdlng dia witascicieli nieruchomosci tj. teren
sportowy — dotyczy to dziatki oznaczonej numerem 13;
— 1 dziatka stanowi teren obstugi komunikagji.

Szerokos$¢ projektowanej drogi wewnetrznej ustalono na min. 8m. Przy dziatkach o
numerach od 9 do 12 wydzielana droga wewnetrzna zostata zakonczona placem
manewrowym. Przedmiotowy plac manewrowy zabezpiecza mozliwosé zmiany
kierunku jazdy pojazdéow samochodowych. Dodatkowo droge wewnetrzna
zaprojektowano do granicy dziatki o nr ew. 9/9 zapewniajgcej jednoczesénie obstuge
komunikacyjng tej nieruchomosci. Wszelkie zjazdy z dziatek przewidzianych pod
zabudowe rekreacyjng bedg dokonywane na wydzielong droge wewnetrzng oznaczona
numerem 17. Nie przewiduje sie potrzeby bezposredniej obstugi komunikacyjnej
wydzielanych dziatek inwestycyjnych z drogi o nr ew. 10.

Dziatki przeznaczone pod zabudowe rekreacyjng jak réwniez dziatka o funkcji
sportowej zastaly zaprojektowane o powierzchni od min. 702m? do maks. 1099m?2
Wydzielenie przedmiotowych dziatek uwzglednia strefe ochrony funkcyjnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej Sn w odlegtosci 7,5m w kazdg ze stron od osi
linii. Na dziatce wspélnej (udziat wszystkich uzytkownikéw terenu) o funkcji sportowej
nie przewiduje sie wysokich zadrzewien oraz obiektéw budowalnych, ktérych realizacja
naruszataby przepisy odrebne.

3. Opis stanu istniejgcego, stan na gruncie, sposéb uzytkowania.
Obecne uzytkowanie terenu wynika z prowadzonej dziatalnosci rolniczej i
stosowanego ptodozmianu. Przez teren dziatki przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sn — 15kV.

4. Uksztattowanie terenu.
Uksztattowanie terenu jest stosunkowo tagodne ze skionem w kierunku pétnocnym tj.
przeciwnym do jeziora Gorynskiego. Skrajne rzedne terenu wynosza od ok. 108 m
n.p.m. w potudniowej czesci dziatki do ok. 101m n.p.m. w pdtnocnym narozniku
dziatki przy drodze o nr ew. 10. Spadki terenu umozliwiajg realizacje zabudowy i nie
wymagaja dokonywania zmiany rzezby terenu, niwelacji wzgérza, podcinania skarp
lub zboczy.

5. Przeznaczenie i parametry techniczne zagospodarowania terenu tj. urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektem budowlanym.
Dziatkg o nr ew. 9/8 przeznacza sie pod realizacje kompleksu budynkéw
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rekreacyjnych (budynki letniskowe) wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng oraz
terenem wspdlnym (o funkcji sportowej).
» Powierzchnia dziatek rekreacyjnych od min. 702m? do maks. 1099m?. Linia
zabudowy w odlegto$ci 6m od granicy istniejgcych i projektowanych drég.
o Powierzchnia wydzielanej drogi ok. 1772m? szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 8,0m.
e Powierzchnia dziatki o funkcji sportowej ok. min. 702m?>.

Przewiduje si¢ utwardzenie drogi wewnetrznej. Prace w terenie bedg polegaty na
zebraniu humusu, wykorytowaniu drogi o szerokosci do 5m, uzupetnieniu koryta
niezanieczyszczonym gruzem lub tiuczniem oraz piaskiem, zageszczeniu podtoza.
Docelowo przewiduje sie realizacje sieci wodno - kanalizacyjnych poza
wykorytowana droga.

Przewiduje sie, ze ogrodzenia terenu beda realizowane z materiatébw naturalnych:
drewno uzupetnione zywoptotami o wysokosci do 1,5m.

6. Rozwigzania projektowe (strefa ochronna dla napowietrznych linii energetycznych).
Strefa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej zostata
wyznaczona w odlegtosci 7,5m od osi linii. Przedmiotowa strefa zostata wskazana na
zatgczniku nr 1 i umozliwia ona zagospodarowanie dziatek w tym budowe budynkéw
rekreacyjnych na wszystkich wydzielonych do tego celu dziatkach tj. od nr 1 do 12 i
od nr 14 do 16. Na dziatce o nr 13 tj. dzialce o funkcji sportowej nie przewiduje sie
nasadzen zadrzewien wysokich czy realizacji obiektéw budowlanych, ktére mogty
bytyby sprzeczne z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w strefie ochrony
funkcyjnej.

7. Rodzaj zabudowy.

Przewiduje sie realizacje zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) o formach tradycyjnych
tj. o dachach stromych dwuspadowych lub wielospadowych i kgcie nachylenia w
przedziale 30-40 stopni oraz wysokosci zabudowy do ok. 8m. Powierzchnie
zabudowy dla pojedynczego budynku przewiduje sie w granicach od 70m? do ok.
120m>.

Przewidywany wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie powinien
przekroczyé na zadnej z dziatek wskaznika 15/100.

8. Dostepnos¢ do medidw.
Przez dziatkg¢ o nr ew. 9/8 przebiega linia elektroenergetyczna Sn-15kV.
Przedmiotowa dziatka nie jest uzbrojona.
Najblizsza sie¢ energetyczna niskiego napiecia zlokalizowana jest w odlegtosci ok.
95m na pétnoc od terenu dziatki o nr ew. 9/8.
Najblizsza sie¢ wodociggowa zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 285m na pétnoc od
terenu dziatki o nr ew. 9/8.
W sgsiedztwie nie zlokalizowano sieci kanalizacji sanitarnych. Sgsiednia zabudowa
w zakresie kanalizacji korzysta z rozwigzar indywidualnych dopuszczonych
przepisami odrebnymi.

Mapa obrazujgca stan uzbrojenia terenu w sasiedztwie planowanego podziatu
geodezyjnego.
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Zrédio: https://kisielice.e-mapa.net/

9. Zagrozenia dla dziatek sgsiednich.
Projektowana funkcja zabudowy w ramach przewidywanego podziatu nie stanowi
dziatalnosci ucigzliwych i nie bedzie w zaden sposéb negatywnie oddziatywata na
tereny sasiednie, ktére w wiekszosci stanowig tereny rolne.

10. Wptyw na srodowisko naturalne i OCHK Jeziora Goryriskiego
Teren dziatki znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Gorynskiego gdzie obowigzuje Rozporzgdzenie Nr 26 Wojewody Warmirnisko —
Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Gorynskiego.

.Na Obszarze wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i migjsc rozrodu oraz tarlisk, zfozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
pofowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka roing,
lesna, rybacka i fowiecks;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony Srodowiska;

3) z likwidowania i niszczenia zadrzewien $§rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego fub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzeri wodnych;
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4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoSci, w tym
kopalnych szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym fub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg lub remontem
urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiormikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
bfotnych;

8) lokalizowania obiektow budowalnych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow
rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzgdzeri wodnych oraz
obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie.

Od wiw zakazow w rozporzadzeniu wskazuje sie réwniez wyjatki od ich stosowania.
Projekt zagospodarowania nie narusza zadnego z ustalonych zakazow.

Dziatka o nr ew. 9/8 znajduje sie w odlegtosci ponad 300m jeziora Gorynskiego a tym
samym wplyw na samo jezioro jest ograniczony. Dodatkowo uksztaftowanie terenu
powoduje, ze wody powierzchniowe z terenu dziatki o nr ew. 9/8 sptywaja nie do
jeziora a w kierunku drogi o nr ew. 10. Prowadzona dziatalno$¢ rolnicza w tym
ewentualne splywy wod powierzchniowych na terenach upraw rolnych moga
dostarczaé pierwiastkow powodujgcych wzrost zyznosci wody. Nadwyzka azotu i
fosforu w wodach w duzej mierze pochodzi czesto ze Zrédet rolniczych gdyz bardzo
duze ich ilosci znajduja sig¢ w nawozach oraz odchodach zwierzat. w przedmlotowym
przydatku teren zostanie wy’rqczony z produkgji rolniczej na rzecz rozwoju zabudowy
letniskowej. Odpowiednie instalacje w zakresie rozwigzan wodnosciekowych nie
dopuszczaja do zanieczyszczenia gleb i wod powierzchniowych. Nawet w przypadku
ewentualnych awarii odlegto$¢ od jeziora jest tak znaczaca ze przewidywana niewielka
ilo§¢ $&ciekdw nie moze spowodowac zanieczyszczenia wdd poza najblizszym
obszarem wokét projektowanych budynkow.

11. Ustalenia planu miejscowego.
Przedmiotowa dziatka objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kisielice — uchwata Nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z
dnia 16.12.1998 r.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznacza sie
przedmiotowg dziatke po tereny zabudowy rekreacyjnej oznaczone symbolem T-10.
Przedmiotowa koncepcja zaktada wydzielanie 15 dziatek o funkcji rekreacyjnej
(letniskowej), posiadajacych powierzchnie wigksza niz 700m? na podstawie §56 ust. 1
i 2 wiw uchwatly, oraz wydzielenie dziatki dla obstugi komunikacyjnej wszystkich
wydzielanych dziatek.
Dodatkowo w planie wydziela sie dziatke na potrzeby sportowe na podstawie §50 ust.
2 wiw uchwaty.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA DZIALKI
O NR EW. 9/8 W OBREBIE WALDOWO, GMINA KISIELICE
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Legenda:

Nawierzchnie

Tereny obslugi komunikacji
Chodniki

Drogi dojazdowe

Teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig urzadzong
i nawierzchniami przepuszczalnymi .

Orientacyjne dojscia i dojazdy do budynkéw

Wskazane nasadzenia zieleni wysokiej - drzewiastej

Zielen zywoplotowa rozgraniczajaca poszczegélne nieruchomosci

Elementy polityki przestrzennej

FAaT AR

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sn-15kV, w odleglosci 7,5m

Elementy zagospodarowania terenu

Inne

Wskazana lokalizacja zabudowy rekreacji indywidualnej

Teren wspolny (sportowy)

Napowietrzna linia elektroenergetyczna Sn- 15kV

Granica dzialki

Sasiednie tereny uzytkowane rolniczo

Projektowane podzialy dzialek

Numeracja identyfikujaca dzialki

PRZYKEADY PROJEKTOWANEJ ARCHITEKTURY
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EKOPLAN PRACOWANIA URBANISTYCZNA
WOJCIECH KWIATKOWSKI

10-683 Olsztyn, ul Trylinskiego 2/115, tel 502-258-236
e-mail: ekoplan@op.pl, www.ekoplan.org

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA DZIALKI O NR EW. 9/8
W OBREBIE WALDOWO, GMINA KISIELICE Bl e ey nz

SKALA 1:1000

Projektowal: | |nz.. urb. Wojciech Kwiatkowski

inz. arch. kraj. Wioletta Kwiatkowska mnz. ”r/“-

v

Wojciech Kwiatkd
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