ZARZADZENIE NR 70-1/2023
BURMISTRZA KISIELIC

z dnia 21 sierpnia 2023 r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Kisielice

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i 572), art. 25 ust. 1 i 2 w zwigzku
z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 i 1113) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Kisielice na lata 2023-2025, stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

8§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Kisielic

mgr Rafat Ryszczuk
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Zatgcznik do zarzadzenia Nr 70-1/2023
Burmistrza Kisielic
z dnia 21 sierpnia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY KISIELICE NA LATA
2023 - 2025

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy
Kisielice.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463 i poz. 1506) do gminnego zasobu nieruchomosci
nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.
Zasobem nieruchomosci Gminy Kisielice gospodaruje Burmistrz Kisielic.
Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na :
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;
2) zapewnianiu wycen nieruchomosci;
3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;
4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;
5) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
6) oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad;
7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie, uzyczaniu nieruchomosci oraz
obcigzaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;
8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegodlnoéci w sprawach
dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;
9) skfadaniu wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis w ksiedze
wieczystej.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Kisielice, odbywa sie zgodnie
z zasadami prawidlowej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami i jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotyczg w szczegdlnosci realizacji
zadan wiasnych gminy, istotnych celdw publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, jak
i innych.

2. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kisielice oraz
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Zasob Gminy Kisielice, ktéry podlega gospodarowaniu, na dzien 01.01.2023 r. obejmowat
tereny o facznej powierzchni 444,1 ha, z tego przekazane w dzierzawe - 20,80 ha.
Gmina Kisielice jest jednoczesnie witascicielem 4,42 ha gruntéw bedacych w uzytkowaniu
wieczystym.

3. Nabywanie mienia na rzecz Gminy Kisielice.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Kisielice nastepowac bedzie:
e w drodze zakupu, zamiany, darowizny, nieodptatnego przekazania i innych czynnosci
prawnych,
e poprzez komunalizacje,
e na podstawie decyzji administracyjnych.
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W toku sg dwie sprawy dotyczgce zamiany gruntéow w obrebie Watdowo - dziatki nr
45/37, 45/39, 45/40 o tacznej powierzchni 0,0489 ha stanowigce wtasnos¢ Gminy Kisielice na
dziatki nr 45/42, 45/43 i 45/44 o facznej powierzchni 0,0547 ha stanowigce wiasnosc¢ osdb
fizycznych i w obrebie Jedrychowo dziatki nr 400/1 i 451/1 o taqcznej powierzchni 0,0653 ha
stanowigce witasnos¢ gminy Kisielice na dziatke 86/3 o powierzchni 0,0438 ha stanowigce
wiasnos¢ osob fizycznych. Obie zamiany majg na celu uregulowanie stanu prawnego drdég
stanowigcych witasnos¢ gminy Kisielice. W tym samym celu tj. uregulowanie stanu prawnego
gruntéw zajetych pod pasy drogowe drég powiatowych, ktére pozostajg w zasobie gruntéw
gminy Kisielice Powiat Itawski wystapit do Gminy Kisielice z propozycja zbycia na ich rzecz
przedmiotowego gruntu za cene nizszg niz wartos¢ rynkowa tych nieruchomosci zgodnie z
art. 14 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Ze strony gminy zaproponowano
zbycie gruntu za cene na poziomie koniecznych do poniesienia przez gmine kosztow
przygotowania nieruchomosci do zbycia. tacznie sprzedazg objetych bytoby okoto 30 dziatek.

Gmina przejeta z mocy prawa ( art. 98 ust 1 ugn) wydzielone w wyniku podziatu na
wniosek wtasciciela dziatke nr 284/62 o pow. 0,3645 ha potozona w Truplu, ktéra zgodnie
z MPZP gminy Kisielice zostata przeznaczona pod droge publiczng. Odszkodowanie za przejety
grunt zostanie uzgodnione z wiascicielem gruntu (po sporzadzeniu wyceny przez
rzeczoznawce) i zaplanowane do wyptaty w projekcie przysziorocznego budzetu.

Ponadto zaktada sie nabywanie w latach 2023- 2025, innych nieruchomosci
niezbednych do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajacych z zapisow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kisielice , w zwigzku z realizacjg zadan witasnych
oraz realizacje innych celédw publicznych z uwzglednieniem posiadanych s$rodkow
budzetowych.

4. Prognoza wpltywoéw z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Planowane w 2023 roku dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
zostaty okreslone na poziomie:
1) Wpltywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci - 23 770,00 zi,
2) Wptywy z tyt. przeksztatcenia uzytkowania wieczystego- 3 320,00 zt
3) Wpltywy z najmu i dzierzawy majatku gminy - 124 013,00 zt
4) Wptywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci — 145 912,00 zt w tym:
e 7 tytutu zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow 5 912,00 zi,
e 7z tytutu zbycia prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych 140 000,00 zt

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu, rokowan
z nabywca (po dwodch nierozstrzygnietych przetargach) oraz w drodze bezprzetargowej
w toku rokowan z nabywca w przypadku spetnienia przez wnioskodawcow warunkow
przewidzianych prawem. Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale wraz
z udziatem w nieruchomosci wspoélnej i dziatce gruntu pod budynkiem (sprzedawanym lub
oddawanym w uzytkowanie wieczyste) na rzecz ich najemcow lub dzierzawcow.

W latach 2023 - 2025 przewiduje sie mniejsze dochody z tytutu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2022 z uwagi na planowang,
mniejszg sprzedaz dziatek przeznaczonych pod zabudowe zaréwno mieszkaniowqg jak
i przemystowa. Ewentualne réznice zalezne bedg gtéwnie od intensywnosci procesu sprzedazy
prawa wiasnosci nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby
wnioskow
0 przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci, jak rowniez wnioskow
0 zbycie lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

5. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.

W roku 2023, wydatki zwigzane =z gospodarowaniem gminnym zasobem
nieruchomosci, zostaty zaplanowane w wysokosci 107 220,40 zt, w tym:
1) zakup ustug pozostatych - 40 100,00 zt (Srodki te przeznacza sie na wydatki zwigzane
z przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy i dzierzawy (podziaty dziatek, koszty
wyceny przez rzeczoznawcoéw majatkowych, ogtoszenia w prasie ), podziaty
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i rozgraniczenia nieruchomosci;

2) Czynsz dzierzawny i najmu za nieruchomosci dzierzawione przez Gmine - 3 500,00 zt ;

3) Opfata z tyt. przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wtasnosci- 420,

40 zt,

4) Koszty zarzadu- eksploatacja i fundusz remontowy za lokale we wspodlnotach

mieszkaniowych 26 100,00 zt

5) Rézne optaty i sktadki (optaty sadowe, notarialne, zakup dokumentacji geodezyjnej,

ogtoszen prasowych) - 11 000,00 zt

6) kary i odszkodowania wyptacane na rzecz oséb fizycznych - 5 000,00 zt (Srodki te
zarezerwowano na wyptaty odszkodowan osobom fizycznym z tytutu przejecia gruntow
prywatnych na podstawie uchwalonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub za niedostarczenie lokalu socjalnego),

7) koszty zarzadu lokalami mieszkalnymi (zarzadzanymi przez PUK) - 11 100,00 zt

8) wykup gruntéw przeznaczonych na cele publiczne - 10 000,00 zt

W latach 2023 - 2025 przewiduje sie zwiekszenie poziomu wydatkowania Srodkow
budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, z uwagi na
konieczno$¢ uregulowania stanu prawnego czesci drdog, ktore sg wiasnoscia Gminy
(skomunalizowane) a w czesci przebiegu posiadajg kategorie drég powiatowych- w Goryniu,
Ogrodziencu, Kantowie, todygowie i Butowie. Konieczne jest dokonanie podziatéw dziatek
drogowych i wydzielenie czesci gruntéw pod drogami powiatowymi.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kisielice, nakresla jedynie
gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Gmina Kisielice
gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby
spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zasoéb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

Realizacja gminnego zasobu nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami, zawartymi w uchwale budzetowej Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia Nr XLV/350/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r., oraz w budzetach przyjetych na lata 2023
i 2025 w formach przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1610) w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 i 1113) oraz Uchwaty Nr XVIII/22/08 Rady
Miejskiej w Kisielicach z dnia 30 kwietnia 2008 r. w sprawie okres$lenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, (Dz. Urz. Woj. Warm.- Mazur. z 2016.
poz. 4515, z 2018 r. poz. 314 i poz. 3184, z 2020 r. poz. 385).
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