Czgé¢ A. Wykaz opinii o projekcie planu ogélnego gminy, o ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.)

WYKAZ OPINII I UZGODNIEN

projektu planu ogélnego gminy Kisielice

(03.06.2026 1. — 21 dni - 24.06.2026 1.)

Nazwa i adres instytucji lub

Data dorgczenia
projektu planu
ogollnego gminy

Lp. organu wlasciwego do instytucji lub Data zaopiniowania Uwagi
opiniowania organowi
wiasciwemu do
opiniowania
1 2 3 4 5
1 Gminna Komisja 03.06.2026 1. Posiedzenie z dn. 26 Komisja opiniuje przedtozony projekt pozytywnie.
Urbanistyczno- czerwca 2026 1.
Architektoniczna w
Kisielicach
2 Burmistrz Miasta i Gminy 03.06.2026 1.
Prabuty
3 Burmistrz Miasta i Gminy 03.06.2026 1.
Lasin
4 Burmistrz Susza 03.06.2026 1.
5 Wojt Gminy [tawa 03.06.2026 .
6 Wéjt Gminy Biskupiec 03.06.2026 1.
7 Woéjt Gminy Gardeja 03.06.2026 .
8 Minister Zdrowia 03.06.2026 .
9 Minister Klimatu i Srodowiska | 03.06.2026 r.
10 | Marszalek Wojewodztwa 03.06.2026 .

Warminsko-Mazurskiego w
Olszynie




11 | Okregowy Urzad Gorniczy w | 03.06.2026 1. Pismo nr Zawiadomienie o przekazaniu zgodnie z kompetencja do Dyrektora Okregowego Urzedu Gorniczego w
Gdansku GDA.5115.151.2026.N | Warszawie
M z dn. 17.06.2026 .
12 | Starosta Powiatu Itawskiego 03.06.2026 1.
13 | Warminsko-Mazurski 03.06.2026 1. Pismo Uwagi do POG od WMPIS:

Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny w
Olszynie

ZNS.9022.1.180.2026.
SG z dn. 29.06.2026 1.
Warminsko Mazurski
Powiatowy Inspektor
Sanitarny

1. Strefy produkcji rolnej SR z profilem dodatkowym obejmujacym wielkotowarowa produkcje rolng
znajdujg sie w sasiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng SJ i
wielorodzinng SW.

Nalezatoby nie wyznacza¢ nowych stref SJ i SW w sasiedztwie powyzszych SR lub zmieni¢ SR na SZ lub
SO bez produkeji wielkotowarowej w profilu dodatkowym

2. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ z profilem dodatkowym obejmujgacym
wielkotowarowa produkcje rolng znajduja sie w sasiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng SJ i wielorodzinng SW. Nalezatoby wykluczy¢ w profilu dodatkowym stref
SZ tereny produkcji wielkotowarowe;.

3. Strefy gospodarcze SP znajduja sie w sgsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng SJ i wielorodzinng SW oraz zagrodowg SZ.

Nalezaloby skorygowac zasigg oraz rozmieszczenie stref SP. Nie lokalizowa¢ nowych stref SP w sasiedztwie
SJ, SW, SZ jednoczesnie nie wyznacza¢ nowych stref SJ, SW, SZ w sasiedztwie SP.

4. Strefy infrastrukturalne Sl z profilem dodatkowym obejmujacym produkcje znajduja sie w sgsiedztwie
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ i wielorodzinng SW.
Nalezatoby wykluczy¢ w profilu dodatkowym stref SI tereny produkc;ji.

5. Strefy cmentarzy SC znajduja sie w sagsiedztwie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng SJ i zagrodowe SZ.

Nalezaloby zweryfikowa¢ w zakresie rozmieszczenia zasieg stref SJ 1 SZ, ktére sasiaduja z terenami SC, o
dopuszczalne przepisami prawa odlegltosci 50 m lub 150 m w zaleznos$ci od przypadku. Jednocze$nie nowe
strefy SC nie powinny by¢ wyznaczane w sgsiedztwie SJ, SZ, SW.
Sposdb ustosunkowania si¢ gminy do uwag:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych dokonano analizy: obecnego zagospodarowania terenu, lokalnych
uwarunkowan, polityki gminy realizowanej w oparciu o obowigzujace dokumenty planistyczne 1 wnioskow
jakie naptynety do POG.
Lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, wielorodzinng SW 1
zagrodowg SZ wynikalta w duzej mierze z ustalen obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie czesto
znajdowala si¢ w sasiedztwie stref produkcji rolniczej SR.

Gmina Kisielice ma charakter typowo rolniczy, z elementami przemyshu rolnospozywczego oraz ushug dla
rolnictwa indywidualnego. Grunty rolne obejmuja ponad % analizowanego obszaru i znaczna ich czgs§¢
stanowia duze areaty po bytych PGR-ach. Oznacza to dominacj¢ przestrzeni otwartych o duzym udziale




gruntow uprawnych, co sprzyja intensywnej produkc;ji rolnej oraz lokalizacji dziatalnosci rolno-spozywczej.
Stad zdecydowano si¢ na kontynuacje¢ takiego zainwestowania przy ustalaniu stref SR i ich profilu
dodatkowego oraz ich sasiedztwa.

Z uwagi na przekroczong chlonno$¢ terendw mieszkaniowych wyznaczonych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w stosunku do prognozowanego zapotrzebowania,
w planie ogolnym gminy Kisielice nie wyznaczono nowych stref mieszkaniowych SJ, SW i SZ poza
ustaleniami obowiazujacych mpzp i istniejagcym zainwestowaniem.

Podobnie lokalizacja stref gospodarczych SP wynika z obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego lub istniejacego zagospodarowania.

Lokalizacja stref infrastrukturalnych SI i cmentarzy SC wynika z istniejacego zainwestowania, sankcjonuje
zastany stan zagospodarowania i uzytkowania terenu. W palnie ogélnym gminy Kisielice nie wyznaczono
nowych terenéw cmentarzy poza historycznymi i istniejagcymi.

Znaczaca specyfika gminy jest wystgpowanie na jej terenie wielu inwestycji OZE, w tym szczegdlnie
projektowanych 1 istniejgcych farm wiatrowych. Jest to wazny element gospodarczy gminy. Dzigki
inwestycjom w OZE Kisielice szczyca si¢ wysokim stopniem samowystarczalnosci energetycznej.
Wystepuje tez duze zainteresowanie rozwojowe firm z sektora OZE, ktére ztozyly wnioski do POG o
umozliwienie realizacji nowych wiatrakéw, farm fotowoltaicznych magazynow energii i niezbg¢dnej
infrastruktury na terenie gminy. Znaczna cz¢$¢ ztozonych do POG wnioskow dotyczyla OZE. Wtladze
gminy 1 jej mieszkancy sa zainteresowani rozwijaniem sektora OZE.

Przepisy dotyczace realizacji elektrowni wiatrowych wymagaja opracowania planu miejscowego dla takiej
inwestycji. W ramach procedury sporzadzania mpzp szczegétowo badane sa konkretne lokalizacje i
wykluczane sa miejsca, na terenie ktorych nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakow. Na co ogodlna natura
POG nie pozwala. Wykluczenia dotycza terendw niespetniajacych wymogéw odlegtosci elektrowni od
zabudowy mieszkaniowej, czy lokalizacji na gruntach chronionych I-III.

W planie ogélnym Kisielic wprowadzajac mozliwos¢ rozwoju dla OZE (urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW w tym farm fotowoltaicznych i wiatrowych) w
ramach stref produkcji rolniczej SR i otwartych SO wylaczono najcenniejsze tereny: wod, lasow i OCHK.
Starano si¢ obja¢ ochrong tereny w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, duze zwarte kompleksy gruntow
chronionych, miasto Kisielice oraz przedpola najcenniejszych zabytkow. Kazdorazowo szczegdlowa
lokalizacja OZE, szczegoélnie farm wiatrowych musi by¢ weryfikowana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i obowigzujacych przepiséw
prawa.

W opinii Ministera Rolnictwa i Rozwoju Wsi ustalenia planu ogélnego nie powinien ogranicza¢ dziatalnosci
rolniczej w zakresie budowy biogazowni. Zasadniczo w projekcie POG Kisielice biogazownie nie zostaly
dopuszczone w granicach zwartych zabudowan wsi. Dopuszczono biogazownie jedynie w granicach stref
SR, otaczajacych miejscowosci: Kisielice, Jedrychowo, Lggowo, Plawty Mate, Klimy, Lodygowo, Lasinka.

Podkresli¢ nalezy, iz plan ogdlny jest aktem dos$¢ ogdlnym, ktorego celem jest okreslenie podstawowych
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie on stanowit podstawe do wydania decyzji o




warunkach zabudowy oraz okreslania ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Tym
samym wyznacza on jedynie ramy dla wydawanych na jego podstawie dokumentéw planistycznych.
Ostateczne i szczegdtowe ustalenie mozliwosci realizacji konkretnej inwestycji, bedzie poddana weryfikacji
czyli rowniez analizie zgodno$ci z przepisami odrgbnymi lub szczegdlnymi i odbywaé si¢ bedzie
kazdorazowo na etapie tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o
warunkach zabudowy i w dalszej kolejno$ci, w procesie inwestycyjnym na etapie wydawania stosownych
pozwolen. Na kazdym z tych etapow bedzie mozliwo$¢ wylaczenia zabudowy z terendw do tego
nienadajacych si¢ lub zastosowanie $srodkéw zmniejszajacych uciazliwosci lub potencjalne konflikty.
Okreslone w planie ogdlnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne nie przesadzaja o
mozliwosci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania planow miejscowych. Ustalone
planem ogoélnym ramy polityki przestrzennej gminy powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane podczas
analiz wykonywanych na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Ustalony w katalogu stref
planistycznych profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet
przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢ realizowany w catosci.

14 | Komenda Wojewodzka 03.06.2026 1.
Panstwowej Strazy Pozarnej w
Olsztynie

15 | Wojewodzki Inspektorat 03.06.2026 1. Pismo WIOS- Brak podstaw do wydania opinii w zwigzku z brakiem istniejacych i wskazaniem nowych ZZD i ZDR w
Ochrony Srodowiska w 1.703.16.55.2026.aw z | planie ogolnym gminy Kisielice.
Olsztynie dn. 09.06.2026 .

16 | Centralny Port 03.06.2026 1. Pismo nr Brak podstaw do wydania opinii w zwigzku z brakiem inwestycji towarzyszacych zwigzanych z CPK na
Komunikacyjny Sp. z 0.0. w RUD.65.3262.2026 z terenie gminy Kisielice oraz w zwigzku z potozeniem gminy poza otoczeniem CPK.
Warszawie dn. 11.06.2026 .

17 | Nadles$niczy Nadlesnictwa 03.06.2026 . Pismo nr Negatywna ocena braku ujecia w profilu funkcjonalnym strefy SO (strefy otwartej) obejmujacej grunty w
Susz 7G.2210.5.2026 zdn. | zarzadzie Nadle$nictwa Susz zapisow umozliwiajacych budowe niezbednych budowli (w tym drég) i

22.06.2026 . budynkow shuzacych gospodarce lesnej. Wniosek o dodanie w strefie otwartej (na terenie gruntdw lesnych w

zarzadzie PGL LP mozliwosci lokalizacji budynkow i budowli zwiazanych z gospodarka le$na.

Sposdb ustosunkowania si¢ gminy do uwag:

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy otwarte zawieraja, przez scisle okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775), szeroki pakiet mozliwych
do realizacji przeznaczen w tym:

e tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

e tereny lasu,

e tereny zieleni naturalnej,

e tereny wod,

e tereny komunikacji,

e tereny ogrodkow dziatkowych

e tereny infrastruktury technicznej.

Oznacza to, ze w granicach terenow objetych strefami otwartymi jest mozliwa realizacja niezbednych
budowli w tym np. drég - poniewaz w strefie otwartej znajduja si¢ tereny komunikacji, a nawet budynkow




stuzacych gospodarce lesnej — poniewaz w strefie otwartej znajduja si¢ tereny lasu, a zgodnie w z art. 3
ustawy o lasach, lasem w rozumieniu ustawy jest grunt:

,,0 zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnosciq lesng (uprawami lesnymi) — drzewami i
krzewami oraz runem lesnym — lub przejsciowo jej pozbawiony:

a) przeznaczony do produkcji lesnej lub

b) stanowiqcy rezerwat przyrody lub wchodzqcy w sktad parku narodowego albo

¢) wpisany do rejestru zabytkow;

2) zwiqzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i
budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod
liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi
lesne i urzgdzenia turystyczne.”

To, Ze nie okreslono w planie wskaznikow zabudowy (nie ma takiego obowiazku dla strefy otwartej) nie
oznacza braku mozliwosci zabudowy.

Parametry zagospodarowania terenu- wskazniki zabudowy zostang okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego po dokonaniu szczegdtowych analiz wykonywanych w czasie
sporzadzania tych aktéw. Wysoki stopien ogoélnosci planéw ogdlnych, co do zasady, wyklucza
szczegotowos¢ planu miejscowego.

Ponadto, nalezy zwroci¢ uwage, ze Gmina Kisielice posiada prawie 100% pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego i ich zapisy sa podstawa do wydawania stosownych pozwolen w ew.
procesach budowlanym.

Zapisy planu ogélnego beda wiazace dopiero dla nowych mpzp.

18 | Polskie Sieci 03.06.2026 1. Pismo nr 1690-DE- Brak uwag do przedtozonego projektu planu ogdlnego gminy Kisielice.
Elektroenergetyczne DSB-DUB-
WEFB.071.885.2026.2Z | g grekta tekstu uzasadnienia w pkt 2.3.3. dotyczaca zapisu linii 400 kV oraz 220 kV- najwyzszych napigc i
dn. 16.06.2026 . zaopatrujacych linii przesylowych - uwzgledniona
19 | Energa-Operator S.A. 03.06.2026 1.
20 | Operator Gazociagow 03.06.2026 1. Brak podstaw do wydania opinii w zwigzku z brakiem gazociagéw wysokiego cisnienia, elementow sieci
Przesytowych Gaz-System gazowej oraz brakiem zakladanej rozbudowy systemu przesylowego na terenie gminy Kisielice
S.A., Oddziat w Gdansku,
21 | Polska Spotka Gazownictwa 03.06.2026 1.
Sp. z 0.0., Oddziat Zaktad
Gazowniczy w Olsztynie
22 | Pern S.A. 03.06.2026 1.
23 | Minister Rolnictwa i Rozwoju | 03.06.2026 1. Pismo nr | Wydtuzenie terminu do 30 dni

Wsi

DNI.t1.660.730.2026 .
z dn. 05.06.2026 .

Opinia w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Zastrzezenia budza:
1. lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ na terenach istniejace;j
zabudowy zagrodowej — zasadna analiza stref SJ pod katem jej delimitacji w kierunku SR i SZ;




Pismo nr
DNI.tr.660.730.2026 r.
z dn. 24.06.2026 1.

2. lokalizacja stref: SP, SU, SN, SJ w otwartej przestrzeni produkcyjnej na terenach niezabudowanych —
zasadne lokalizacja takich stref w otoczeniu istniejacych obszaréw o zblizonych cechach;

3. przeszacowane powierzchnie terenow z dopuszczeniem elektrowni stonecznych i wiatrowych— nalezy
zmniejszy¢ pow. tych stref oraz zmieni¢ ich lokalizacj¢, aby nierolnicze zagospodarowanie nie obejmowato
gruntoéw klas I1I;

4. w granicach miasta Kisielice, gdzie na mocy mpzp nie jest wymagana zgoda Ministra na zmiang
przeznaczenia gruntow kl. III na cele nierolnicze, zapewni¢ mozliwos$¢ prowadzenia gospodarstw rolnych i
zachowa¢ grunty rolne wolne rowniez od elektrowni stonecznych;

5. plan ogdlny nie powinien ograniczaé¢ dziatalnosci rolniczej w zakresie budowy biogazowni;

6. proponuje si¢ ustalenie wysokosci zabudowy, tam gdzie to mozliwe, dla stref SZ i SR co najmniej 15,0 m.

Sposdb ustosunkowania si¢ gminy do uwag:

Przy wyznaczaniu stref planistycznych dokonano analizy: obecnego zagospodarowania terenu, lokalnych
uwarunkowan, polityki gminy realizowanej w oparciu o obowigzujace dokumenty planistyczne i wnioskow
jakie naptynety do POG.

Lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna SJ wynikata w duzej
mierze z ustalen obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w strategii rozwoju gminy.

O ile to nie wynikato z mpzp, brano pod uwage obecne zainwestowanie i zagospodarowanie terenu, w
tym kontury uzytkéw gruntdw, stosujac zasadg¢ wyznaczania terenéw z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng na gruntach o uzytku gruntowym B i zagrodowej na gruntach Br.

Nie wyznaczano nowych terendw SJ poza ustaleniami obowigzujacych mpzp i istniejacym
zainwestowaniem. Nie pozwolita na to przekroczona chtonnos$¢ ponad zapotrzebowanie na nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowa w gminie. Po przystapieniu do sporzadzania planu ogélnego, gmina oglosita na
swojej stronie BIP, w prasie lokalnej, w siedzibie urzedu i w sposodb zwyczajowo przyjety o terminie
sktadania wnioskéw do planu ogoélnego. W wyniku sktadania wnioskow nie wptynety wnioski o zamiane
przeznaczenia terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych na zagrodowe.

Lokalizacja wigkszosci stref: SP, SU, SN, SJ w otwartej przestrzeni produkcyjnej na terenach
niezabudowanych wynikata z ustalen obowigzujacych mpzp. Gmina podjeta decyzj¢ o potrzebie ustalenia
tych stref przed przystapieniem do sporzadzenia POG, w POG nastapito podtrzymanie dotychczasowej
polityki. Nowe wydzielenia dotyczyly przewaznie pozytywnego rozpatrzenia wnioskow jakie wptynety do
POG.

Znaczaca specyfika gminy jest wystgpowanie na jej terenie wielu inwestycji OZE, w tym szczegolnie
projektowanych 1 istniejacych farm wiatrowych. Jest to wazny element gospodarczy gminy. Dzigki
inwestycjom w OZE Kisielice szczyca si¢ wysokim stopniem samowystarczalnosci energetycznej.
Wystepuje tez duze zainteresowanie rozwojowe firm z sektora OZE, ktore ztozyly wnioski do POG o
umozliwienie realizacji nowych wiatrakéw, farm fotowoltaicznych magazynéow energii i niezbg¢dnej
infrastruktury na terenie gminy. Znaczna cz¢$¢ ztozonych do POG wnioskéw dotyczyta OZE. Wtadze
gminy i jej mieszkancy sg zainteresowani rozwijaniem sektora OZE.

Przepisy dotyczace realizacji elektrowni wiatrowych wymagaja opracowania planu miejscowego dla takiej
inwestycji. W ramach procedury sporzadzania mpzp szczegélowo badane sg konkretne lokalizacje i
wykluczane sg miejsca, na terenie ktorych nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakéw. Na co ogodlna natura




POG nie pozwala. Wykluczenia dotycza terendw niespetniajacych wymogow odleglosci elektrowni od
zabudowy mieszkaniowej, czy lokalizacji na gruntach chronionych I-III.

Okreslone w planie ogolnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne nie przesadzaja o
mozliwosci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Ustalone
planem ogolnym ramy polityki przestrzennej gminy powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane podczas
analiz wykonywanych na etapie sporzadzania planéw miejscowych. Ustalony w katalogu stref
planistycznych profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet
przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢ realizowany w calosci.

W planie ogélnym Kisielic wprowadzajac mozliwos¢ rozwoju dla OZE (urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW w tym farm fotowoltaicznych i wiatrowych) w
ramach stref produkcji rolniczej SR i otwartych SO wytaczono najcenniejsze tereny: wod, lasow i OCHK.
Starano si¢ obja¢ ochrong tereny w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej, duze zwarte kompleksy gruntow
chronionych, miasto Kisielice oraz przedpola najcenniejszych zabytkow. Kazdorazowo szczegdlowa
lokalizacja OZE, szczegdlnie farm wiatrowych musi by¢ weryfikowana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i obowiazujacych przepiséw
prawa.

Strefy planistyczne w granicach miasta Kisielice zostaly wyznaczone zgodnie z ustaleniami obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Po przystapieniu do sporzadzania planu ogoélnego, gmina oglosita na swojej stronie BIP, w prasie
lokalnej, w siedzibie urzedu i w sposdb zwyczajowo przyjety o terminie sktadania wnioskéw do planu

ogodlnego. W wyniku sktadania wnioskéw nie wplyngly wnioski o zamiang przeznaczenia terenéw na
zagrodowe SZ lub SR.

Zasadniczo biogazownie nie zostaty dopuszczone w granicach zwartych zabudowan wsi.

Dopuszczono biogazownie jedynie w granicach stref SR, otaczajacych miejscowosci: Kisielice,
Jedrychowo, Legowo, Ptawty Mate, Klimy, Lodygowo, Lasinka.

Zasadniczo przyjete w POG parametry zagospodarowania terenu w tym max. wysoko$¢ zabudowy dla
stref SR 1 SZ wynosza odpowiednio:

SR — 15-18m,
SZ — 9-10m lokalnie 12, co wynika z charakteru lokalnej zabudowy i podlega ochronie krajobrazowe;.

Okreslony w planie wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy moze by¢ skorygowany (podwyzszony)
na etapie sporzadzania planow miejscowych.

Stosujac si¢ do zastrzezen wymienionych w opinii wprowadzone nastepujace zmiany:
24501 50SO - Wprowadzona zmiana: ze stref otwartych 24SO i 50SO wylaczono z profilu dodatkowego
tereny elektrowni stonecznych. Dawne strefy 24SO i 50SO otrzymaty nowe oznaczenie 70SO i 71SO.
42SN - Wprowadzona zmiana: usunigto strefe zieleni i rekreacji 42SN, teren objgto granicami strefy
otwartej 5SO; dawna strefa 5SSO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 76S0.




38SJ - Wprowadzona zmiana: usunigto strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
38SJ, teren objeto granicami strefy otwartej 5SO; dawna strefa 5SO w nowych granicach otrzymata nowe
oznaczenie 76SO.

4SN - Wprowadzona zmiana:

- zmniejszono granice strefy zieleni i rekreacji 4SN; w profilu dodatkowym dopuszczono: teren lasu, teren
ustug gastronomii, teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej; dawna strefa 4SN w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie
528N,

- powigkszono strefe otwarta 7SO 1 22S0 o czg$¢ starej strefy zieleni i rekreacji 4SN; dawna strefa 7SO w
nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 77SO i 78SO.

11SN - Wprowadzona zmiana: usunigto strefe zieleni i rekreacji 11SN, teren obje¢to granicami strefy
otwartej 5SO; dawna strefa 5SSO w nowych granicach otrzymala nowe oznaczenie 76SO.

37SJ - Wprowadzona zmiana: zlikwidowano stref¢ 37SJ a teren wlaczono do strefy otwartej 5SSO, dawna
strefa 5SO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.

1SR, 2SR, 3SR — Wprowadzona zmiana: usuni¢to profile dodatkowe: teren elektrowni stonecznej, teren
elektrowni wodnej. Strefy dostaty kolejno oznaczenie 98SR, 97SR, 99SR.

30SR — Wprowadzona zmiana: ograniczono realizacj¢ OZE do dziatek, na ktorych zostat ztozony wniosek
o realizacj¢ OZE. Nowo utworzone strefy maja oznaczenia 100SR i 101SR.

95SR — Wprowadzona zmiana: usuni¢to z profilu dodatkowego tereny realizacji OZE. Dawna strefa 95SR
otrzymata oznaczenie 102SR.

Usunieto lub zmodyfikowano (z nadaniem nowego oznaczenia) strefy mieszkaniowe: 18SJ, 21SJ, 20SJ,
37SJ, 28SJ, 36SJ, 44SJ, 80SJ, 77SJ, 143SJ, 144SJ, 143SJ, 88SJ, 105SZ, 74SJ, 146SJ, 46SJ, 292SZ,
2918Z, 70SJ, 718J, 728J, 61SJ, 818J, 25S8J, 26SJ, 85SJ, 152SZ, 145SZ, 55SJ, 57SJ, 83SJ, 14SJ, 8SJ.

24 | Wojewoda Warminsko- 03.06.2026 . Pismo nr WIN- Opinia pozytywna w zaakresie zadan rzadowych — ksztaltowanie poprzeczne i podtuzne koryta rzeki Nida
Mazurski 1.749.47.1.2025 z dn. Kisielicka w km 3+000 - 3+620; 3+800 — 10+230, gm. Kisielice
17.06.2026 1.
25 | Zarzad Wojewodztwa 03.06.2026 1.
Warminsko-Mazurskiego
26 | Zarzad Powiatu Itawskiego 03.06.2026 .
27 | Warminsko-Mazurski 03.06.2026 .
Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w Olsztynie
28 | Osrodek Zamiejscowy 03.06.2026 . Pismo z dn. przekierowanie na skrzynke pocztowa CWCR w Olsztynie AE:PL-67636-75148-AJGVG-19

Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji w
Olsztynie

05.06.2026 AE:PL-
15759-25314-FEBJ-
140

Pismo: Centralne
Wojskowe Centrum




Rekrutacji Olsztyn Opinia pozytywna
CWCR-OZ-OL-
WwiZ.0732.135.2025
z dn. 26.06.2026 r.
29 | Warminsko-Mazurski Oddziat | 03.06.2026 r.
Strazy Granicznej w Ketrzynie
30 | Agencja Bezpieczenstwa 03.06.2026 1.
Wewngtrznego Delegatura w
Olsztynie
31 | Komendant Wojewodzki 03.06.2026 1.
Policji w Olsztynie
32 | Generalna Dyrekcja Drog | 03.06.2026 1. Pismo nr OOL.Z- Opinia negatywna

Krajowych 1 Autostrad —
Oddziat w Olsztynie

3.439.18.2025.1.BS z
dn. 24.06.2026 1.

Przez teren gminy Kisielice przebiega odcinek drogi krajowej nr 16, zaliczana do drog glownych ruchu
przyspieszonego (symbol GP). Opinia negatywnie z uwagi na:

- objecie w projekcie POG granicami strefy komunikacyjnej SK dziatek nie stanowiacych pasa drogowego
drogi krajowej nr 16, ktoére powinny by¢ usuni¢te z granic tych stref: obr¢gb Limza dz. ew. nr 151, obr.
Sobiewola dz. ew. nr: 216, 217, 218, 219, 46/2, 167/2, 150/2, 148, 119/2, 121, 245, 242 obr. Kisielice dz. ew.
nr: 258/3,252/4,251/2, 250/2,237/16, 551/40, 551/40. 551/39, 426/2, 478/1, 478/2, 442/1, 442/2, 443/2,
443/2, 444/1, 448, 449, 450, 451, 444/2, 414/5, 434, 452/1, 452/2, 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 428/4, 417,
418/2,429,437/1, 437/2,437/3, 430/1, 430/2, 473, 438, 436, 439, 440, 435/1, 435/2, 431, 420, 407/2, 407/1,
386, 342/6, 342/4, 354, 298/1, 341, 329/1, 329/2, 319, 318/1, 318/2, 310, 299, 310/2, 300/1, 300/3, obreb
Legowo dz. ew. nr: 480/1, 480/3, 508/1, 508/2, 493/1, 793/2, 494/1, 492/2, 495/1, 495/2, 496/1, 496/2;

- nieobjecie granicami strefy SK dziatek stanowigcych pas drogowych, ktére powinny si¢ znalez¢ w granicach
tych stref: obreb Kisielice dz. ew nr 298/2, obrgb Jedrychowo dz. ew. nr: 14/6, 14/2, 15/10;

- zbyt szeroki profil dodatkowy (teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ushug turystyki,
teren wod, teren zieleni naturalnej, teren zieleni urzadzonej. Zawezi¢ profil dodatkowy do terenu drogi
zbiorczej, terenu zieleni urzadzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu wod;

W czesci tekstowej uzasadnienia zarzadca drogi wskazuje zasadno$¢ ewentualnego uwzglgdnienia zalecen w
zakresie: obstugi komunikacyjnej z drogi nr 16, oddziatywania hatasu na tereny przylegte na dalszych etapach
procedury planistyczne;j:

- ze wzgledu na normy hatasowe lokalizowanie nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt stalty ludzi i
uzytecznos$ci publicznej nalezy przyja¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 100 m, liczac od osi drogi krajowej ne
16;

- ze wzgledu na normy hatasowe lokalizowanie ogrodow dziatkowych nalezy przyja¢ w odleglosci nie
mniejszej niz 50 m, liczac od osi drogi krajowej ne 16;

- obstyge komunikacyjna stref planiastycznych przylegajacych bezposrednio do pasa drogowego drogi
krajowej nr 16 nalezy zapewnic¢ za posrednictwem uktadu drog nizszych kategorii, powiazanych z droga
krajowa wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania.

Sposdb ustosunkowania si¢ gminy do uwag:




W zwigzku z faktem, iz jeszcze nie zostaly zakonczone prace nad ostatecznym uktadem sieci drogowej
w regionie, w tym nad ostatecznym przebiegiem drogi ekspresowej S5 i wariantem jej przebiegu w granicach
gminy Kisielice w jej potudniowej czgéci. Majac na uwadze, ze dotychczasowe rezerwy ulegna
najprawdopodobniej uwolnieniu.

Gmina zdecydowala si¢ podtrzymac rezerwy terenowe wyznaczone w obowiazujacych dokumentach
planistycznych do czasu powstania projektow realizacyjnych przebudoéw uktadu komunikacyjnego. Nie jest
wykluczone, ze po realizacji drogi ekspresowej dotychczasowe rezerwy beda potrzebne nawet po zmianie
klas drog 1 zmianie zarzadcey drogi.

Uznano, ze w granicach miasta Kisielice, szeroki profil funkcjonalny jest znacznie bardziej uniwersalny
a okreslone w planie og6lnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne nie przesadzaja o
mozliwoséci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania plandw miejscowych. Ustalone
planem ogdlnym ramy polityki przestrzennej gminy powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane podczas
analiz wykonywanych na etapie sporzadzania plandw miejscowych. Ustalony w katalogu stref
planistycznych profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet
przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢ realizowany w catosci.

Co si¢ tyczy zalecen wynikajacych z obstugi komunikacyjnej z drogi nr 16 oraz jej oddziatywania
hatasowego na tereny przylegte, podkresli¢ nalezy, iz plan ogdlny jest aktem dos$¢ ogdlnym, ktorego celem
jest okreslenie podstawowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie on stanowit
podstawe do wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz okreslania ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Tym samym wyznacza on jedynie ramy dla wydawanych na jego
podstawie dokumentow planistycznych.

Ostateczne i szczegdétowe ustalenie mozliwosci realizacji konkretnej inwestycji, bedzie poddana weryfikacji
czyli réwniez analizie zgodno$ci z przepisami odrebnymi lub szczegdlnymi i odbywaé si¢ bedzie
kazdorazowo na etapie tworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o
warunkach zabudowy i w dalszej kolejnosci, w procesie inwestycyjnym na etapie wydawania stosownych
pozwolen. Na kazdym z tych etapow bedzie mozliwo$¢ wylaczenia zabudowy z terendw do tego
nienadajacych si¢ lub zastosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do wartosci

normatywnych.
33 | Zarzad Drog Wojewddzkich w | 03.06.2026 1. Pismo nr Brak podstaw do wydania opinii w zwigzku z brakiem drég wojewddzkich administrowanych przez Zarzad
Olsztynie TU.4504.89.2026.PS z | Drég Wojewodzkich w Olsztynie
dn. 11.06.2026 1.
34 | Powiatowy Zarzad Drog w | 03.06.2026r. Pismo nr Uzgodnienie z zastrzezeniem, nalezy uwzgledni¢ droge powiatowa nr 6009 Gr. Woj. (Lodygowo) — Limza —
Itawie KDA.4150.15.2026 z | KD16 (dawna DW 522)
dn. 18.06.2026 .
Sposdb ustosunkowania si¢ gminy do uwag;:
Droga uwzgledniona — w granicach strefy komunikacyjnej — 3SK
35 | Burmistrz Kisielic 03.06.2026 1. Pismo nr RRG- Uwaga o uwzglednieniu pelnej sieci drég gminnych

Referat Rozwoju Gminy

D.7226.5.17.2026 z
dn. 09.06.2026 .

Uwaga bezzasadna - w planie ogolnym, jako strefy planistyczne, pokazane moga by¢ tylko drogi w klasie
drogi zbiorczej i wyzszych klas. Drogi lokalne i dojazdowe, z ktorych wigkszo$¢ to drogi gminne, moga si¢
znajdowa¢ w kazdej ze stref planistycznych jako tereny komunikacji wymienione w profilu podstawowym. Na




rysunku planu ogbélnego nie znajdzie si¢ w zwiazku z powyzszym odwzorowania wszystkich drog, a jedynie
drog zbiorczych w ramach stref komunikacyjnych SK.

36 | PKP Polskie Linie Kolejowe | 03.06.2026 1.
S.A. w Warszawie
37 | PKP Polskie Linie Kolejowe | 03.06.2026 1.
S.A. -  Zaklad  Linii
Kolejowych w Olsztynie
38 | PKP S.A. Oddzial | 03.06.2026 .
Gospodarowania
Nieruchomoéciami w Gdansku
39 | Prezes Urzedu Transportu | 03.06.2026 1.
Kolejowego w Warszawie
40 | Polska  Agencja  Zeglugi | 03.06.2026 1. Pismo nr Informacja dotyczaca istniejacych i wykorzystywanych operacyjnie oraz planowanych do wykorzystania
Powietrznej w Warszawie MAS.070.137.2026 z korytarzy powietrznych. PAZP nie przewiduje realizacji inwestycji na terenie gminy.
dn. 21.07.2026 1.
41 | Urzad Lotnictwa Cywilnego w | 03.06.2026 1.
Warszawie
42 | Regionalny Dyrektor 03.06.2026 1.

Ochrony Srodowiska w
Olsztynie




Czgsé¢ B. Wykaz uzgodnien projektu planu ogdlnego gminy, o ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

(03.06.2026 r. — 30 dni - 03.07.2026 1.)

Lp.

Nazwa i adres instytucji lub
organu wlasciwego do
uzgadniania

Data doreczenia
projektu planu
ogodlnego gminy
instytucji lub

organowi
wiasciwemu
do uzgadniania

Data odmowy
uzgodnienia

Data uzgodnienia

Uwagi

3

4

Regionalny
Ochrony
Olsztynie

) Dyrektor
Srodowiska w

Postanowienie nr

WOPN.610.8.1.2026.

DW z dn. 24.06.2026
I.

Warunki uzgodnienia:
6SN- strefa wyznaczona blizej 1. brzegowej jeziora Gorynskiego niz istniejgca
zabudowa; profil dodatkowy zbyt szeroki niezgodny z ustaleniami obowiazujacego mpzp
(T-3 - parki, K — kapieliska istniejace i projektowane).

Nalezy zmodyfikowa¢ zakres strefy lub w inny sposob dostosowac¢ ustalenia projektu
planu ogdlnego, oby wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych w strefie

100 m od 1.brzegowe;j jeziora.

W strefie znajdujg si¢ zadrzewienia, tereny podmokte.

Nalezy dostosowac ustalenia do zakazoéw dotyczacych likwidacji zadrzewien,
dokonywania zmian stosunkow wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
Iub zréwnowazone wykozystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka.

Wprowadzona zmiana:

- zmniejszono granice strefy zieleni i rekreacji 6SN 1 zawezono profil dodatkowy do
terendw lasu i zieleni naturalnej; dawna strefa 6SN w nowych granicach otrzymata
nowe oznaczenie 49SN,

- powigkszono strefe otwarta SSO o cze$¢ starej strefy zieleni i rekreacji 6SN i stref
wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng 80SJ, 44SJ i czes¢ strefy 77SJ; dawna
strefa 5SO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO;

- zmniejszono granice strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng 77SJ; dawna strefa 77SJ w nowych granicach otrzymata nowe
oznaczenie 152SJ.

10SN - strefa wyznaczona poza zwartg zabudowa wsi, blizej 1. brzegowej jeziora Diuzek
niz istniejgca zabudowa (jest zabudowa nie potwierdzona w ewidencji) i na wodach
jeziora; profil dodatkowy zbyt szeroki niezgodny z ustaleniami obowigzujacego mpzp
(teren potencjalnych zalesien K-1, teren wod T-1, terny rolne T-7).

Nalezy zmodyfikowac¢ zakres strefy lub w inny sposob dostosowac ustalenia projektu
planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow budowlanych w strefie

100 m od l.brzegowej jeziora.




W strefa w obrebie lokalizacj wod jeziora.

Nalezy dostosowac ustalenia do zakazoéw dotyczacych likwidacji zadrzewien,
dokonywania zmian stosunkow wodnych jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykozystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka, likwidowania zbiornikéw wodnych, starorzeczy, i obszaréw wodno-
blotnych.

Wprowadzona zmiana:
- usunigto strefe zieleni i rekreacji 10SN, teren objeto granicami strefy otwartej 5SO;
dawna strefa 5SO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.

428N — czgs¢ strefy wyznaczona blizej 1. brzegowej jeziora Dluzek niz istniejaca
zabudowa; przeznaczenie i profil dodatkowy niezgodne z ustaleniami obowigzujacego
mpzp (teren potencjalnych zalesien K-1).

Nalezy dostosowa¢ ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od l.brzegowej jeziora.
Wprowadzona zmiana:
- usunigto strefe zieleni i rekreacji 42SN, teren objeto granicami strefy otwartej SSO;
dawna strefa SSO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
38SJ - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Diuzek poza zwarta zabudowa wsi,
przeznaczenie i profil dodatkowy niezgodne z ustaleniami obowiazujacego mpzp (teren
rolny T-7).
Nalezy dostosowa¢ ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od l.brzegowej jeziora.
Wprowadzona zmiana:
- usunigto strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng 38SJ, teren
objeto granicami strefy otwartej 5SO; dawna strefa 5SO w nowych granicach
otrzymata nowe oznaczenie 76SO.

548J - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Nida, zakres strefy wychodzi poza
granice okre§lone w mpzp, przeznaczenie z mpzp (tereny zabudowy rekreacyjnej T- 10).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogélnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od l.brzegowe;j jeziora.

Wyjas$nienie:

- granice strefy 54SJ zostaly okreslone po przeprowadzeniu analizy aktualnej
ewidencji dzialek. Obowiazujacy mpzp zostal sporzadzony w 1998 r. za pomoca
tradycyjnych podktadow papierowych map, a nastgpnie wskanowany, kalibracja
podktadu nie wpisuje si¢ w ewidencje i stad niedoktadnosci i przesunigcia. W zwigzku
z czym gmina zaswiadcza, ze dz. obr. 0019 nr: 311/2, 311/3, 311/4, 311/5, 311/7,
311/6,311/8,311/9, 311/12, 311/21, 311/20, 311/22, 311/18, 311/17, 311/15, 311/27,
311/28, 311/26, 311/24, 284/73, 284/72, 284/30, 284/17, 284/19, 284/31, 284/79,
284/70, 284/67, 284/58, 284/57, 284/64, 284/56, 284/50, 284/28, 284/38, 284/27,
284/26, 284/36, 284/25, 284/35, 284/34, 284/33, 284/32, 284/54, 284/55, 284/21,
285/17, 285/11, 285/13, 285/14, 285/15, 285/16, 285/10, 285/9, 285/8, 285/4, 285/5,
285/18, 285/19, 285/7, 309/15, 309/7, 309/8, 309/9, 309/10, 309/11, 309/12, 309/13,
309/14,310/8,310/9,310/10,310/11,310/12,310/13,310/14,310/15 310/16, 310/17,




frag.: 311/29, 310/5, 309/5, 285/1, oraz dziatki komunikacyjne: 284/16, 284/22,
284/24, 284/52, 285/2, 285/3, 309/6, 309/16, 310/7, 310/6, 311/13, 311/10, 311/1 i
frag.: 67, 284/62, znajduj¢ si¢ w strefie T-10 (tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej; przecinaja je elementy liniowe L-4 (G) drogi gminne (mpzp uchwata nr
11I/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z dn. 16.12.1998 r. w sprawie mpzp gminy
Kisielice).
W tych okolicznoéciach nie ma potrzeby dostosowania ustalenia projektu planu
ogo6lnego, aby wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100
m od L. brzegowej jeziora. Teren jest zabudowany.
Wprowadzona zmiana: skorygowano granice strefy usuwajac z niej fragmenty dziatek
nr: 284/63, 284/80, 284/81, 284/66, 284/76, 284/78. Dawna strefa 54SJ w nowych
granicach otrzymata nowe oznaczenie 161SJ.
228N - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Trupel poza zwartg zabudowa wsi,
przeznaczenie i profil dodatkowy szerszy niz ustalenia obowiazujacego mpzp (teren
kapielisko miejskie i przystan wodna wraz z pomostami, budynkiem i parkingiem, tereny
potencjalnych zalesien K-1 stary mpzp).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od l.brzegowe;j jeziora. Zrewidowac
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- zlikwidowano stref¢ zieleni i rekreacji 22SN, w jej miejsce ustalono strefe otwarta
72S0. W profilu dodatkowym strefy dopuszczono tereny zieleni urzadzonej.
Przedmiotowy teren jest uzytkowanym kapieliskiem miejskim i wystgpuje we
wszystkich ~ gminnych  dokumentach  przestrzennych:  mpzp,  studium
zagospodarowania przestrzennego i strategii zagospodarowania przestrzennego.
4SN - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Trupel poza zwarta zabudowa wsi,
przeznaczenie i profil dodatkowy niezgodne z ustaleniami obowiazujacego mpzp (teren
rolny T-7).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogélnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od 1.brzegowej jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- zmniejszono granice strefy zieleni i rekreacji 4SN; w profilu dodatkowym
dopuszczono: teren lasu, teren ushug gastronomii, teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej;
dawna strefa 4SN w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 52SN,
- powickszono strefe otwartg 7SO 1 22SO o czg$¢ starej strefy zieleni i rekreacji 4SN;
dawna strefa 7SO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 77SO i 78SO.
- poszerzenie strefy 22SO (nowe 78SO) wynikneto z uwag Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi dotyczacego ochrony gruntow kl. I11.
11SN — w granicach strefy zbiornik wodny.
Nalezy zbiornik wodny obja¢ granicami strefy SO.




Wprowadzona zmiana:
- usuni¢to strefe zieleni i rekreacji 11SN, teren obj¢to granicami strefy otwartej 5SO;
dawna strefa 5SO w nowych granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
8SN - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego na gruntach
niezabudowanych poza zwarta zabudowa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy
rozszerzajacy ustalenia obowiazujacego mpzp (czgsciowo teren przeznaczony pod
kapielisko gminne wraz z przystania, pozostaty teren zielen rekreacyjna i obiekty matej
architektury, zielen naturalna z zakazem zabudowy, teren potencjalnych zalesien K-1).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczyé mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od 1.brzegowej jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- usunigto strefe zieleni i rekreacji 8SN, pomniejszony teren objeto granicami nowej
strefy otwartej 75SO, w profilu dodatkowym dopuszczone teren zieleni urzadzone;.
Jest to teren kapieliska planowanego w obowigzujacym mpzp (mpzp zostat
sporzadzony po wejsciu w zycie rozporzadzenia);
-w strefie przywodnej rozszerzono 5SO; dawna strefa 5SO w nowych granicach
otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
7U - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego, ustalenia POG wynikaja
z obowigzujacego mpzp, ktory nie obowigzywat w chwili wejscia w zycie Rozporzadzenia
o OCHK.
Majac na uwadze zastosowane w mpzp nieprzekraczalne linie zabudowy Organ stwierdza,
Ze isnieje mozliwos¢ zachowania zgodnosci z ustalen POG z zakazem na dalszych etapach
planistycznych, przy uzgadnianiu ew. zmian mpzp.
Z uwagi na powyzsze nie wprowadzono zmian w zakresie strefy 7SU.
144SJ - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego, blizej 1. brzegowej
niz istniejaca zabudowa poza zwartg zabudowsa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy
rozszerzajacy ustalenia obowigzujacego mpzp (teren rolny T-7 oraz tereny rolne
szczegoblnie chronione C-10 wylaczone z inne funkcji niz produkcja rolna).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwos$c
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od 1.brzegowe;j jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- zlikwidowano strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 144SJ, a
teren wlaczono do strefy otwartej 5SSO, dawna strefa 5SSO w nowych granicach otrzymata
nowe oznaczenie 76S0.
458N - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego, blizej 1. brzegowej
niz istniejaca zabudowa poza zwartg zabudowa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy
rozszerzajacy ustalenia obowiazujacego mpzp (teren rolny T-7 oraz tereny rolne
szczego6lnie chronione C-10 wylaczone z inne funkcji niz produkcja rolna).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od 1.brzegowej jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.




W granicach strefy zbiornik wodny.
Nalezy zbiornik wodny obja¢ granicami strefy SO.
Wprowadzona zmiana:
- zlikwidowano strefe zieleni i rekreacji 45SN, a teren wlaczono do strefy otwartej
5S0, dawna strefa 5SO w nowych granicach otrzymala nowe oznaczenie 76SO.
143SJ - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego, blizej 1. brzegowe;j
niz istniejaca zabudowa poza zwarta zabudowa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy
rozszerzajacy ustalenia obowigzujacego mpzp (teren rolny T-7).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczyé mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od 1.brzegowej jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- zlikwidowano stref¢ wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
143SJ, a teren wiaczono do strefy otwartej 5SO, dawna strefa 5SSO w nowych
granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
43SN - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego, blizej 1. brzegowej
niz istniejgca zabudowa poza zwartg zabudowa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy
rozszerzajacy ustalenia obowiazujacego mpzp (teren rolny T-7).
Nalezy dostosowa¢ ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od l.brzegowe;j jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- zlikwidowano strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
143SJ, a teren wiaczono do strefy otwartej 5SO, dawna strefa 5SSO w nowych
granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
118U - strefa wyznaczona w obszarze mokradta, przeznaczenie niezgodne z ustaleniami
obowigzujacego mpzp (mokradet, szuwary, zarosla C-5).
Nalezy obszar obja¢ granicami strefy SO.
Wprowadzona zmiana:
- zmniejszono granice strefy ustugowej 11SU; dawna strefa 11SU w nowych
granicach otrzymata nowe oznaczenie 25SU.
- pozostaty teren wiaczono do strefy otwartej 5SSO, dawna strefa SSO w nowych
granicach otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
37SJ — od wschodu strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego na
niezabudowanym terenie, poza zwarta zabudowa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy
niezgodne z ustaleniami obowigzujacego mpzp (teren rolny T-7).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczy¢ mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od l.brzegowe;j jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.
Wprowadzona zmiana:
- zlikwidowano strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 37SJ,
a teren wiaczono do strefy otwartej 5SO, dawna strefa 5SO w nowych granicach
otrzymata nowe oznaczenie 76SO.




- poszerzenie strefy 5SO (nowe 76SO) wynikneto rowniez z uwag Ministra Rolnictwa

i Rozwoju Wsi dotyczacego ochrony gruntéw kl. I11.
88SJ - strefa wyznaczona w 100 m strefie od jeziora Gorynskiego na niezabudowanym
terenie, poza zwarta zabudowa wsi, przeznaczenie i profil dodatkowy niezgodne z
ustaleniami obowigzujacego mpzp (teren rolny T-7).
Nalezy dostosowac ustalenia projektu planu ogdlnego, aby wykluczyé mozliwosé
lokalizacji obiektow budowlanych w strefie 100 m od 1.brzegowej jeziora. Zrewidowaé
zakres profilu dodatkowego.

Wprowadzona zmiana:

- zlikwidowano strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 88SJ,

a teren wlaczono do strefy otwartej 5SO, dawna strefa 5SSO w nowych granicach

otrzymata nowe oznaczenie 76SO.
358J - strefa wyznaczona w obszarze mokradta, przeznaczenie niezgodne z ustaleniami
obowiazujacego mpzp (mokradet, szuwary, zarosla C-5).
Nalezy obszar obja¢ granicami strefy SO.

Wprowadzona zmiana:

- zmniejszono granice strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinng 35SJ; dawna strefa 35SJ] w nowych granicach otrzymala nowe

oznaczenie 1518J.

- pozostaly teren wlaczono do strefy otwartej 5SO, dawna strefa 5SO w nowych

granicach otrzymata nowe oznaczenie 76S0O.

Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie,
Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w
Gdansku

Decyzji nr
G.RPP.610.430.2026.
MO z dn. 24.06.2026 .

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig powinien obowigzywac catkowity zakaz
wprowadzania nowej zabudowy. Kazda zmiana uksztaltowania terenu w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig moze utrudnia¢ ochrong przed powodzia i wplynac na
wzrost strat powodziowych.
Ustanwianie stref z zabudowa mieszkaniowa i profili dodatkowych stref (teren ustug
gastronomii, ustug handlu detalicznego, ustug turystyki, teren elektrowni stonecznej, teren
produkcji, teren ustug) powinny by¢ wykluczone z obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
Obowigzujace mpzp nie stanowiag wylacznego ani decydujacego kryterium o
dopuszczalnosci okreslonych funkcji na ob. sz. zag. pow. w planie ogolnym, lecz stanowig
jeden z elementow szerszej oceny.
83SJ — granice strefy podyktowane ustaleniami mpzp, ktory ze wzglgdu na czas powstania
przed wyznaczeniem ob. sz. zag. pow. nie zabezpieczal zagrozenia powodziowego.
Warunek uzgodnienia: nalezy poddaé¢ korekcie strefe, aby uzyskac lepszy kierunek
zagospodarowania.
Wprowadzona zmiana: zmniejszono granice strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna - 83SJ, wycofujac ja poza obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia. Dawna strefa 83SJ w nowych granicach otrzymala nowe
oznaczenie 150SJ. Powiekszono strefe 33SN z profilem dodatkowym: tereny lasu,




teren zieleni naturalnej. Dawna strefa 33SN w nowych granicach otrzymala nowe
oznaczenie 48SN.
2480 i 50SO — w granicach stref ustalono profil dodatkowy tereny elektrowni stonecznej
co zwigksza negatywne skutki powodzi i zwigksza straty powodziowe w miejscach
obecnie niezabudowanych.
Nalezy poddac korekcie strefe lub profil dodatkowy.
Wprowadzona zmiana: ze stref otwartych 24SO 1 50SO wyltaczono z profilu
dodatkowego tereny elektrowni stonecznych. Dawne strefy 24SO i 50SO otrzymaty
nowe oznaczenie 70SO i 71SO.
2SI - granice strefy podyktowane ustaleniami mpzp, strefa w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Organ uznal za wystarczajace zabezpieczenie ustalenia obowigzujacego mpzp w kwestii
bezpieczenstwa powodziowego.
Wprowadzona zmiana mimo uznania: strefa infrastrukturalna 2SI zostata
podzielona na dwie cze$ci, w czesci objetej obszarem bezposredniego zagrozenia
powodzia z profilu dodatkowego wylaczono tereny produkcji, ustug i zieleni
urzadzonej. Pozostata cz¢$¢ dawnej strefy 2SI pozostata bez zmian. Dawna strefy 2SI
otrzymata nowe oznaczenia 18SIi 19SI.
38SZ - granice strefy podyktowane istniejaca zabudowa, w granicach strefy obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Organ uznat istniejacy stan zagospodarowania.
Nie wprowadzono zmian.
2SK, 4SK, 88SR, 89SR - strefy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Organ nie wniost uwag do granic strefy ani profilu dodatkowego.
Nie wprowadzono zmian.




Czgsé¢ C. Wykaz opinii o projekcie planu ogélnego gminy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, o ktorych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.) *)

(03.06.2026 r. — 30 dni - 03.07.2026 1.)
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opiniowania

Data dorgczenia
projektu planu
ogolnego gminy wraz
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na $rodowisko
instytucji
lub organowi
wlasciwemu do
opiniowania

Data zaopiniowania

Uwagi

2

3

4

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w
Olsztynie

03.06.2026 1.

Pismo nr WO0S$.410.87.2026.MP z dn.
03.07.2026 1.

Uwagi:
Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji , w szczegdlnosci ustalonego mozliwego
przeznaczenia poszczeg6lnych stref (zar6wno profil podstawowy, jak rowniez profil
dodatkowy) dostrzezono niezgodnosci z nastgpujacymi zakazami obowiazujacymi w
granicach Obszaru Chronionego Krainy Jeziora Gorynskiego:
1. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;
2. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodnobtotnych;
3. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych
b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okre§lonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zapis zakazu moze r6ézni¢ si¢ zaleznie
od uchwaty.
Szczegotowe wyjasnienie organu w tej sprawie nastgpilo przy piSmie znak:
WOPN.610.8.1.2026.DW, w ktérym opisane zostaly w sposob szczegdlowy i
wyczerpujacy powody odmowy, jak rowniez przedstawiono warunki, pozwalajace na
pozytywne uzgodnienie (po uprzednim ich wypeknieniu), tj. dostosowanie ustalen




projektu planu ogolnego do tresci zakazéw obowiazujacych na danych formach
ochrony przyrody.

W zwigzku szczegdlowymi uwagami wniesionymi przez organ w postanowieniu nr
WOPN.610.8.1.2026.DW z dn. 24.06.2026 r. wprowadzone liczne zmiany omowione
w tabeli B pkt. 1.

Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Itawie

03.06.2026 r.

Pismo nr ZNS.9011.1.23.2026.MS z dn.
08.06.2026 1.

Pismo ZNS.9022.5.12.2026 z dn.
02.07.2026 1. od Panstowego Powiatowego
Inspektora Sanitarneg w Itawie

Przekierowanie sprawy do Warminsko — Mazurskiego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego

Uwagi do POG od PPIS:
1. Strefy produkcji rolniczej SR (w profil podstawowym wielkotowarowa
produkcja)

nie powinny przylega¢ do stref wielofunkcyjnych z zabudowa wielofunkcyjna

mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng.

W przypadku obiektow funkcjonujacych wielkotowarowej produkcji nalezy zastosowaé

pasy izolujace i ograniczy¢ mozliwo$¢ rozbudowy w kierunku zabudowy mieszkaniowe;.

2. Strefy wielofunkcyjne SJ posiadajgce w profilu podstawowym tereny ustug.

Wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania ustug ucigzliwych z terenow SJ

3. Strefyinfrastrukturalne Sl znalazty sie w sgsiedztwie stref SJi SZ.

Nalezy zweryfikowaé strefy SI i usungé z profilu dodatkowy - tereny produkcji z

sasiedztwa zabudowy mieszkaniowej.

4. Strefy gospodarcze SP znalazty sie w sasiedztwie stref SJ, SW, SZ.

Nalezy zweryfikowaé¢ oddzialywanie stref SP wzgledem stref zamieszkania oraz

zweryfikowaé rozmieszczenie. Nie lokalizowa¢ nowych stref SJ, SW, SZ w sasiedztwie

istniejacych i planowanych stref SP.

5. Strefy SO i SR dla ktérych w profilu dodatkowym dopuszczono biogazownie,
elektrownie wiatrowe i sloneczne znalazty sie w w sasiedztwie terenéw
mieszkaniowych SW, SJ, SZ moze by¢ to powodem konfliktéw spotecznych.

6. Strefy cmentarzy 4SC, 5SC i 6SC znalazty sie w sgsiedztwie stref
mieszkaniowych.

Strefy powinny by¢ oddzielone od siebie pasami izolujacymi wg art. 5 ust.3 pkt 1 ustawy

z dn. 31 stycznia 1995 r o cmentarzach i chowaniu zmartych Strefy (150m, 50m) nalezy

uzgodni¢ na etapie uzgadniania mpzp.

Sposob ustosunkowania si¢ gminy do uwag:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych dokonano analizy: obecnego zagospodarowania
terenu, lokalnych uwarunkowan, polityki gminy realizowanej w oparciu o obowigzujace
dokumenty planistyczne i wnioskow jakie naptynety do POG.

Lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,
wielorodzinng SW i zagrodowa SZ wynikata w duzej mierze z ustalen obowiazujacych




miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, gdzie czesto znajdowala si¢ w
sasiedztwie stref produkcji rolniczej SR.

Gmina Kisielice ma charakter typowo rolniczy, z elementami przemysh
rolnospozywczego oraz ustug dla rolnictwa indywidualnego. Grunty rolne obejmuja
ponad % analizowanego obszaru i znaczna ich czg¢$¢ stanowia duze areaty po bytych
PGR-ach. Oznacza to dominacje przestrzeni otwartych o duzym udziale gruntow
uprawnych, co sprzyja intensywnej produkcji rolnej oraz lokalizacji dziatalno$ci rolno-
spozywczej. Stad zdecydowano si¢ na kontynuacj¢ takiego zainwestowania przy
ustalaniu stref SR i ich profilu dodatkowego oraz ich sgsiedztwa.

Z uwagi na przekroczong chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
prognozowanego zapotrzebowania, w planie ogélnym gminy Kisielice nie wyznaczono
nowych stref mieszkaniowych SJ, SW i SZ poza ustaleniami obowiazujacych mpzp i
istniejagcym zainwestowaniem.

Podobnie lokalizacja stref gospodarczych SP wynika z obowiazujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego lub istniejacego zagospodarowania.

Plan ogdlny ma ustalony przepisami profil podstawowy, ktory dopuszcza w strefach
wielofunkcyjnych tereny ushug bez mozliwosci ograniczenia ich do ustug jedynie
nieucigzliwych. Kwesti¢ te reguluja przepisy odrgbne.

Strefy infrastrukturalne SI wyznaczone w POG maja w profilu dodatkowym tereny
produkcji gtéwnie z uwagi na dopuszczenie mozliwosci produkcji energii z udziatem
OZE. Kazdorazowo mozliwos¢ realizacji w oparciu o zapisy POG, bedzie weryfikowana
na etapie sporzadzania mpzp i obowiazujacych przepisow.

Lokalizacja stref infrastrukturalnych SI i cmentarzy SC wynika z istniejacego
zainwestowania, sankcjonuje zastany stan zagospodarowania i uzytkowania terenu. W
palnie ogdlnym gminy Kisielice nie wyznaczono nowych terendéw cmentarzy poza
historycznymi i istniejgcymi.

Podkresli¢ nalezy, iz plan ogolny jest aktem dos¢ ogdlnym, ktorego celem jest okreslenie
podstawowych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie on stanowit
podstawe do wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz okre$lania ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tym samym wyznacza on
jedynie ramy dla wydawanych na jego podstawie dokumentow planistycznych.
Ostateczne i szczegotowe ustalenie mozliwosci realizacji konkretnej inwestycji, bedzie
poddana weryfikacji czyli rowniez analizie zgodno$ci z przepisami odrgbnymi lub
szczeg6lnymi i odbywac si¢ bedzie kazdorazowo na etapie tworzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach zabudowy i w
dalszej kolejnosci, w procesie inwestycyjnym na etapie wydawania stosownych
pozwolen. Na kazdym z tych etapdw bedzie mozliwos¢ wytaczenia zabudowy z terenow
do tego nienadajacych si¢ lub zastosowanie srodkéw zmniejszajacych uciazliwosci lub
potencjalne konflikty.




Okreslone w planie ogolnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne
nie przesadzaja o mozliwosci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania
planéw miejscowych. Ustalone planem ogoélnym ramy polityki przestrzennej gminy
powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane podczas analiz wykonywanych na etapie
sporzadzania planow miejscowych. Ustalony w katalogu stref planistycznych profil
funkcjonalny podstawowy i1 dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet
przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢ realizowany w cato$ci.

Zataczniki:

— uzgodnienia i opinie wymienione w wykazie

*) Czg$¢ C wypelnia si¢ o ile przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko.
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