WYKAZ OPINII I UZGODNIEN II

projektu planu ogélnego gminy Kisielice

Czgsé¢ B. Wykaz uzgodnien projektu planu ogdlnego gminy, o ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(08.07.2026 1. — 30 dni - 21.07.2026 1.)

Nazwa i adres instytucji lub

Data dorgczenia
projektu planu
ogo6lnego gminy

Data odmowy

Lp. | organu .wlz.usmwego do instytucji lub_ uzgodnienia Data uzgodnienia Uwagi
uzgadniania organowi
wlasciwemu
do uzgadniania
1 2 3 4 5 6
Regionalny Dyrektor | 08.07.2026 1. Postanowienie nr Bez uwag.
| Ochrony  Srodowiska w WOPN.610.8.2.20
Olsztynie 26.DW z dn.
20.07.2026 1.
Panstwowe Gospodarstwo 08.07.2026 1. Decyzji nr Bez uwag.
Wodne Wody Polskie, G.RPP.610.487.20
2 | Regionalny Zarzad 26.MO z dn.
Gospodarki Wodnej w 17.07.2026 r

Gdansku




Czgsé¢ C. Wykaz opinii o projekcie planu ogélnego gminy wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, o ktorych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.) *)

(03.06.2026 r. — 30 dni - 03.07.2026 1.)

Lp

Nazwa i adres instytucji lub
organu wilasciwego do
opiniowania

Data dorgczenia
projektu planu
ogolnego gminy wraz
Z prognoza
oddziatywania
na $rodowisko
instytucji
lub organowi
wlasciwemu do
opiniowania

Data zaopiniowania

Uwagi

2

3

4

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w
Olsztynie

03.06.2026 1.

Pismo nr WO0S$.410.87.2026.MP z dn.
03.07.2026 1.

Uwagi:

Po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacji , w szczegdlnosci ustalonego mozliwego
przeznaczenia poszczeg6lnych stref (zar6wno profil podstawowy, jak rowniez profil
dodatkowy) dostrzezono niezgodnosci z nastgpujacymi zakazami obowiazujacymi w
granicach Obszaru Chronionego Krainy Jeziora Gorynskiego:

1. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

2. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodnobtotnych;

3. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych

b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okre§lonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne- z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zapis zakazu moze r6ézni¢ si¢ zaleznie
od uchwaty.

Szczegodtowe wyjasnienie organu w tej sprawie nastapito przy pismie znak:
WOPN.610.8.1.2026.DW, w ktorym opisane zostaly w sposob szczegotowy i
wyczerpujacy powody odmowy, jak rowniez przedstawiono warunki, pozwalajace na
pozytywne uzgodnienie (po uprzednim ich wypetnieniu), tj. dostosowanie ustalen




projektu planu ogoélnego do tresci zakazow obowigzujacych na danych formach ochrony
przyrody.

Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Itawie

03.06.2026 .

Pismo nr ZNS.9011.1.23.2026.MS z dn.
08.06.2026 1.

Pismo ZNS.9022.5.12.2026 z dn.
02.07.2026 r. od Panstowego Powiatowego
Inspektora Sanitarneg w Itawie

Przekierowanie sprawy do Warminsko — Mazurskiego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego

Uwagi do POG od PPIS:

1. Strefy produkcji rolniczej SR (w profil podstawowym wielkotowarowa
produkcja)

nie powinny przylega¢ do stref wielofunkcyjnych z zabudowa wielofunkcyjna
mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinna.

W przypadku obiektow funkcjonujacych wielkotowarowej produkcji nalezy zastosowac
pasy izolujace 1 ograniczy¢ mozliwo$¢ rozbudowy w kierunku zabudowy
mieszkaniowe;j.

2. Strefy wielofunkcyjne SJ posiadajace w profilu podstawowym tereny ustug.

Wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizowania ustug ucigzliwych z terenow SJ

3. Strefy infrastrukturalne Sl znalazty sie w sgsiedztwie stref SJ i SZ.

Nalezy zweryfikowaé strefy SI i usung¢ z profilu dodatkowy - tereny produkcji z
sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowe;.

4. Strefy gospodarcze SP znalazty sie w sgsiedztwie stref SJ, SW, SZ.

Nalezy zweryfikowa¢ oddzialywanie stref SP wzgledem stref zamieszkania oraz
zweryfikowaé rozmieszczenie. Nie lokalizowaé nowych stref SJ, SW, SZ w
sgsiedztwie istniejgcych i planowanych stref SP.

5. Strefy SO i SR dla ktérych w profilu dodatkowym dopuszczono biogazownie,
elektrownie wiatrowe i sloneczne znalazty si¢ w w sagsiedztwie terenéw
mieszkaniowych SW, SJ, SZ moze by¢ to powodem konfliktéw spotecznych.

6. Strefy cmentarzy 4SC, 5SC i 6SC znalazty sie w sgsiedztwie stref
mieszkaniowych.

Strefy powinny by¢ oddzielone od siebie pasami izolujacymi wg art. 5 ust.3 pkt 1 ustawy
z dn. 31 stycznia 1995 r o cmentarzach i chowaniu zmartych Strefy (150m, 50m) nalezy
uzgodnié na etapie uzgadniania mpzp.

Sposob ustosunkowania si¢ gminy do uwag:

Przy wyznaczaniu stref planistycznych dokonano analizy: obecnego zagospodarowania

terenu, lokalnych uwarunkowan, polityki gminy realizowanej w oparciu o obowigzujace

dokumenty planistyczne i wnioskéw jakie naptynety do POG.

Lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ,

wielorodzinng SW i zagrodowa SZ wynikata w duzej mierze z ustalen obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego, gdzie czegsto znajdowala si¢ w

sasiedztwie stref produkcji rolniczej SR.




Gmina Kisielice ma charakter typowo rolniczy, z elementami przemysh
rolnospozywczego oraz ustug dla rolnictwa indywidualnego. Grunty rolne obejmuja
ponad % analizowanego obszaru i znaczna ich czg¢$¢ stanowia duze areaty po bytych
PGR-ach. Oznacza to dominacje przestrzeni otwartych o duzym udziale gruntow
uprawnych, co sprzyja intensywnej produkcji rolnej oraz lokalizacji dziatalnosci rolno-
spozywczej. Stad zdecydowano si¢ na kontynuacj¢ takiego zainwestowania przy
ustalaniu stref SR i ich profilu dodatkowego oraz ich sgsiedztwa.

Z uwagi na przekroczong chlonno$¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
prognozowanego zapotrzebowania, w planie ogélnym gminy Kisielice nie wyznaczono
nowych stref mieszkaniowych SJ, SW i SZ poza ustaleniami obowigzujacych mpzp i
istniejagcym zainwestowaniem.

Podobnie lokalizacja stref gospodarczych SP wynika z obowiazujacych miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego lub istniejacego zagospodarowania.

Plan ogdlny ma ustalony przepisami profil podstawowy, ktory dopuszcza w strefach
wielofunkcyjnych tereny ushug bez mozliwosci ograniczenia ich do ustug jedynie
nieucigzliwych. Kwesti¢ te reguluja przepisy odrgbne.

Strefy infrastrukturalne SI wyznaczone w POG maja w profilu dodatkowym tereny
produkcji gtéwnie z uwagi na dopuszczenie mozliwosci produkcji energii z udziatem
OZE. Kazdorazowo mozliwos¢ realizacji w oparciu o zapisy POG, bedzie weryfikowana
na etapie sporzadzania mpzp i obowiazujacych przepisow.

Lokalizacja stref infrastrukturalnych SI 1 cmentarzy SC wynika z istniejacego
zainwestowania, sankcjonuje zastany stan zagospodarowania i uzytkowania terenu. W
palnie ogdlnym gminy Kisielice nie wyznaczono nowych terendéw cmentarzy poza
historycznymi i istniejgcymi.

Podkresli¢ nalezy, iz plan ogolny jest aktem dos¢ ogdlnym, ktorego celem jest okreslenie
podstawowych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Bedzie on stanowit
podstawe do wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz okre$lania ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tym samym wyznacza on
jedynie ramy dla wydawanych na jego podstawie dokumentow planistycznych.
Ostateczne i szczegdtowe ustalenie mozliwosci realizacji konkretnej inwestycji, bedzie
poddana weryfikacji czyli rowniez analizie zgodno$ci z przepisami odrgbnymi lub
szczegOlnymi i odbywac si¢ bedzie kazdorazowo na etapie tworzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o warunkach zabudowy i w
dalszej kolejnosci, w procesie inwestycyjnym na etapie wydawania stosownych
pozwolen. Na kazdym z tych etapdw bedzie mozliwos¢ wytaczenia zabudowy z terenow
do tego nienadajacych si¢ lub zastosowanie srodkoéw zmniejszajacych uciazliwosci lub
potencjalne konflikty.

Okreslone w planie ogolnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne
nie przesadzajg o mozliwosci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania
planéw miejscowych. Ustalone planem ogdlnym ramy polityki przestrzennej gminy




powinny by¢ kazdorazowo weryfikowane podczas analiz wykonywanych na etapie
sporzadzania planow miejscowych. Ustalony w katalogu stref planistycznych profil
funkcjonalny podstawowy i1 dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet
przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢ realizowany w catosci.

Zakaczniki:

—uzgodnienia i opinie wymienione w wykazie

*) Cze$¢ C wypehnia si¢ o ile przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko.
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