PROJEKT — uzgodnienia i opinie

UCHWALANR .....cceveeeennene
Rady Miejskiej w Kisielicach
Zdnia e

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
gminy Kisielice

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 1591 ze zm.) Rada Miejska w Kisielicach po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kisielice, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw gminy Kisielice”, zwany dalej
planem - stanowigcy w czesci zmiane: ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kisielice”
uchwalonego Uchwatg Nr 111/15/98 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 16 grudnia 1998 r.

§ 2. Granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr VI1/29/2024 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 31 lipca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kisielice.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaly;

2) z rysunkow planu w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki nr 1a, 1b, 1c, 1d, le, 1f, 1g, 1h, 1i, 1j, 1k, 1I, 1m do
niniejszej uchwaty, zatytutowanych ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw gminy
Kisielice”;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczagce catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- ML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
- US — teren ustug sportu i rekreacji,
- KD — teren komunikacji drogowej publicznej,
- KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
- RZM — teren zabudowy zagrodowej,
- L —teren lasu,
- ZN — teren zieleni naturalnej,
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr kultury
wspotczesnej;
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7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemnag
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

12) zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze podlegaé
rozbidrce, a takze odbudowie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie oraz remontowi tgcznie ze zmiang funkcji
okreslong w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumiec¢ linie obowigzujgca, ktdra nie moze ulec przesunieciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, ktdrej w
przestrzeni nie moze przekroczy¢ zaden element budynku chyba, ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu
elementarnego stanowig inaczej;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie terenu, ktére przewaza na danym terenie
elementarnym, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terendw.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegodlnych terenéw elementarnych zawartych w § 23
niniejszych ustalen;

2) adaptuje sie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu budynki oraz zachowuje sie istniejgcy podziat geodezyjny;

3) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw elementarnych, przy czym dopuszcza

sie wydzielenie dziatek o mniejszych powierzchniach pod urzgdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, a takze
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich;
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4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz ustalen
szczegotowych zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

5) ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy, chyba Ze ustalenia szczeg6towe dla danego terenu elementarnego
stanowig inaczej;

6) ustala sie¢ na catym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen petnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

7) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace dachow budynkoéw:
a) zakaz stosowania dachow pogrgzonych, wklestych;

b) dopuszcza sie stosowanie okien pofaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz
1/3 jego potaci;

c) dopuszcza sie stosowanie lukarn i wykuszy na maksymalnie 1/3 potaci dachu, przykrytych dwuspadowymi lub
ptaskimi (pulpitowymi) daszkami;

8) ustala sie nastepujgce zasady dotyczace elewacji budynkow:
a) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych koloréw harmonizujgcych z otoczeniem;

c) nakaz stosowania takich materiatéw jak: cegta, tynk, drewno, ceramika, a jako uzupetniajacych: kamien, szkio,
stal;

9) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej do potrzeb osd6b o zrdéznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen
architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny planu oznaczone na zatgcznikach nr 1j, 11, 1m potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Gorynskiego, w ktérym obowigzujg przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci zakazy, nakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na catym terenie obowigzuje zakaz wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu budowlanego;
5) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegoétowych zawartych w § 23;
6) w odniesieniu do istniejgcych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

a) planowang zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy projektowac i realizowaé z zachowaniem
istniejgcych urzgdzen melioracyjnych;

b) w przypadku wystapienia kolizji projektowanej oraz realizowanej zabudowy i zagospodarowania terenu z
istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi nalezy je przebudowa¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory krajobrazowe
zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia oraz materiatéw i kolorystyki elewaciji;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych zawartych w § 23 poprzez zapisy chronigce
istniejgca zielen i uksztattowanie terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
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przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone symbolami KD;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni zostaty
okreslone w § 7 i § 16 ustalen ogdlnych oraz w § 23 ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

§ 12. zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy;,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
zostaty okreslone w § 17 i w § 23.

§ 13. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepujg;

3) obszary osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuja;

4) teren objety planem zlokalizowany jest poza granicami krajobrazéw priorytetowych ustanowionych na podstawie
Uchwalty nr X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia

Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego;

5) udokumentowany Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 210 o nazwie ,ltawa” w odniesieniu do ktérego obowigzuja
przepisy odrebne;

6) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Gorynskiego — objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody, na ktérym obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

§ 14. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami ustala sie
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m2;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135 stopni.
§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach planu zlokalizowane sg tereny lasu oznaczone symbolami 1L i 2L obejmujgce grunty lesne, na ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy;

2) w granicach planu zlokalizowane sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami 1RN, 2RN, 3RN,
4RN, 5RN, 6RN obejmujgce grunty rolne, na ktoérych obowigzuje zakaz zabudowy;

3) w granicach planu zlokalizowane sg napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia i niskiego
napiecia od ktorych obowigzujg pasy terenu ochrony funkcyjnej o szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych.
W pasach terendw ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) czes$¢ terendw planu potozona jest w granicach aglomeracji Kisielice wyznaczonej na podstawie Uchwaty Nr
XXI1/185/2020 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Kisielice oraz Uchwaty Nr LV/410/2023 Rady Miejskiej w Kisielicach z dnia 27 wrzesnia 2023 r. zmieniajgcej uchwate w
sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Kisielice;
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2) zachowuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe i rozbudowe
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej
uchwale z wyjatkiem terendéw laséw oznaczonych symbolami 1L i 2L obejmujgcych grunty lesne, na ktérych obowigzuje
zakaz zabudowy;

4) ustala sie nastepujgce zasady lokalizaciji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) sieci infrastruktury technicznej lokalizowane poza pasami drog i ciggéw komunikacyjnych nalezy prowadzi¢ w
maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do réwnolegtego w odniesieniu do granic geodezyjnych
dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) w przypadku lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasach drég i ciggdw komunikacyjnych, w
szczegolnosci w pasach drog publicznych majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce drég publicznych,

d) wszystkie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie kolidujgcy z zabudowsg i
zagospodarowaniem okreslonymi w § 23 ustalen szczegétowych;

5) w zakresie realizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych realizowanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami 8MNW i 5ML dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ w postaci studni do poboru wody pitnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

c) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych w zakresie odprowadzania $ciekdéw sanitarnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingdéw i placéw manewrowych nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz przepisami dotyczgcymi

ochrony srodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowanie w
granicach wtasnych dziatki bez szkody dla gruntdw sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen elektroenergetycznych z istniejacymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen i sieci gazowych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:
a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac i realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektdow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac i
dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrédet ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw potozonych w granicach planu bedzie realizowana z drég publicznych
oznaczonych symbolami KD, drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KR oraz z przylegajgcych ulic i drog
potozonych poza planem na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji nalezy projektowac i
realizowa¢ w sposob i w liczbie okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 18. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 22. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego uchwalonego Uchwatg Nr
XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 23. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia
terenu
elementarnego

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1a

1IMNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

2MNW

3MNW 1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
AMNW

5MNW 2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;
6MNW

3) zabudowe nalezy realizowaé¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;
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4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny — 9,0 m,

b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachoéwka lub materialty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

11) maksymalna intensywnosé zabudowy —0,90;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1RZM
2RZM
3RZM
4RZM

Teren zabudowy zagrodowej
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) adaptuje sie istniejgce budynki;
3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako wolnostojgca;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego — 10,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m z wyjatkiem siloséw rolniczych dla ktérych nie ustala
sie maksymalnej wysokosci zabudowy;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,20;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,80 do 0,05;
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13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzgt w liczbie wiekszej niz 40 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrebnych.

1KD Teren komunikacji drogowej publicznej
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.
Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1b
1uUs Teren ustug sportu i rekreacji
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacii;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek ustugowy — 10,0 m,
b) budynek gospodarczy — 6,0 m,
c) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m;
6) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnych do 45 stopni;
7) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dla dachéw o nachyleniu potaci powyzej 12 stopni
dachowka lub blachodachdwka lub blacha dachowa w odcieniach czerwieni lub brazu;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;
9) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,80 do 0,05;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;
11) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe.
1RN Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;
3) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej w uzytkowaniu rolniczym;
4) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
1KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1c

TMNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny — 9,0 m,

b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachéwka lub materialy dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

11) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —0,90;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

2RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;

3) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1d

5RZM

Teren zabudowy zagrodowej
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgca;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki przeznaczenia podstawowego — 10,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m z wyjatkiem siloséw rolniczych dla ktérych nie ustala
sie maksymalnej wysokosci zabudowy;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

7) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

8) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachoéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;

10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —1,20;

11) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,80 do 0,05;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

13) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzgt w liczbie wiekszej niz 60 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrebnych.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1e

6RZM

Teren zabudowy zagrodowej
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) adaptuje sie istniejgce budynki;
3) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgca;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego — 10,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m z wyjatkiem siloséw rolniczych dla ktérych nie ustala
sie maksymalnej wysokosci zabudowy;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachdéwka lub materialy dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;

11) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,20;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,80 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie

10



PROJEKT — uzgodnienia i opinie

mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zakazuje sie¢ chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrebnych.

3RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sie dojazd do terenu rolnego w przypadku szczegodlnie uzasadnionym potrzebami
wiasciciela lasu, zgodnie z przepisami o lasach;

4) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

L

Teren lasu
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1f

SMNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) adaptuje sie istniejgce budynki;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,
c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow — dachéwka lub materialy dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —0,90;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

1
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Tereny obejmujgce zatacznik nr 1g

9IMNW Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;
3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,
c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;
8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;
9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachéwka lub materialy dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;
10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
11) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —0,90;
12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;
15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.
Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1h
1ML Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowac w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek letniskowy lub rekreaciji
indywidualnej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej — 9,0 m,

b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,
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c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku letniskowego Ilub rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) teren wyznaczony na poszerzenie istniejgcej drogi publicznej;
3) taczna szerokos$é pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

5) maksymalna wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

4RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;
3) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej w uzytkowaniu rolniczym;

4) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1i

2ML

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

3) zabudowe nalezy realizowac w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek letniskowy lub rekreac;ji
indywidualnej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej — 9,0 m,

b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

13
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8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
11) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

13) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3KD

Teren komunikacji drogowej publicznej
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publicznej;
2) teren wyznaczony na poszerzenie istniejacej drogi publicznej;
3) taczna szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi;

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1j

3ML

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowac w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek letniskowy lub rekreaciji
indywidualnej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,
c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachow — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow — dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
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15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

5RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;
3) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej w uzytkowaniu rolniczym;

4) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny obejmujgce zatacznik nr 1k

10MNW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ w liczbie nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkaniowy jednorodzinny — 9,0 m,

b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,

c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachoéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy —0,90;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

14) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

14) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi.

6RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;

3) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej w uzytkowaniu rolniczym;
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4) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 11

5ML

Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowac w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek letniskowy lub rekreaciji
indywidualnej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,
c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku letniskowego Ilub rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachow — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow — dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

2L

Teren lasu
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) obowigzuje zakaz grodzenia;
3) obowigzuje zakaz zabudowy;

4) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

1ZN
2ZN

Teren zieleni naturalnej
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) obowigzuje zakaz grodzenia;
3) obowigzuje zakaz zabudowy;

4) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia.

Tereny obejmujgce zatgcznik nr 1m
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Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
1) przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego;

4) zabudowe nalezy realizowac w liczbie nie wiekszej niz jeden budynek letniskowy lub rekreaciji
indywidualnej oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy na jednej dziatce budowlanej;

5) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej — 9,0 m,
b) budynek gospodarczy lub garazowy — 6,0 m,
c) pozostate obiekty budowlane — 5,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku letniskowego lub rekreacji
indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

10) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu pofaci zawartym w
przedziale od 30 do 45 stopni;

11) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachow — dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

12) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30;
13) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,60 do 0,05;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;

15) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

16) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

7RZM

Teren zabudowy zagrodowej
1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) adaptuje sie istniejace budynki;
3) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojgcs;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki przeznaczenia podstawowego — 10,0 m,

b) pozostate obiekty budowlane — 6,0 m z wyjatkiem siloséw rolniczych dla ktérych nie ustala
sie maksymalnej wysokosci zabudowy;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie
kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

8) geometria dachéw — dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym w
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przedziale od 30 do 45 stopni;

9) rodzaj pokrycia i kolorystyka dachéw — dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w
odcieniach czerwieni lub brazu;

10) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,40;

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,20;

12) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,80 do 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

14) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej w liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe z uwzglednieniem miejsc realizowanych w garazu;

15) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) zakazuje sie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 40 duze jednostki
przeliczeniowe inwentarza (DJP) okreslone w przepisach odrebnych.

7RN

Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zgodnie z przeznaczeniem terenu obowigzuje zakaz zabudowy;
3) teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej w uzytkowaniu rolniczym;

4) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2KR

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 8,0 m;

3) maksymalna wysokos¢ obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogowej — 9,0 m.

3ZN

Teren zieleni naturalnej
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) obowigzuje zakaz zabudowy;

3) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia i zakrzewienia.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kisielic.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

1) Sposodb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje w calosci tereny objete obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktérego gtdwnym przeznaczeniem sg tereny rolne oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa, a takze tereny lasow, zieleni,
komunikaciji i infrastruktury.

Plan adaptuje istniejacg zabudowe i zwigzane z nig funkcje terenéw, ponadto precyzuje wymagania dotyczace
zasad i sposob zagospodarowania terenéw oraz optymalizuje i racjonalizuje zagospodarowanie terenéw, umozliwiajgc
ich wykorzystanie zgodnie z obecnymi potrzebami mieszkancoéw.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustalenia szczegotowych dla terenow
elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych wymogoéw okreslonych w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzadzajgcy projekt planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
dla ktérej Rada Miejska w Kisielicach podjeta Uchwate Nr....................... zdnia ..o r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kisielice oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym oséb
niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen

architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Tereny objete planem stanowig wtasnosé gminy, skarbu panstwa oraz wiasnosé prywatng. Plan obejmuje tereny
potozone w granicach gminy (na obszarze wiejskim), ktére w czesci sg zabudowane i posiadajg sie¢ drég wzdtuz ktérych

przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Tereny w zakresie infrastruktury technicznej wyposazone sg czesciowo w
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niezbedne sieci, w tym wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

W granicach planu nie przewiduje sie zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

Wobec powyzszego tereny objete planem posiadajg optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy z tytutu choéby podatku od

nieruchomosci i innych.
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