Zatacznik nr 3 — Protokdt z przeprowadzenia spotkania otwartego z dn. 11 sierpnia
2026r.

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt.9, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130 z pdz. zm.), w dniu 11
sierpnia 2026 r. obdyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogodlnego gminy Kisielice. Spotkanie mito miejsce o godzinie 15:30, w sali konferencyjnej Urzedu

Miejskiego w Kisielicach, przy ul. Daszyniskiego 5.

Spotkanie rozpoczeta Burmistrz Kisielic Beata Lejmanowicz, ktéra przywitata zabranych.

Po Pani Burmistrz gtos zabrata dr inz. arch. Wanda taguna, ktdra przedstawita zespét projektowy

przygotowujgcy projekt planu ogdlnego gminy Kisielice.

Nastepnie mgr inz. arch. Anna Kostka zaprezentowata projekt planu ogdlnego gminy Kisielice.
Kierujaca zespotu opracowujgcego projekt planu ogdlnego wyjasnita uczestnikom zmiany jakie
zostaty wywotane reformg planowania przestrzennego z 2023 r., wprowadzajgcg nowe dokumenty
planistyczne, w tym miedzy innymi: nowg strategie rozwoju gminy, zintegrowany plan inwestycyjny
i plan ogdlny. Wyjasniono, réznice miedzy dotychczasowym studium a planem ogdlnym.
Wspomniano, ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przestang
obowigzywac i w pewnym zakresie zostang zastgpione planami ogélnymi. Omdwiono jaka jest rola
planu ogdlnego w procesie inwestycyjnym. Wyjasniono nowe zasady wydawania decyzji o

warunkach zabudowy.

Podczas prezentacji wyjasniono, ze:

* Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Jego ustalenia sg wigzace m.in. dla plandéw
miejscowych i decyzji o WZ, ktére bedg uchwalane po jego wejsciu w zycie. Jesli na jakims$

terenie jest obowigzujgcy mpzp, to jego ustalenia zachowujg moc prawng;

* Ustalenia planu ogdélnego okresla sie dla obszaru catej gminy (poza pewnymi wyjatkami) biorac

pod uwage uwarunkowania przestrzenne;

* Ustaleniami planu ogdlnego s3: gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spotecznej;

* W gminnym katalogu znajduje sie 13 stref planistycznych;

* Dla stref planistycznych ustala sie: profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) oraz w
zaleznosci od obowigzku i potrzeb parametry zagospodarowania przestrzennego takie jak:
wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej;

* Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej to zasady zapewnienia dostepu do
obiektéw infrastruktury spotecznej: szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publicznej. Przy

czym sg to ustalenia fakultatywne;

*  Fakultatywnymi ustaleniami planu ogdlnego mogg réwniez by¢ obszary uzupetnienia

zabudowy lub obszary zabudowy srédmiejskiej;

* Plan ogdlny sporzadzony jest w formie danych przestrzennych - Projekt POG to plik GML —
gdzie w formie cyfrowej zapisana jest geometria stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia
zabudowy i obszarow zabudowy S$rédmiejskiej, a formie atrybutéw opisany jest profil
podstawowy i dodatkowy kazdej ze stref oraz okreslone w ich granicach wartosci parametréw

zagospodarowania przestrzennego;



Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie UZASADNIENIE sktadajgce sie z czesci
tekstowej i graficznej;

Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie: przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych, przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej, przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, sposobu
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy;

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna: danych
przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego — zatgcznik nr 2 i 4, granic dziatek
ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, obiektdw przestrzennych w rozumieniu ustawy z
dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania
— zatgcznik nr 1;

Do POG sporzadzana jest Prognoza Oddziatywania na Srodowisko;

POG udostepniony jest w PANSTWOWYM REJESTRZE URBANISTYCZNYM, a w okresie
przejSciowym na BIP gminy, fakultatywnie na portalach mapowych, w Kisielicach np. na
kisielice.e-mapa.net;

Wyjasniono sposdb w jaki mozna zapoznad sie z ustaleniami planu ogdlnego oraz do kiedy i jak
nalezy sktadaé uwagi do planu ogélnego, jak wyglada formularz do sktadania uwag, skagd mozna
go pobra¢;

Ustalenia POG mogg ulegac zmianie w kolejnych jego zmianach, jesli gmina je przeprowadzi;

Ustawodawca nie przewidziat tworzenia w POG stref mieszanych np. strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowsg;

Profil funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy — obejmuje mozliwy do realizacji w obrebie
wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen; nie oznacza to jednak, ze wszystkie one beda mogty
lub musiaty by¢ realizowane na konkretnym terenie. O tym, ktdre przeznaczeniu z profilu
funkcjonalnego strefy wyznaczonej w POG zostanie dla konkretnej dziatki wybrane zdecyduje
akt planistyczny powstajagcy w oparciu o POG np. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) lub decyzja o warunkach zabudowy.

Profil funkcjonalny stref planistycznych rozrézniono na podstawowy i dodatkowy. Dla kazdej
ze stref, z wyjatkiem strefy otwartej i komunikacyjnej okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologiczni czynnej, nie mniejsze niz okreslone w przepisach, chyba ze mniejsza
wartosé parametru wynikata z obowigzujgcego mpzp lub istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu. Dla stref (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR), wyznaczono wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

Okreslone w planie ogdlnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne nie
przesadzajg o mozliwosci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania planéw
miejscowych. Ustalony w katalogu stref planistycznych profil funkcjonalny podstawowy i
dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢
realizowany w catosci;

kwestie etapu formalno prawnego w jakim znajduje sie obecnie procedowany projekt i tego,
jak wygladaé bedzie dalsza procedura do jego uchwalenia i obowigzywania;

omowiono:

zakresu ustalen planu ogdlnego w powigzaniu z wymogami formalnymi,

wyniki analizy chtonnosci i zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe w gmninie
Kisielice:



Analiza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Kisielice (wyrazona w
liczbie mieszkancow, ktdrzy moga zamieszkiwac obszar gminy w perspektywie 20 lat) wykazata,
ze:

- przy danych GUS dotyczgcych liczby ludnosci i standardu zamieszkania - Liczba ludnosci z
obecnych 5.469 os. do prognozowanej 4069 os. — spadnie 0 1400 os., ale z uwagi na zaktadany
podniesiony standard zamieszkania (40m2/os.) z obecnych 25.3m2/os.,

- mimo spadku liczby ludnosci zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe w gmninie
Kisielice wynosi 1000 osdb,

- chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych wyznaczonych w
obowigzujgcych mpzp umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej (wyrazona w liczbie
mieszkancow, ktdrzy mogg zamieszkiwac obszar gminy w perspektywie 20 lat) wynosi: 2756
0s6b,

- poréwnanie zapotrzebowania z chtonnoscig przekracza dopuszczone przepisami 130% nie
jest mozliwe wyznaczenie w planie ogdlnym nowych terenéw mieszkaniowych w granicach
stref wielofunkcyjnych SJ, SW, SZ, poza wymienionymi przypadkami w art. 13d. ust. 1. upzp.

kwestie podziatu gminy na strefy planistyczne i zasad wyznaczania stref planistycznych:

Zasadnicze znaczenie przy podziale gminy Kisielice na strefy planistyczne i okreslenie w nich
parametréw zagospodarowania terenu maja:

- dotychczasowa polityka przestrzenna prowadzona w gminie z pomoca: studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego (obszar miasta i gminy prawie w catosci pokryty jest
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego - 99.9%)

- ustalenia jej dokumentoéw strategicznych (w tym NOWEJ STRATEGII),

- uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy (np. ochrony przyrody i zabytkéw,
wystepowania obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig, zasobow geologicznych i innych),

- wyniki analizy zapotrzebowania i chtonnosci terenéw mieszkaniowych w przypadku
wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych,

- wyniki analiza wnioskéw jakie naptynety do POG,
- obowigzujgce przepisy.

W gminnym katalogu stref planistycznych gminy Kisielice znajduje sie 11 rodzajow stref
planistycznych.

Kisielice petnig role osrodka centralnego podstawowego z najszerszym wielofunkcyjnym
profilem funkcjonalnym;

Goryn, tegowo i Jedrychowo pozostjg osrodkami wspomagajgcymi, pozostate wsie ostatnimi
w hierarchii jednostkami osadniczymi;

W ramach jednostek osadniczych wystepujg najwieksze skupiska ze strefami
wielofunkcyjnymi, w tym z: zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW (gtéwnie w
Kisielicach), jednorodzinng SJ, ustugowg SU, gospodarczg SP, zieleni i rekreacji SN i z zabudowg
zagrodowg SZ;

W ramach stref planistycznych mieszkaniowych dominuje strefa wielofunkcyjna z zabudowa
jednorodzinng SJ i zagrodowg SZ;

Strefy pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej i ustug koncentrujg sie w miescie Kisielice;
Zachowano rolniczy charakter gminy — dominujg strefy SO i SR;

Zapewniono rozwoju stawow rybackich w ramach strefy produkcji rolniczej w rejonie stawoéw
todygowo i Limza w ramach stref SR;



Generalnie grunty klas I-lll zostaly przeznaczone do produkcji rolniczej w ramach stref
otwartych SO i produkcji rolniczej SR. Grunty lesne znalazty sie w granicach stref otwartych
SO.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju turystyki we wsiach: Goryn, Trupel i Watdowo w ramach stref
SJ, SN, SU;

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig witgczono do stref otwartych SO, rolniczych SR lub
zielenie i rekreacji SN. Wyjatek mozliwosci zabudowy stanowig tereny w rejonie stawodw
todygowo i Limza, a gdzie prowadzona jest dziatalnos$¢ rybacka.

Tereny chronione - w granicach OChK, w rejonach pomnikédw przyrody, korytarza
ekologicznego oraz cennych przyrodniczo obszardw: starano sie w maksymalny sposdb wigczy¢
do stref otwartych SO, rolniczych SR i zieleni z rekreacjg SN. Jesli okreslono inne strefy niz strefa
otwarta SO, ustalono w ich granicach bardziej rygorystyczne warunki zagospodarowania
terenu (wyzszg wartos¢ max. pow. biol. czynnej, mniejszg dopuszczalng wys.zab. czy mniejszg
max. pow. zab i maksymalng inensywnos¢ nadziemna).

Generalnie realizacja infrastruktury technicznej mozliwa jest w granicach kazdej strefy
planistycznej w ramach terendw, ktdre nie przekraczajg powierzchni 5000m?-

Tereny uje¢ wody znalazty sie w granicach stref infrastrukturalnych Sl Ponadto, niektére
tereny, na ktorych zlokalizowane sg istniejgce elektrownie wiatrowe (Trupel, Jedrychowo),
korytarz magistralnych sieci infrastruktury technicznej relacji GPZ Kisielice do tasina, GPZ
Kisielice, GPZ tegowo, projektowanego GPZ Ogrodzieniec, teren Radiowo Telewizyjnego
Osrodka Nadawczego Kisielice;

Objeto strefg komunikacyjng SK — tereny drdg zbiorczych. Pozostate elementy uktadu
drogowego mogg by¢ realizowane w kazdej ze stref planistycznych. Utrzymano rezerwe
terenowg pod droge krajowa nr 16 przebiegajgca przez miasto Kisielice zgodnie z ustaleniami
mpzp. Pod droge ekspresowg S5 — dla wariantu przechodzacego przez gmine Kisielice, nie
bedacego wariantem preferowanym ustalono strefe SO wytagcznie w profilu podstawowym,
zgodnie ze stanowiskiem Generalnej Dyrekcji.

przyczyny niewyznaczenia w planie ogélnym gminy Kisielice obszaru uzupetnienia zabudowy i
zabudowy srodmiejskiej:

W planie ogdlnym gminy Kisielice, nie skorzystano z fakultatywnej mozliwosci wyznaczenia
OUZ i 0ZS ze wzgledu na niemal 100% pokrycie obszaru gminy miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

przyczyny niewyznaczenia standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej:

W planie ogélnym gminy Kisielice, nie skorzystano z fakultatywnej mozliwosci wyznaczenia.
Whioski jakie wptynety do planu ogdlnego:

whioski w terminie od osdb fizycznych — 58 szt.

whioski od instytucji i organéw — 13 szt.

whioski po terminie — 14 szt. — pozostaty bez rozpatrzenia

Whioski dotyczyly nastepujacych rodzajow przeznaczenia: OZE (wiatraki, farmy
fotowoltaiczne, magazyny energii), mieszkaniowego (zabudowa wielorodzinna,
jednorodzinna), zwigzanego z produkcjg rolniczg (zabudowa zagrodowa, produkcja rolna),
ustugowego, rekreacyjnego zwigzanego z zielenig (ogrodki dziatkowe, ustugi, rekreacja),
przemystowego i produkcyjnego.

kwestie obszaréw, na ktérych zostata dopuszczona lokalizacja farm wiatrowych i
fotowoltaicznych:

Mozliwos$¢ rozwoju dla OZE w ramach stref produkc;ji rolniczej SR i otwartych SO przewidziano
- gtéwnie w podtnocnej czesci gminy poza terenami wodd, lasow i OCHK.
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W granicach korytarza ekologicznego Lasy Itawskie — Bory Tucholskie, terenami w sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, gruntami wysokich klas bonitacyjnych (I-11l), miastem Kisielice oraz
poza przedpolem najcenniejszych zabytkdw wykluczono lokalizacje OZE. Kazdorazowo
szczegodtowa lokalizacja OZE, musi by¢ weryfikowana w mpzp;

kwestie traktowania magazyndéw energii jako infrastruktury technicznej w ramach kazdej ze
stref planistycznych o ile powierzchnia terenu zajmowana przez takie urzadzenia zmiesci sie w
granicach terenu o pow. 5000m2;

Pytania dotyczyty:

1. p. Sniadek tukasz - ochrony terenéw chronionych przed zainwestowaniem.

Odpowiedz: Na terenach chronionych - w granicach OChK, w rejonach pomnikéw przyrody,
korytarza ekologicznego oraz cennych przyrodniczo obszaréw: starano sie w maksymalny
sposéb wigczy¢ do stref otwartych SO, rolniczych SR i zieleni z rekreacjg SN. Jesli okreslono
inne strefy niz strefa otwarta SO, ustalono w ich granicach bardziej rygorystyczne warunki

zagospodarowania terenu (wyzszg wartos¢ max. pow. biol. czynnej, mniejszg dopuszczalng
wys.zab. czy mniejszg max. pow. zab i inensywnos$¢ nadziemna).

Wspomniano o wykluczeniu zabudowy w 100m pasie od jeziora w zwigzku z odmowa
uzgodnienia przez RDOS i o catkowitym zakazie zabudowy na obszarze bezposredniego
zagrozenia powodzig w zwigzku z odmowa uzgodnienia przez Wody Polskie.

2. Motzliwych lokalizacji farm wiatrowch.

Odpowiedz: Mozliwos¢ rozwoju dla OZE w ramach stref produkcji rolniczej SR i otwartych SO
przewidziano - gtéwnie w pétnocnej czesci gminy poza terenami wad, laséw i OCHK.
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