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. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace z audytu

krajobrazowego

1.  Cele i kierunki polityki przestrzennej

Waznym czynnikiem decydujacym o kierunkach zmian w strukturze przestrzennej
gminy jest srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe oraz komunikacja i infrastruktura
techniczna. Sa to elementy warunkujgce dalszy rozwoj przestrzenny gminy, ktéry w znaczne;j
mierze opiera si¢ takze na uwarunkowaniach spotecznych i ekonomicznych przedmiotowego
obszaru.

Glownym celem okre$lenia kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancow,
poprzez rozw6j spoleczny (np. zapewnienie prawidlowego funkcjonowania ushug
publicznych), gospodarczy (np. wprowadzanie nowych funkcji, rozwoj przedsiebiorczos$ci
I wzrost efektywnosci rolnictwa), rozwoj infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
przy zachowaniu zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium
wyznacza Kkierunki  zagospodarowania  przestrzennego uwzgledniajac  przy tym
uwarunkowania  przedmiotowego obszaru. Dokument okresla lokalne  zasady
zagospodarowania przestrzeni gminy, jednak granice obszarow funkcjonalnych S$cisle
nie przesadzaja o faktycznej zmianie przeznaczenia tych terenéw i o ich zainwestowaniu.
Doktadne okreslenie granic oraz funkcji zagospodarowania poszczegolnych terendw winny
by¢ okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Studium zawiera generalne zasady zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wytyczne,
ktorymi nalezy kierowaé si¢ w kreowaniu wiasciwej polityki przestrzennej. Ponadto zawiera
postulaty i sugestie, ktore warto wzia¢ pod uwage w ksztattowaniu tadu przestrzennego.

Podstawa formutowania celow polityki przestrzennej sa zidentyfikowane problemy
W kategorii zalozen polityki przestrzennej, szans 1 mocnych stron, zagrozen 1 stabych stron.
W wyznaczonych celach dazy si¢ do stopniowej likwidacji zagrozen i wykorzystania szans
jakimi gmina dysponuje. Hierarchia celow odnosi si¢ do calego obszaru gminy, z podziatem
na wyrdznione dziaty polityki przestrzenne;.

Najwazniejsze zatozenia polityki przestrzennej w gminie to zrownowazony rozwoj

przy minimalizacji zagrozen Srodowiska przyrodniczego. Nadrzednym celem rozwoju



przestrzennego gminy jest ochrona warto$ci przyrodniczych i ksztaltowanie optymalnej
struktury uzytkowania i tadu przestrzennego gminy.

Gléwnym celem zagospodarowania przestrzennego gminy jest tworzenie warunkow
przestrzennych podnoszacych konkurencyjnos$¢, atrakcyjno$¢ gminy, zapewniajgcych
poprawe warunkow zycia jej mieszkancoéw, przy zachowaniu rownowagi miedzy aktywnoscig
ekonomiczng, gospodarcza, spoteczng a srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym. Cel ten
zaklada si¢ osiagna¢ m.in. przez uksztattowanie systemu ekologicznego gminy, dotrzymanie
standardow jakosci srodowiska, wlasciwe uksztaltowanie sieci osadniczej 1 dobrg dostepnos¢
komunikacyjna.

Wzmocnienie potencjalu gminy zamierza si¢ uzyska¢ rowniez poprzez wlasciwe
uksztattowanie sieci osadniczej. Gtownym osrodkiem ustugowym i zarzadzania o najwyzszej
aktywnosci spotecznej i gospodarczej stymulujacym rozwoj catej gminy jest miasto Kisielice.
Koncentruja si¢ tu zadania inwestycyjne z zakresu administracji i ustug: o§wiaty, ochrony
zdrowia, kultury, sportu, mieszkalnictwa, przemyshi, gospodarki komunalnej, obstugi
rolnictwa, infrastruktury spotecznej itechnicznej o zasiggu gminnym i lokalnym. Dalszy
rozw0j 1 niezawodno$¢ systemow infrastruktury technicznej przyczyni si¢ do podniesienia
konkurencyjnosci 1 atrakcyjnosci gminy dla inwestorow z zewnatrz.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan wyodrgbniono podstawowe
kierunki polityki przestrzennej:

e ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego i1 kulturowego oraz poprawa
jego stanu;

e rozwoj gospodarczy poprzez wskazanie potencjalnych terenéw inwestycyjnych;

e dalszy rozwo6j ustug z zakresu obstugi ludnosci;

e rozwdj rolnictwa ekologicznego i le$nictwa;

e zwigkszenie atrakcyjnosci turystyczno-wypoczynkowej gminy i upowszechnianie jej
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych;

e dalsza rozbudowa i budowa nowej infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci

w zakresie systemu gospodarki wodno-$ciekowej;

e wzmocnienie funkcji miasta Kisielice, jako siedziby gminy, petniacej role

administracyjng, ustugowo-gospodarczg i mieszkaniowa.



2. Zasady zagospodarowania przestrzennego

Zasady zagospodarowania przestrzennego dotycza sfery osadnictwa, rolnictwa, sfery
produkcyjnej 1 przyrodniczej. Dla poszczegdlnych sfer okre§lono nastepujace zasady
dzialania:

o w sferze osadnictwa:

— kanalizacja teren6w o zwartej zabudowie,

— kontynuacja 1 uzupelnienia istniejagcej zabudowy — obejmuje tereny
zainwestowane wraz z rezerwami przestrzennymi, ktore umozliwiaja dalszy
rozwo6j zabudowy poprzez kontynuacje dotychczasowej struktury urbanistycznej,

— rewitalizacja zabudowy mieszkaniowej tego wymagajacej,

— przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy,

— rozwoj miasta Kisielice jako wielofunkcyjnego osrodka koncentracji ushug
z zakresu administracji oraz obstugi mieszkancow;

e w sferze rolnictwa:

— prowadzenie zabiegdow przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie
przed erozja wodna 1 wietrzng) przede wszystkim przez wprowadzanie
zadrzewien §rodpolnych,

— wprowadzanie dolesien na gruntach ornych klas V i VI oraz nieuzytkach (piaski
lotne, nieczynne wyrobiska i wysypiska), ktore docelowo powinny powigkszaé
istniejacy system ciggéw ekologicznych np. w postaci zadrzewien srodpolnych,

— na gruntach o wysokiej przydatnosci rolniczej prowadzenie intensywnej
gospodarki rolnej;

o W sferze produkcyjnej:

— rozwoj aktywizacji gospodarczej poprzez lokowanie nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych, ustugowych i gospodarczych przede wszystkim na terenach
wskazanych na rysunku studium;

e W sferze turystyczno — rekreacyjnej:

— rozw0j agroturystyki,

— rozwoj turystyki krajoznawczej ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaru rzeki
Gardegi 1 lasow zlokalizowanych na terenie gminy,

— rozw0j turystyki krajoznawczej ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaru doliny

rzecznej rzeki Gardegi i jej doplywdw oraz zbiornikow wodnych jez. Gorynskie,



Trupel, Dhuzek, Popéwko,
oznaczenie szlakow rowerowych wzdhuz drég lokalnych, powiatowych

I wojewodzkich obsadzonych alejami i zadrzewieniami;

e w sferze przyrodniczej:

respektowania przepiséw odnoszacych si¢ do sposobu uzytkowania istniejgcych
terenéw 1 obiektéw chronionych,

eliminacja istniejagcych zrodet zagrozen czystosci wod powierzchniowych
I podziemnych,

pielegnacja istniejagcych elementdw zieleni oraz wprowadzenie nowych
rodzimych elementow zieleni zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych
(pasy i szpalery drzew oraz krzewow),

przeprowadzenie inwentaryzacji terenu gminy w celu lokalizacji oraz ochrony
nowych uzytkow ekologicznych oraz szczegdlnie cennych zespotow roslinnych,
ustala si¢ ochrone cennych skupisk drzew i ciggdéw zieleni oraz alei przydroznych
poprzez odpowiednig pielggnacje istniejacych zadrzewien 1 uzupeknianie

powstatych ubytkéw oraz tworzenie nowych nasadzen.



Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowaniu oraz uzytkowania

terenoOw, W tym tereny przeznaczone pod zabudowe¢ oraz tereny

wylaczone spod zabudowy

1.

Kierunki i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow
dla poszczegolnych terenow funkcjonalnych, w tym wytyczne ich okreslania

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej,

z dopuszczeniem uslug (obejmuja istniejaca zabudowe i zabudowe projektowana) ustala

sie nastepujace zasady:

mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca,
blizniaczg i szeregowa;

w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej jako funkcji uzupetniajace;j;

ustala si¢ w szczegdlnosci rozwdj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w formie
budownictwa socjalnego;

w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig:

- wprowadzenie funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych,

- rozbudowg istniejacych siedlisk,

- realizacj¢ zabudowy ustugowej lub produkcyjnej w ramach istniejacego siedliska;

- obstuge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, ustugi, rzemiosto, w tym
specjalistycznej produkcji zwierzgcej, majac na uwadze zrownowazony rozwoj calej
gminy;

dziatalno$¢ obiektow i lokali ustugowych nalezy projektowac jako ustugi nieuciazliwe
dla ludzi, tj. takie, ktérych funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia higienicznych
I zdrowotnych warunkow zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich budynkow
mieszkalnych;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie

zagrodowej;



ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;

realizacji nowych obiektow produkcji zwierzgcej (obory, chlewnie, kurniki) wymaga
zachowania minimalnej odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi:
500 m przy wielkosci obsady 60-120 DJP; 1000 m przy wielkosci obsady 121-210
DJP; 2000 m przy wielkosci obsady powyzej 210 DJP;

rozbudowa istniejagcych obiektow produkcji zwierzecej do 60 DJP wymaga
zachowania odlegto$ci minimum 100 m od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 30% maksymalnie 100% na obszarach wiejskich;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 0% maksymalnie 100% na obszarze miasta;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 0,1%
maksymalnie 30% na obszarach wiejskich;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 1%
maksymalnie 100% na obszarze miasta;

wysoko$¢ zabudowy — do 15 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy uslugowej, w tym uslug publicznych (obejmuja istniejaca

zabudowe i zabudowe projektowana) ustala sie nastepujace zasady:

dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z ustugami oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

adaptuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe na warunkach dotyczacych nowe;j
zabudowy;

dziatalnos$¢ obiektow 1 lokali ustugowych nalezy projektowac jako ustugi nieucigzliwe
dla ludzi, tj. takie, ktorych funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia higienicznych
| zdrowotnych warunkoéw zamieszkiwania 1 uzytkowania sgsiednich budynkow
mieszkalnych;

ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;
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dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi
Z ochrony $rodowiska kulturowego;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;
udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 30% maksymalnie 70% na obszarach wiejskich;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 0% maksymalnie 70% na obszarze miasta;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 0,1%
maksymalnie 30% na obszarach wiejskich;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 1%
maksymalnie 100% na obszarze miasta;

wysoko$¢ zabudowy — do 15 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy przemyslowej, skladowej i magazynowej wraz z uslugami

(obejmuja istniejaca zabudowe i zabudowe projektowana) ustala sie nastepujace zasady:

w/w rodzaje zabudowy moga wystgpowac tacznie lub rozdzielnie;

mozliwo$¢ rozbudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; W obrebie zwartej zabudowy miast i wsi nie nalezy
lokalizowa¢ zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a W szczegolno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

lokalizacja nowych zakladow produkcyjnych z zachowaniem istniejacych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujagcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na $rodowisko oraz
tworzenia naturalnych izolacji poszczegdlnych form gospodarowania przestrzenia
od terenow przylegtych;

lokalizowanie i funkcjonowanie obiektow kwalifikujacych sie¢ do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (lub innych obiektow o charakterze

ucigzliwym) powinno odbywac si¢ przy zapewnieniu takiego ich usytuowania oraz
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z zastosowaniem  takich  rozwigzan  technicznych, technologicznych  lub
organizacyjnych, ktére zapewnia:

- nierozprzestrzenianie si¢ czynnikow ucigzliwych na okoliczne tereny zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnej, mieszkalno-ustugowe;,
zamieszkania zbiorowego, opieki zdrowotnej, przeznaczonej na pobyt dzieci
I mlodziezy) oraz terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

- brak zagrozen dla jakos$ci ptodow rolnych, sadowniczych lub ogrodniczych
(w szczegdlnosci uprawianych z docelowym przeznaczeniem do spozycia przez ludzi)
na pobliskich terenach;

e ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;

e lokalizacja nowych zakladow produkcyjnych 2z zachowaniem istniejgcych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
minimalizujagcych ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na $rodowisko oraz
tworzenia naturalnych izolacji poszczegdlnych form gospodarowania przestrzenia od
terenow przylegtych;

e na granicach terenow zaleca si¢ nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej, ktora bedzie
ograniczala potencjalne szkodliwe oddziatywanie projektowanych inwestycji;

e mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja
terenu,

e udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 10% maksymalnie 70%;

e udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 1%
maksymalnie 80%;

e wysokos$¢ zabudowy — do 18 m;

e dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow specjalistycznej produkcji roslinnej i zwierzecej (obejmuja istniejaca

zabudowe) ustala sie nastepujace zasady:

e dopuszcza si¢ obstuge specjalistycznej produkcji roslinnej i zwierzecej, majac
na uwadze zrownowazony rozwoj catej gminy;
e dopuszcza si¢ lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej

awarii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowaé¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkow mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej;

ustala si¢ ochrone¢ zadrzewien przydroznych;

realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzgcej (obory, chlewnie, kurniki) wymaga
zachowania minimalnej odleglosci od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi:
500 m przy wielkosci obsady 60-120 DJP; 1000 m przy wielkosci obsady 121-210
DJP; 2000 m przy wielkos$ci obsady powyzej 210 DJP;

rozbudowa istniejgcych obiektow produkcji zwierzecej do 60 DJP wymaga
zachowania odleglo$ci minimum 100 m od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi;

na granicach terendw zaleca si¢ nasadzenie zieleni niskiej 1 wysokiej, ktora bedzie
ograniczata potencjalne szkodliwe oddziatywanie inwestycji;

ustala si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 30% maksymalnie 90%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 1%
maksymalnie 60%;

wysokos$¢ zabudowy — do 15 m;

dopuszcza si¢ realizacje¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy letniskowej i rodzinnych ogrodow dzialkowych (obejmuja

istniejaca zabudowe i zabudowe projektowana) ustala sie nastepujace zasady:

mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;

dopuszcza si¢ obiekty sportu, turystyki, ktére wzbogaca i uatrakcyjnia warunki pobytu
na tym terenie;

dla terendw rodzinnych ogrodow dziatkowych poza istniejagcym zagospodarowaniem
terenu dopuszcza si¢ ewentualne przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz urzadzenia miejsc parkingowych zwigzanych z funkcja terenu;
zaleca si¢ chroni¢ §rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni terenu funkcjonalnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja

nowych inwestycji;
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e ustala si¢ ochrong zadrzewien przydroznych;

e dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
i widokowych wraz z urzgdzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajgcymi
Z ochrony srodowiska kulturowego;

e dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

e ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

e zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 20% maksymalnie 90%;

e udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu minimalnie 1%
maksymalnie 70%;

e wysoko$¢ zabudowy —do 15 m;

e dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy sportu i rekreacji (obejmuja istniejaca zabudowe) ustala sie

nastepujace zasady:

¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy lub adaptacji istniejacej zabudowy;

e dopuszcza si¢ obiekty sportu i rekreacji, ktore wzbogaca i uatrakcyjnig warunki
pobytu na tym terenie;

e 7zaleca si¢ chroni¢ $rodowisko przyrodnicze poprzez racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni terenu funkcjonalnego oraz odpowiednie uzbrojenie terenu przed realizacja
nowych inwestycji;

e dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych
I widokowych wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi
Z ochrony srodowiska kulturowego;

e ustala si¢ ochron¢ zadrzewien przydroznych;

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

e ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

e zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko;

e udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej minimalnie 20% maksymalnie 90%;
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udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu minimalnie 1%
maksymalnie 70%;
wysokos¢ zabudowy — do 15 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terendow zieleni urzadzonej (obejmuja tereny istniejace i projektowane) ustala sie

nastepujace zasady:

tereny te obejmujg istniejace zespoty patacowo-folwarczne w sktad ktorych wchodza
palace i dworki, spetniajace m. in. funkcje mieszkalna, ustugowa, zagrodowa ponadto
do zespotow naleza zabudowania gospodarcze;

dla zespotéw patacowo-folwarcznych zaleca si¢:

konserwacj¢ zachowanych elementéw zabytkowych;

odtworzenie na podstawie dokumentéw archiwalnych, przekazoéw itp. zniszczonych
elementow architektonicznych;

uwzglednienie przy adaptacji obiektow pierwotnego czytelnego uktadu, historycznego
ksztattu bryty, przy uwzglednieniu stosowanych badan architektonicznych w celu
uzyskania wytycznych konserwatorskich do planowanych na tych obiektach zmian;
zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni parkow zabytkowych;

dla obiektow zabytkowych lub o warto$ciach kulturowych wyznacza si¢ obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogoéw wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen,
W tym poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje
cennych historycznie obiektow;

ustala si¢ ochrong¢ zadrzewien przydroznych;

zakazuje si¢ ingerencji w warunki wodno-gruntowe mogace negatywnie wptynac
na stan zachowania zabytku w szczegolnosci drzewostanu parkowego;

dla projektowanych terenéw zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw
pieszo-rowerowych, placow wypoczynkowych i widokowych wraz z urzadzeniami
rekreacyjnymi, z ograniczeniami wynikajacymi z ochrony srodowiska kulturowego;
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko;

ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
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udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 40% maksymalnie 90%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu minimalnie 1%
maksymalnie 20%;

wysokos¢ zabudowy — do 10 m;

dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow dolesien (obejmuja tereny projektowane) ustala sie nastepujace zasady:

dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy na podstawie przepisow odrgbnych;

ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operatami
urzadzeniowymi lasu (dotyczy laséw Skarbu Panstwa);

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 40%
maksymalnie 100%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 0,1% maksymalnie 30%;

wysoko$¢ zabudowy — do 10 m.

Dla terenow infrastruktury technicznej (obejmuja tereny istniejace i projektowane)

ustala sie nastepujace zasady:

dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe 1 przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej;
ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow zabudowy kultu religijnego (obejmuja tereny istniejace) oraz dla terenow

cmentarzy: cmentarze czynne i nieczynne (obejmuja tereny istniejace) ustala sie

nastepujace zasady:

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem
cmentarzy;

tworzenie lub rozszerzanie cmentarzy, a takze zagospodarowanie terenéw wokot
cmentarzy (w tym wokol zabytkowych nieczynnych cmentarzy) nalezy realizowad
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktorych okreslono wymagania sanitarne

dla terené6w cmentarzy;
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dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej przy granicy cmentarza;
w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem cmentarza udzial
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
minimalnie 40% maksymalnie 70%;

udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 1%
maksymalnie 30%;

wysokos¢ zabudowy — do 20 m.

Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz terenéw rolniczych o wysokiej

jakosci z przewaga |11 klasy bonitacyjnej ustala sie nastepujace zasady:

dopuszcza si¢ obsluge produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej, w tym
specjalistycznej produkcji zwierzecej, majac na uwadze zrownowazony rozwoj calej
gminy,

realizacja nowych obiektow produkcji zwierzgcej (obory, chlewnie, kurniki) wymaga
zachowania minimalnej odleglos$ci od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi:
500 m przy wielkosci obsady 60-120 DJP; 1000 m przy wielkosci obsady 121-210
DJP; 2000 m przy wielkosci obsady powyzej 210 DJP;

rozbudowa istniejagcych obiektow produkcji zwierzecej do 60 DJP wymaga
zachowania odleglosci minimum 100 m od zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi;

nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby minimalizowa¢ negatywne skutki wynikajace
Z lokalizacji w/w funkcji w poblizu zabudowy mieszkaniowej, zarowno zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, jak i budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodoweyj;

ustala si¢ ochrong zadrzewien przydroznych;

zasady zagospodarowania 1 granice obszarOw dopuszczajacych specjalistyczng
produkcje zwierzeca zostang okreslone szczegdtowo na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego majac na celu ograniczenie
niekorzystnego wplywu na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng i1 zabudowe
zagrodowa;

rozw6] produkcji zwierzecej nalezy ksztattowa¢ za pomocg odpowiednich
wskaznikow zabudowy 1 ustalen minimalizujacych ucigzliwosci dla pobliskich
terenow;

dopuszcza si¢ takze pozostawienie obszar6w w uzytkowaniu rolniczym
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przeznaczonym pod rozwo6j produkcji roslinnej;

adaptuje si¢ istniejgce zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe na warunkach dotyczacych nowej
zabudowy;

dopuszcza si¢ zalesianie gleb o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, z uwagi m.in.
na stabg jako$¢ gleb, spadki terenu przekraczajace 12%, okresowe zalewanie, a takze
zalesianie terenow, ktore mozna zalesi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy zalesianiu gruntdw rolnych nalezy dazy¢ do tworzenia zwartych kompleksow;
lesnych;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 70% maksymalnie 100%;

udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 1%
maksymalnie 40%;

wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;

dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami prawa.

Dla terenow leSnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujace zasady:

ustala si¢ obowigzek adaptacji istniejacej zabudowy i1 dopuszczenie lokalizacji nowej
zabudowy na podstawie przepisow odrebnych;

ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z planami urzadzania lasu i operatami
urzadzeniowymi lasu (dotyczy laséw Skarbu Panstwa);

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng udziat powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 40%
maksymalnie 99,9%;

w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarka le$ng udziat powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki minimalnie 0,1% maksymalnie 30%;

wysokos¢ zabudowy — do 15 m.

Dla terenow wéd obejmujacych: tereny wéd stojacych (jezior i stawow) oraz tereny wéd

plynacych ustala sie nastepujace zasady:

obowigzuje zakaz zabudowy poza obiektami i Urzadzeniami stuzacymi gospodarce
wodnej;
dopuszcza si¢ realizacje kapielisk, pomostow, przystani zwigzanych z funkcja

rekreacyjng turystyczna;
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e przy realizacji w/w inwestycji nalezy uwzgledni¢ formy ochrony przyrody na terenie

gminy oraz zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

Doktadne okreslenie planowanych funkcji 1 wskaznikow nastagpi na etapie

sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszary wskazane do objecia zakazem i ograniczeniami zabudowy

| zagospodarowania na podstawie przepiséw odrebnych

Wskazuje si¢ nastepujace ograniczenia w lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu
terenOw:

e ograniczenia lokalizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendow w strefie
ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz drog;

e ograniczenia W sposobie uzytkowania obszarow potozonych w strefie ochronnej
cmentarzy, strefach ochronnych uje¢ wody;

e ograniczenia zwigzane z polozeniem w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jeziora Gorynskiego;

e W przypadku ustanowienia terenow gorniczych ustala si¢ ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia realizacji obiektow
kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych oraz urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacjg kopalin, zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie

zagospodarowania ztoza i odpowiednich decyzjach koncesyjnych.

Na terenie gminy Kisielice obszarami wytgczonymi z zabudowy sa obszary szczeg6lnego

zagrozenia powodzig.

3. Dopuszczalny zakres zmian

Dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium zmiany zasiggu przestrzennego
terenéw okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie
ustalen dla poszczegolnych terenow w planach miejscowych w stosunku do ustalen studium,
pod warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju,
w nastepujacych sytuacjach:

e koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego;
e w przypadku nie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych lub

lesnych na cele nierolnicze lub nielesne pozostawienie w planie obecnego
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przeznaczenia jako gruntow rolnych lub le$nych bedzie zgodne z ustaleniami
Studium;

e we wszystkich terenach, dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium,
wyznaczenie w  miejscowym planie  zagospodarowania  przestrzennego
niewyznaczonych w studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

e dopuszcza si¢, jako zgodne z ustaleniami Studium, zalesianie gleb o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa;

e dopuszcza si¢ W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako zgodne
ze Studium wyznaczenie Sciezek rowerowych,

e nalezy w poblizu zabudowy wsi wykluczy¢ obiekty, ktore moga by¢ szkodliwe
dla zdrowia ludzi (np.: wysokotowarowe fermy hodowlane, ucigzliwe zaklady
przetworstwa rolno-spozywczego),

e nakazuje si¢ utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegdélowych przez
wlascicieli gruntow, w granicach ktorych si¢ znajduja;

e w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej maksymalnej
wysoko$ci zabudowy dla obiektow, dla ktérych ze wzgledow technologicznych
wysokos¢ musi by¢ wyzsza od tej, ktora zostata ustalona dla poszczegélnych stref

funkcjonalnych.

I1l. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1.  Ogolne cele i kierunki dzialan w zakresie ochrony srodowiska

Glownym kierunkiem dziatan planistycznych odnoszacych si¢ do $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego jest ich ochrona i zachowanie w jak najlepszym stanie. Ogét
tych dzialan bedzie korzystnie wplywa¢ na poprawe jakoSci Zycia mieszkancow,
poprzez zwigkszenie ogodlnej atrakcyjnosci.

Waznym elementem, zapewniajacym tacznos¢ i spdojnos¢ ekologiczng gminy Kisielice
stanowig korytarze ekologiczne. Rola korytarzy posiada kluczowe znaczenie w ochronie
przyrody oraz krajobrazu. Korytarze ekologiczne nie sg prawng forma ochrony przyrody,
jednakze przeciwdzialajg izolacji najcenniejszych przyrodniczo obszarow, co w konsekwencji
przyczynia si¢ do utrzymania oraz wzrostu roznorodnosci na poziomie ekosystemu,

gatunkowym oraz genowym (stala migracja gatunkéw flory 1 fauny). Korytarzem
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ekologicznym przebiegajacy przez teren gminy Kisielice jest korytarz ekologiczny Lasy
Itawskie — Bory Tucholskie GKPn-14A.

Pozostate elementy tworzace system przyrodniczy obszaru o lokalnym charakterze
stanowig:

e lgki, zadrzewienia i zakrzewienia — zbiorowiska tgkowe porozrzucane sg na terenie
catej gminy. Zbiorowiska te odznaczajg si¢ szczegdlnymi walorami przyrodniczymi,
umozliwiaja zachowanie duzej bior6znorodnosci oraz pelnig funkcje wodo-
I glebochronne, hydrologiczne, klimatyczno-higieniczne i krajobrazowe;

e zadrzewienia nie bedgce zbiorowiskami leSnymi — zadrzewienia przywodne, ciggngce
si¢ wzdluz ciekdbw wodnych, zadrzewienia przydrozne, towarzyszace ciggom
komunikacyjnym, zadrzewienia $rodpolne, czg¢sto porastajace tereny nie uzytkowane
rolniczo i miedze (zaro$la tarniny, dzikiej rozy, jezyn, derenia, pojedyncze drzewa);

e zielen urzadzona — zielen urzadzona to obszary roznej wielko$ci 1 rangi stworzone
przez czlowieka. W gminie Kisielice obejmuja tereny zieleni otwartej, zielen
przydrozng, ogrody dziatkowe, cmentarze, parki dworskie i ich pozostatosci, tereny
towarzyszace zabudowie osiedlowej, indywidualnej, przy obiektach ustugowych
i sportowych, tereny gospodarki rolniczej, ogrodowej, lesnej, starodrzewia
przy obiektach zabytkowych, np. przy kos$ciotach, parkach dworcowo-patacowych
I innych cennych miejscach i obiektach.

Wskazane powyzej tereny tworzace system przyrodniczy gminy Kisielice
przedstawiaja model teoretyczny powigzan sieci ekologicznej i nie zawsze beda tozsame
Z rzeczywistymi trasami migracji roslin i zwierzat. Stanowig natomiast cenne i powigzane
ze sobg elementy systemu ekologicznego, przenikajace si¢ wzajemnie 1 stanowigce spOjng
catos¢.

Wskazane korytarze ekologiczne zastuguja na zachowanie i ochrong¢ w dziataniach
planistycznych Gminy. Sg to obszary, ktore nalezy chroni¢ ze wzgledu na spdjnosé
wspolzycia migdzy srodowiskiem przyrodniczym 1 potrzebg funkcjonowania cztowieka jako
waznego elementu tego srodowiska.

Dla prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego niezbedne jest
zachowanie ciaglosci zwigzkow funkcjonalno-przestrzennych miedzy skladowymi
ekosystemdow, a W szczegdlnosci migracji gatunkéw, wzajemnego wzbogacania ekosystemow
w materi¢, energi¢ 1informacj¢ biologiczng. W tym celu nalezy ograniczy¢
rozprzestrzenianie si¢ zabudowy na tereny wspottworzgace system przyrodniczy obszaru — tzn.
korytarze ekologiczne o ponadlokalnym i lokalnym (miejscowym) znaczeniu
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dla funkcjonowania powigzan przyrodniczych. Przede wszystkim nalezy:

e w mozliwiec maksymalnym stopniu pozostawi¢ w uzytkowaniu rolniczym tereny
takowo-pastwiskowe i zachowaé system rowow i kanalow melioracyjnych;

e zachowa¢ zwarte kompleksy lesne, nie dopusci¢ do fragmentacji lasu
oraz powstawania barier antropogenicznych;

e pod zabudowe w pierwszej kolejnosci przeznaczaé tereny nieuzytkéw lub gruntow
ornych niskich klas bonitacyjnych, a takze niezabudowane fragmenty przestrzeni
zurbanizowanej (przy zachowaniu udziatu powierzchni biologicznie czynnej);

e chroni¢ i1 pielggnowaé poszczegdlne komponenty tworzace zielen — ro$linnosé
ozdobna, parki, skwery, zielence, zielen izolacyjna,;

e maksymalnie chroni¢ warto$ciowe siedliska ro§linne i zwierzgce przed wycinka
| zniszczeniem (zwlaszcza: lasy, starorzecza i inne zbiorniki wodne z zielenig
towarzyszaca, zgrupowania zadrzewien i/lub  zakrzewien na  gruntach

organogenicznych, pasmowe zadrzewienia i pojedyncze okazy drzew).

Ewentualne odstgpstwa od w/w zasad moga dotyczy¢ jedynie nieznacznych
oddziatywah na system przyrodniczy (np. wycinki pojedynczych drzew, wycinki enklawy
zadrzewien porastajagcych zdala od ekosystemow wodnych i1 podmoktych, wycinki
malowartosciowych zakrzewien i zakrzaczen begdacych efektem procesow sukcesyjnych)
oraz musza odbywac si¢ zgodnie z przepisami prawa powszechnego. Odstepstwa musza by¢
poparte wyzszym interesem publicznym lub konieczno$cia rozwoju gospodarczego Gminy
i regionu, przy czym nie moga one powodowaé pogorszenia stanu funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego Gminy i regionu, w mys$l zasady rozwoju zréwnowazonego.
W pierwsze] kolejnosci zagospodarowane powinny zosta¢ tereny nieuzytkdw i gruntow

ornych najnizszych klas bonitacyjnych.

2. Elementy Srodowiska przyrodniczego objete ochrona na podstawie

przepisow o ochronie przyrody

2.1. Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Gorynskiego

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Gorynskiego pierwotnie utworzony zostat
Uchwatla Nr VI/51/85 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Elblagu z dnia 26 kwietnia 1985 r.
w prawie utworzenia parkdw krajobrazowych oraz obszaréw krajobrazu chronionego
naterenie wojewoddztwa elblaskiego (Dz. Urz. z 1985 r., Nr 10, poz. 60). Obecnie

obowigzujagcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie nr 26 Wojewody Warminsko-
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Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Gorynskiego (Dz. Urz. z 2008 r. Nr 70, poz. 1342) zawierajace:
- ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych Obszaru,
- ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemow ladowych Obszaru,
- ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosysteméw wodnych obszaru,
- zakazy obowigzujace na Obszarze wraz z wyjatkami.
Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem, na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora
Gorynskiego obowigzuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
les$na, rybacka i1 towiecka;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z p6zn. zm.) — zakaz nie dotyczy:

- realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore
moga wymaga¢ sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia
na srodowisko w rozumieniu § 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pdézn. zm.)
po uzgodnieniu z wojewoda;

- realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
ktore stuzg racjonalnej gospodarce lesnej, rolnej, towieckiej lub rybackiej
lub poprawie stanu srodowiska, po uzgodnieniu z wojewoda,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu -
zakaz nie dotyczy:

- zt6z kopalin udokumentowanych do dnia wejscia w zycie rozporzadzenia,
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ktorych dokumentacje zostaly zatwierdzone lub przyjete przez wiasciwy organ
administracji  geologicznej — po uzgodnieniu sposobu  rekultywacji
z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody na etapie wydawania koncesji
na wydobywanie kopalin,

- zt6z kopalin udokumentowanych na podstawie koncesji na poszukiwanie
I rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w zycie rozporzadzenia —
po uzgodnieniu sposobu rekultywacji z Wojewodzkim Konserwatorem
Przyrody na etapie wydawania koncesji na wydobywanie kopalin,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych — zakaz nie dotyczy:

- zt6z kopalin udokumentowanych do dnia wejécia w zycie rozporzadzenia,
ktérych dokumentacje zostaly zatwierdzone lub przyjete przez wlasciwy organ
administracji  geologicznej — po uzgodnieniu sposobu  rekultywacji
z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody na etapie wydawania koncesji
na wydobywanie kopalin,

- zt6z kopalin udokumentowanych na podstawie koncesji na poszukiwanie
I rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejscia w zycie rozporzadzenia —
po uzgodnieniu sposobu rekultywacji z Wojewddzkim Konserwatorem
Przyrody na etapie wydawania koncesji na wydobywanie kopalin

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych 1 lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaré6w wodno-
btotnych;

8) lokalizowania obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej —
zakaz nie dotyczy:

- obszaréw zwartej zabudowy miast 1 wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego gmin
(lub w rownorzednych ~ dokumentach  planistycznych) oraz uzupelnien

zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej pod warunkiem wyznaczenia
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nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegdéw zgodnie z linig wystepujaca
na dziatkach przylegtych;

- siedlisk rolniczych — w zakresie uzupetnienia istniejacej zabudowy o obiekty
niezb¢dne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem
nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu;

- wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
terenow dostepu do wod publicznych — w zakresie niezbednym do petnienia

funkcji plaz, kapielisk i przystani, po uzgodnieniu z wojewoda.

2.2. Ochrona pomnikow przyrody

Na terenie Gminy zlokalizowanych jest 25 pomnikoéw przyrody. Pomniki przyrody
opisano w czgséci dotyczacej uwarunkowan niniejszego Studium. Nadzor nad pomnikami

przyrody sprawuje Burmistrz Gminy Kisielice.

2.3. Korytarze ekologiczne

Gmina potozona jest w obrebie korytarza ekologicznego Lasy Itawskie-Bory
Tucholskie GKPn-14A. Jest to korytarz o zasiggu regionalnym, ktory biegnie przez srodkowa
cze¢$¢ gminy. Obejmuje cieki wodne oraz przylegte tereny tak, zadrzewien i lasow. Korytarz
znajduje si¢ wzasiggu jeziora Trupel, Rakowe, Ligowo oraz stawow Limza
1 Lodygowo obejmuje takze wschodnig cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Gorynskiego. Korytarz ekologiczny stanowi obszar majacy znaczenie dla ochrony przyrody
I powigzan ekologicznych Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Gorynskiego z innymi
rejonami przyrodniczo cennymi. Na terenie gminy funkcjonuja réwniez Korytarze
ekologiczne o znaczeniu lokalnym, ktére nalezy obejmowac ochrong ze wzgledu na spdjnos¢
wspotzycia migdzy Srodowiskiem przyrodniczym i potrzebg funkcjonowania cztowieka jako
waznego elementu tego srodowiska. Szczegdlng ochrong nalezy obja¢ sktadowe elementy
lokalnych korytarzy ekologicznych takie jak: ciagi i aleje przydrozne, system rowow i

kanaléw melioracyjnych, tereny tagkowo-pastwiskowe, kompleksy lesne itp.

2.4. Uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrong pozostalosci ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania roznorodnos$ci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne,
srddpolne i $rodlesne oczka wodne, kgpy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, platy

nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska
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przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania. Warto$ciowe
przyrodniczo sa nizej ujete obszary, ktore byly juz proponowane we wczesniejszych
dokumentach planistycznych dotyczacych gminy Kisielice. Sg to m.in.:
— w obrgbie Plawty Wielkie - na potudnie od wsi oraz przy granicy z obr¢bem
Legowo,
— w obrebie Limza - obszar Stawu Limza oraz teren w cz¢sci poinocnej przylegly
do lasu,
— w obrebie Krzywka - w czgdci potnocnej teren zalesiony,
— w obrgbie Ogrodzieniec obnizenie w kierunku poétnocno - wschodnim od wsi
i teren bagienny w lesie,
— w obrebie Legowa, teren w kierunku pdétnocnym od Kisielic obejmujacy strefe

zrodliskowa cieku zasilajacego jezioro w miescie.

W obszarze planowanych uzytkow ekologicznych powinno wykonaé si¢ rozpoznanie
ekologiczne. Proponowane granice przebiegu wskazanych uzytkdw zobrazowano na rysunku

studium — zatacznik nr 6 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.5. Zespol przyrodniczo-krajobrazowy

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pdzn.
zm.) o ochronie przyrody art. 43 za zespol przyrodniczo-krajobrazowy uznaje si¢ fragmenty
krajobrazu naturalnego i1 kulturowego zashugujace na ochrone ze wzgledu na ich walory
widokowe lub estetyczne. Pod tym wzgledem nalezaloby zwrdci¢ uwage na obszar
obejmujacy staw Limza 1 staw Lodygowo do zachodniej granicy gminy wraz z miejscowoscia
Lodygowo. Proponowane granice przebiegu wskazanego obszaru zobrazowano na rysunku

studium — zatacznik nr 6 — kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.6. Ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw

Ochrona gatunkowa ma na celu zapewnienie przetrwania 1 zachowania we wiasciwym
stanie gatunkoéw roélin, grzybow 1 zwierzat wraz z ich siedliskami, a w konsekwencji takze
zachowanie réznorodno$ci genetycznej i1 biologicznej. Ochrong gatunkowa obejmowane
sa W szczegoOlnosci gatunki rzadkie, zagrozone wygini¢ciem, cenne dla nauki, a takze
odgrywajace istotng role w ekosystemach. Gtownym celem tych dziatan jest zachowanie

tych gatunkow na naturalnie zajmowanych stanowiskach. W celu ochrony ostoi i stanowisk
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roslin lub grzybow objetych ochrong gatunkowa lub ostoi, miejsc rozrodu i1 regularnego
przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa moga by¢ ustalane strefy ochrony.
Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie znajdujag uwarunkowania
okreslone w art. 51 oraz art. 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 2018 r. poz. 142 z poézn. zm.). Na tej podstawie sporzadzane sg stosowne
rozporzadzenia, okres§lajace m.in. liste gatunkow objetych ochrong oraz szczegdtowe zakazy
wzgledem nich wprowadzone. Obecnie obowigzuja nastgpujace rozporzadzenia:
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2016 poz. 2183);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. 2014 poz. 1408);
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie

ochrony gatunkowe;j ro$lin (Dz. U. 2014 poz. 1409).

2.7. Ochrona zasobdéw glebowych

Ochrona zasobow glebowych powinna polega¢ przede wszystkim na:

e ochronie terendow o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

e przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez wiasciwa gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni $rddpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

e przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem S$rodkéw ochrony roslin i nawozoéw, a takze przed niewlasciwa
agrotechnika,

o likwidacji wadliwych melioracji.

Ponadto, w stosunku do gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej I-III obowigzuja przepisy
dotyczace ochrony zasobow glebowych przez zmiang sposobu uzytkowania, w mysl Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

Ochrona gruntow na obszarze gminy Kisielice powinna takze sprowadzal sig
do pozostawienia pokrycia roslinnosciag (w tym le$ng), brzegow ciekow i zbiornikow wod.
Zachowanie istniejacej] ro$linnosci zapewni statyczno$¢ gruntdw oraz przyczyni si¢

do ochrony przed uruchomieniem procesow erozyjnych (w tym erozji wodnej i eolicznej).
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2.8. Ochrona gruntéw lesnych oraz gruntow zadrzewionych i zakrzewionych

Ochrona zasobow lesnych powinna polega¢ przede wszystkim na przeciwdziataniu
przeznaczaniu gruntow lesnych na cele nielesne. Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwlaszcza
lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy i regionu. Istotng rol¢ na terenie gminy
Kisielice odgrywaja lasy ochronne spehniajace (wytacznie lub dodatkowo) funkcje
pozaprodukcyjne zwigzane z ochrong gruntow, wod, infrastruktury oraz terenow
zamieszkanych przez cztowieka 1 zagrozonych skutkami zjawisk zywiotowych, np. powodzig.

Przed wycinkg chroni¢ nalezy zwtaszcza lasy ponadlokalnego systemu przyrodniczego
Gminy i regionu oraz lasy porastajace brzegi wod i stoki wysoczyznowe o znacznym
nachyleniu. Ponadto wskazane jest racjonalne ksztaltowanie terendw zieleni wysokiej poprzez
zalesianie niektorych gruntow, malo przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty
najnizszych klas bonitacyjnych i nieuzytki), w nawigzaniu do istniejacych systemow zieleni,
dostosowujac nasadzenia do typu siedlisk naturalnych.

Podobnie jak w przypadku gruntéw rolnych klasy I-III, zmiany przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne dokonuje si¢ w drodze sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Kisielice mozna wyr6zni¢ lasy wodochronne, ktorych gtowng funkcja jest
ochrona stosunkéw wodnych na danym terenie, ochrona brzegdéw rzek przed obsuwaniem si¢
i obrywaniem, ochrona przeciwpowodziowa, zatrzymywanie zanieczyszczen dopltywajacych
z terendw przylegajacych do zbiornikow wodnych i ciekow. Ponadto wskazane jest
racjonalne ksztattowanie terendw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych gruntow,
mato przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas bonitacyjnych
i nieuzytki), w nawigzaniu do istniejacych systemoéw zieleni, dostosowujac nasadzenia
do typu siedlisk naturalnych.

Lasy sg prawnie chronione przed likwidacja. Wycinka lasu lub jego cze$ci wymaga
zgody na odlesienie w drodze sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania

przestrzennego w mysl przepisow Ustawy z dnia 3 kutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

2.9. Ochrona zasobéw wodnych

Ksztattowanie 1 zagospodarowanie terenu powinno uwzglgednia¢ ochrong wod
powierzchniowych i podziemnych przed degradacja i zanieczyszczeniem. W szczegolnosci
w zakresie zachowania i ochrony zasobéw wodnych oraz osiggnigcia i utrzymania dobrego

stanu wod powierzchniowych i podziemnych.
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Zagospodarowanie przestrzenne na obszarze gminy nie moze negatywnie wptynac¢ na
osiggnigcie celéw  Srodowiskowych okre§lonych dla Jednolitych Czeg$ci Wod
Powierzchniowych (JCWP).

2.10. Ochrona powietrza atmosferycznego

Ograniczanie negatywnych skutkow zanieczyszczen przemystowych mozliwe jest
m.in. poprzez wdrazanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed nadmierng emisja,
czy kontrole istniejacych systemoéw w zakresie spelniania norm i standardow ochrony
powietrza atmosferycznego. Ograniczaniu negatywnych skutkow emisji pochodzacej z ruchu
pojazdow sprzyjaja proekologiczne standardy w zakresie emisji spalin oraz modernizacje
nawierzchni drég. Emisja z indywidualnych procesow grzewczych moze by¢ ograniczana
poprzez stosowanie ekologicznych metod pozyskiwania energii, zwlaszcza cieplnej (zrodta
niskoemisyjne) oraz konsekwentne postepowanie samych mieszkancow (np. wyeliminowanie
spalania odpadow). W przypadku odorantdow mozna zastosowac np. stopniowe poszerzanie
pasow zieleni izolacyjnych wokét obiektéw ucigzliwych zapachowo.

Ponadto, ograniczaniu zanieczyszczen powietrza shuza rozwigzania systemowe, w tym
okreslane w programach ochrony powietrza (POP). Dla strefy warminsko-mazurskiej,
przyjeto Program ochrony powietrza dla strefy warminsko-mazurskiej ze wzgledu
na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu PM10 i poziomu docelowego benzo(a)pirenu
zawartego w pyle PM10 wraz z Planem dziatan krotkoterminowych ze wzgledu na ryzyko
wystapienia przekroczenia poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 (Uchwala
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 1V/96/15 z dnia 16 lutego 2015 r.).

Program ochrony powietrza zostat przygotowany w celu okreslenia dziatan, ktorych
realizacja ma doprowadzi¢ do osiagnigcia wymaganej jakosci powietrza. Dokument jest
elementem polityki ekologicznej wojewodztwa, a zaproponowane w nim dziatania sg

zintegrowane z innymi dokumentami regionalnymi i krajowymi.

2.11. Zasady lokalizacji obiektow produkcji zwierzecej

Obiekty zwigzane z produkcja zwierzeca winny spetnia¢ jednoczes$nie normatywne
wymogi ochrony Srodowiska naturalnego w zakresie oddzialywania na wody
powierzchniowe, gruntowe, podziemne jak rowniez gleby i powietrze.

Zaleca si¢ przygotowanie odprowadzania wod od czyszczenia kurnikow, chlewni,
obor do specjalnych szczelnych zbiornikow. Tam gdzie to mozliwe zaleca si¢ wykonanie

odpowiednich urzadzen do podczyszczania wod opadowych oraz roztopowych i nastepnie
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odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowej. Zaleca si¢, aby teren, przy ktorym
lokalizowane sg tego typu obiekty, byl obsadzony wysoka roslinno$cig zielona, ktora bedzie
petnita funkcje izolacyjna.

IV. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

1. Ochrona zabytkow architektury i techniki oraz obszarow zabytkowych

Do tej kategorii zaliczono obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow i wpisane
do rejestru zabytkow. W stosunku do nich obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i zalecenia:

e ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachéw, opracowanie elewacji, stolarka
okienna i drzwiowa;

e zaleca si¢, aby nie zakazywaé¢ zmian w obrgbie elewacji (z wylaczeniem prac
adaptacyjnych uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych
na podstawie wytycznych konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich);

e podejmowanie dziatan w kierunku zahamowania procesu degradacji zabytkow
i doprowadzenia do poprawy stanu ich zachowania.

Szczegotowe wytyczne 1 warunki konserwatorskie nalezy wskaza¢ w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego oraz decyzjach o warunkach zabudowy.
2. Ochrona zabytkéw archeologicznych

W stosunku do zabytkow archeologicznych zaleca sig:

e w przypadku realizowana inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego,
znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow AZP, prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony zabytkow;

e prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami prawa dotyczacymi

ochrony zabytkow.
3. Ochrona krajobrazu kulturowego

W odniesieniu do historycznego krajobrazu kulturowego zaleca si¢ ochrone

zabytkowej struktury architektoniczno-przestrzennej poprzez zachowanie dominant w postaci
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ko$ciolow oraz historycznej zieleni zagospodarowanej w postaci parkéw, cmentarzy i alei

przydroznych.
4. Obiekty i obszary wskazane do rewitalizacji

Na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Kisielice na lata 2007-2020,
Wyznaczono nast¢pujace przedsiewzigcia objete programem rewitalizacji:
e rozbudowa infrastruktury dydaktycznej Zespotu Szkot w Kisielicach przy ul. Wojska
Polskiego 2 w harmonii z architekturg zabytkowego budynku szkolty podstawowej;

e stworzenie Kisielickiego Osrodka Kultury.
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V.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Rozwdj komunikacji drogowej

Nadrzedny uktad drogowy na terenie gminy Kisielice stanowi¢ bedzie droga krajowa
nr 16, posiadajaca klas¢ drogi glownej ruchu przyspieszonego (GP). Zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego w  Studium
postuluje si¢ podniesienie rangi drogi krajowej nr 16 do klasy drogi ekspresowej (S).
W Studium zaprojektowano obwodnice drogi krajowej nr 16 w rejonie miejscowosci
Ogrodzieniec, Jedrychowo oraz Biskupiczki, ktérych przebieg wskazano na rysunku Studium
dotyczacym kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Na terenie miasta Kisielice
przewiduje si¢ zachowanie istniejacego przebiegu drogi krajowej nr 16.

Podstawowy uktad drog na terenie gminy stanowi¢ beda droga wojewddzka nr 522,
drogi powiatowe oraz wazniejsze drogi gminne tgczace gming z sgsiednimi jednostkami
administracyjnymi.

W studium okreslono klasy techniczne drég przebiegajacych przez teren gminy,
zgodnie z Rozporzadzeniem z dnia 2 marca 1999 r. Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430, z p6zn. zm.):

1) droga krajowa — klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego (postulowana

do podniesienia do klasy S);

2) droga wojewodzka — klasy Z — zbiorcza;

3) drogi powiatowe i gminne — klasy Z i L — zbiorcze i lokalne;

4) drogi gminne — klasy L i D — lokalne i dojazdowe.

Spos6b powigzan komunikacyjnych terenow przylegtych do drog nalezy odpowiednio
przewidzie¢ tak, aby zachowane zostaly ograniczenia dostgpnosci bezposredniej wymagane
odlegtosciami pomigdzy sgsiednimi skrzyzowaniami. W tym celu wskazane jest ograniczenie
liczby skrzyzowan 1 zjazdow, przewidywanie obstugi terendbw poprzez istniejace
I projektowane drogi nizszej kategorii.

Z punktu widzenia prawidtowego funkcjonowania obszaréw rozwojowych wazne jest
zabezpieczenie obslugi komunikacyjnej tychze obszarow. W tym aspekcie proponuje si¢
nastepujace ustalenia:

e obstuga komunikacyjna obszaréw potozonych przy drodze krajowej nr 16 winna
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odbywac si¢ poprzez drogi nizszych kategorii, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
Z obstugg techniczng drogi — odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy
drogi w porozumieniu z gestorami sieci;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych
Z potrzebami zarzadzania ruchem,;

parametry techniczne drég wyznacza si¢ na podstawie przepiséw odrebnych;
ostateczne rozstrzygnigcie klasy drogi powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania;

dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdw pieszo-rowerowych.

Do najwazniejszych zadan w zakresie rozwoju komunikacji drogowej zaliczono:

remont i modernizacj¢ drog gminnych;

poprawe powigzan komunikacyjnych z nadrzegdnym uktadem komunikacyjnym kraju
i regionu;

minimalizacja ucigzliwos$ci funkcjonowania transportu;

zaleca si¢ tworzenie nowej sieci drogowej przed rozwojem zabudowy nowych osiedli
badzZ zespolow mieszkaniowych;

tworzenie ogélnodostepnych parkingéw w miejscach do tego przeznaczonych.

Rozwoj komunikacji rowerowej i pieszej

Na terenie gminy istnieja perspektywy dla rozwoju ruchu rowerowego i pieszego.

Ruch rowerowy w ostatnich latach ulega rokrocznej sukcesywnej intensyfikacji. Jednoczesnie

nasilenie ruchu samochodowego stwarza zagrozenia dla bezpieczenstwa ruchu rowerowego.

Dlatego tez w ramach prac planistycznych w przypadkach gdy bedzie to technicznie mozliwe

ustala si¢ obowigzek wytyczenia odpowiednio oznakowanych i urzadzonych drég

dla rowerow wydzielonych z uktadow komunikacji samochodowej. Komunikacja ta moze

funkcjonowac w oparciu o istniejacg infrastrukture drogowsa, zachowujac przy tym istniejace,

cenne walory przyrodnicze, w tym przede wszystkim ciagi i aleje przydrozne.

3.

Rozwdj sieci wodociagowej

Zaopatrzenie w wodg pitng dla mieszkancéw gminy bedzie realizowane z istniejgcych
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uje¢ wody wskazanych 1 opisanych w czegsci tekstowej dotyczacych uwarunkowan
niniejszego studium.

Zachowuje si¢ istniejace ujecia wody. Zaklada si¢ ich sukcesywna modernizacje,
automatyzacj¢ w celu dostosowania do zmieniajgcych si¢ przepisOw 1 standardow oraz
zapotrzebowania.

Nie wykorzystywane i nieudokumentowane zasoby wod podziemnych powinny zostaé
udokumentowane i zbilansowane oraz stanowi¢ rezerwe¢ zasobdw czystych wod podziemnych
na okres kierunkowy.

W zaleznosci od tempa rozwoju przestrzennego gminy przewiduje si¢ realizacje
kolejnych odcinkow sieci wodociggowej 1 wlaczenia w obecny uktad infrastruktury
technicznej wodociggowe;j.

Dopuszcza si¢ korzystanie z uj¢¢ indywidualnych.

4, Rozwoj sieci wodno-kanalizacyjnej

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy Kisielice ustanowiono
aglomeracje, zgodnie z uchwalg nr XXX/591/13 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 wrze$nia 2013 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Kisielice oraz
likwidacji dotychczasowej aglomeracji Kisielice (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
z 2013 r. poz. 2974). Obszarem aglomeracji obj¢to obszar miasta oraz tereny potozone
na obszarze miejscowosci Sobiewola, Limza, todygowo, Kantowo, Ogrodzieniec oraz
Goryn. Rozwoj systemow w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow powinien
zapewni¢ mozliwe jak najszybsze wyposazenie terenow gminy W sie¢ kanalizacji sanitarnej.
Obszar miasta jest w calosSci skanalizowany. Zaleca si¢ budowe zbiorczych systemow
kanalizacji sanitarnej na obszarze aglomeracji, na terenach zwartej zabudowy wsi oraz
w odniesieniu do wigkszych terenow rozwoju zabudowy.

W terenach zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan z zakresu odprowadzania Sciekow tj. szczelnych zbiornikow bezodptywowych
I przydomowych oczyszczalni $ciekow, jak dotychczas. Istotnym celem w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej jest rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu ochrony gleby
i wod podziemnych przed skazeniem lokalnymi szambami oraz poprawy warunkow

sanitarnych mieszkancow.

5. Rozwdj sieci elektroenergetycznej

Zaklada si¢, ze wraz z rozwojem nowoprojektowanych terenow zabudowy
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mieszkaniowej i terenow aktywnosci gospodarczej, dla pokrycia zapotrzebowania na energie
elektryczng  niezbedna  bedzie modernizacja i rozbudowa  istniejacej  sieci
elektroenergetycznej.
W zakresie istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej zaktada sie:
e modernizacj¢, remonty sieci S$redniego i niskiego napigcia, bgdacych w stanie
technicznym tego wymagajacym;
e modernizacje starych i budowe¢ nowych stacji transformatorowych;
e W przypadku modernizacji przebudowy i budowy sieci zaleca si¢ stosowanie linii

kablowych.

6. Rozwoj sieci gazowej

Na terenie gminy nie ma sieci gazu przewodowego. Budowa sieci gazowej jest
uzalezniona od eckonomicznej oplacalnosci przedsiewzigcia 1 przy obecnych
uwarunkowaniach dotyczacych efektywnego popytu na gaz, dostepnosci alternatywnych
paliw 1 coraz lepszego wykorzystania odnawialnych zrodet energii, realizacja tego typu
inwestycji w niewielkich jednostkach osadniczych przy rozproszeniu odbiorcow jest
nieoptacalna dla spotki gazowniczej. Pogarsza to prawdopodobnie perspektywy budowy sieci
gazowej w gminie. W zwiagzku z tym rozwinigta jest gospodarka gazem butlowym, ktory

wykorzystywany jest gldwnie w gospodarstwach domowych.

7. Rozwoj sieci telekomunikacyjnej

Planowany rozwo6j terenow zabudowy mieszkaniowej 1 aktywnosci gospodarczej
tworzg zapotrzebowanie na publicznie dostgpne ustugi telefoniczne i teleinformatyczne.
Dla pokrycia tego zapotrzebowania niezbedna bedzie modernizacja i rozbudowa istniejacych
sieci systemu stacjonarnej publicznej sieci telefonicznej. Szczegdlowe zasady lokalizacji
obiektow infrastruktury sieciowej na terenach planowanej zabudowy moga zosta¢ okreslone
W ramach opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje si¢ rozszerzenie =zasiggu systemu Sieciowego ogodlnej dostepnosci
do szerokopasmowego internetu. Sie¢ taka moze obejmowaé swoim zasiegiem istniejgce
obiekty uzytecznosci publicznej, placowki edukacyjne, kulturalne oraz tereny inwestycyjne.
Wykorzystanie nowoczesnych technik informacyjnych wptynie na rozwodj spoleczenstwa
informatycznego, zwigkszy si¢ dostepno$¢ do ustug takich jak np.: rejestracja firm,
poszukiwanie partneréw gospodarczych, elektroniczna obstuga przedsigbiorcow.

Na terenie gminy dopuszcza si¢ lokalizacje masztow radiokomunikacyjnych i stacji
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bazowych telefonii komodrkowe;.

8. Rozwoj cieplownictwa

Obecnie na terenie gminy nie funkcjonuje zorganizowany system zaopatrzenia
W energi¢ cieplng. W zwigzku ze znacznym zroznicowaniem rodzajow zrodet ciepta
na terenie gminy (paliwo gazowe, paliwa state, paliwa ciekle oraz prad elektryczny) nalezy
podejmowaé dziatania majace na celu zmniejszenie zuzycia energii. Dziatania te nalezy
realizowac poprzez:
e ocieplanie i termomodernizacje¢ istniejacy budynkow;
e instalowanie w istniejacych budynkach wyposazenia regulujacego zuzycie energii
(zaktadanie licznikow ciepta);
e stosowanie automatyki pogodowej, majacej na celu dostosowanie ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji wewnetrznej centralnego ogrzewania do aktualnych
warunkow atmosferycznych.

Preferuje si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania.

9. Rozw0j systemu gospodarki odpadami

Odpady komunalne na terenie gminy unieszkodliwiane sa poprzez deponowanie ich
na sktadowiskach odpadow statych. Po zamknieciu sktadowiska odpadéw w miejscowosci
Ptawty Wielkie w2007 r., zgodnie z Wojewodzkim Planem Gospodarki Odpadami
dla Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, instalacjg do, ktorej kierowane sg odpady
z terenu Gminy Kisielice jest Zaklad Unieszkodliwiania Odpadow w Rudnie koto Ostrody.
W wyniku ogloszonego przetargu na $wiadczenie ustug odbioru, zagospodarowania
i transportu odpadow komunalnych z terenu Gminy Kisielice wybrany zostat przedsigbiorca,
ktory §wiadczy ustugi, jest nim Wielobranzowy Zaktad Ustugowo — Produkcyjny i Handlowy
,SPOMER” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Itawie. Firma odbiera odpady komunalne wedtug
ustalonej czestotliwosci z terenéw nieruchomosci oraz terenéw przeznaczonych do uzytku
publicznego. Za odbiér odpaddw uiszczane sg optaty zgodnie z odpowiednig uchwalg podjeta
przez Rade Miejska w Kisielicach.

Na terenie gminy obowigzuje regulamin utrzymania czystosci i porzadku — bedacy
aktem prawa miejscowego. Gmina dokonuje takze rocznej analizy systemu gospodarki
odpadami komunalnymi, ktérej celem jest weryfikacja mozliwosci technicznych

i organizacyjnych gminy w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi.
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VI.

VII.

10. Odnawialne zrédla energii

Produkcja energii z odnawialnych zrodet na terenie gminy Kisielice opiera si¢ glownie
na energii pozyskiwanej z funkcjonujacych na terenie gminy farm wiatrowych. W Studium
nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych elektrowni wiatrowych. Na terenie miasta pozyskuje si¢
energi¢ z przetwarzania biomasy-stomy.

Rozw¢j technologii wykorzystania odnawialnych Zrédet energii stwarza szanse
dla spotecznosci lokalnej oraz lokalnych inwestorow na uzyskanie pewnej niezaleznos$ci
energetycznej, rozwoju lokalnego oraz proekologiczng modernizacj¢ i decentralizacje sektora
energetycznego gminy.

Z wylaczeniem terenow lesnych 1 obszaré6w chronionych, dopuszcza si¢ lokalizacje
matych elektrowni wodnych po dokonaniu oceny potencjatu hydroenergetycznego oraz oceny
wptywu na $rodowisko.

Zaleca si¢ rowniez stosowanie kolektorow stonecznych do pozyskania energii
dla potrzeb uzyskania cieplej wody i do ogrzewania pomieszczen w gospodarstwach

domowych.

Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym

Do najwazniejszych celéw publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze studium
zaliczono takie zadania jak:
e modernizacja drogi gminnej dojazdowej do gruntow rolnych oraz siedlisk
gospodarstw rolnych w miejscowosci Krzywka (etap I);
e docieplenie $cian zewngtrznych wraz z robotami towarzyszacymi — pawilonu
szkolnego zespotu szkot w Kisielicach;
e remont $§wietlicy wiejskiej w Jedrychowie;

e budowa, rozbudowa i przebudowa drég gminnych.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym, zgodnie z  ustaleniami  planu
zagospodarowania  przestrzennego wojewoddztwa 1 ustaleniami

programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
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VIII.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczace bezposrednio

gminy Kisielice, zostaly zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa

warminsko-mazurskiego oraz w dokumentach opracowanych przez Gming Kisielice. Powiat

Itawski nie posiada aktualnej strategii rozwoju. W Planie Zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa warminsko-mazurskiego zostaly ujete nastepujace inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym odnoszace si¢ do obszaru gminy Kisielice:

z zakresu inwestycji drogowych: przebudowa drogi krajowej nr 16 do parametrow
klasy GP, a docelowo do klasy S, na odcinku Dolna Grupa — Elk; na obszarze
wojewodztwa dotyczy odcinkow: granica z wojewodztwem kujawsko-pomorskim —
Olsztyn, Olsztyn — Biskupiec (dobudowa drugiej jezdni), Borki Wielkie — Eik;
na odcinku wezet Kalinowo — granica z wojewodztwem podlaskim do klasy GP,
wraz z budowa obwodnic miast i obejs¢ miejscowosci — priorytetowe znaczenie
ma realizacja obwodnicy Olsztyna;

z zakresu infrastruktury technicznej: budowa linii 110kV Ogrodzieniec — Lasin (Plan
Rozwoju na lata 2014-2019 ENERGA-OPERATOR S.A));

z zakresu infrastruktury technicznej: budowa GPZ Ogrodzieniec (Plan Rozwoju
na lata 2014-2019 ENERGA-OPERATOR S.A));

z zakresu infrastruktury technicznej: rozbudowa GPZ Kisielice (Plan Rozwoju na lata
2014-2019 ENERGA-OPERATOR S.A)).

Dnia 25 kwietnia 2018 r. Rada Miejska Kisielic podje¢ta uchwate w sprawie dokonania

zmiany w uchwalonej Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Kisielice na lata

2007-2020 przewidujac nastepujace zadania inwestycyjne:

inwestycje w obiekty zabytkowe sluzace poprawie ich stanu na terenie Gminy
Kisielice;

poprawa stanu technicznego budynkéw wchodzacych w sktad Zespotu Szkot
w Kisielicach oraz Szkot Podstawowych na terenie Gminy Kisielice

ochrona obiektow zabytkowych oraz poprawa ich stanu, - podniesienie wartosci

kulturowej zabytkow na terenie miasta.

Obszary dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

w

tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej
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W granicach administracyjnych gminy Kisielice nie wyznacza si¢ obszarow,
dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

IX. Obszary dla ktéorych gmina zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne

W zwiazku z tym, ze obszar gminy Kisielice pokryty jest w cato$ci obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢ dokonywanie
w odpowiednim zakresie zmian wskazanych dokumentow w razie potrzeby stworzenia
nowych terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, terenow rozwoju
zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej oraz terenow rozwoju zabudowy
letniskowej oraz dostosowania zapisOw obowigzujacych planéw do aktualnych przepisow
prawa.

Zaleca si¢, aby sporzadzane zmiany planéw miejscowych byly poprzedzone analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia tych planow.

Ponadto zgodnie z przepisami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gmina powinna wykonywa¢ analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz ocen¢ aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

X. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej

Rozw¢j rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny
polega¢ na:

e ochronie terendw o najwyzszej przydatnosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele
nierolnicze;

e realizacji nowych obiektow produkcji zwierzecej (obory, chlewnie, kurniki) wymaga
zachowania minimalnej odleglosci od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi:
500 m przy wielkosci obsady 60-120 DJP; 1000 m przy wielkosci obsady 121-210
DJP; 2000 m przy wielkosci obsady powyzej 210 DJP;
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rozbudowa istniejacych obiektow produkcji zwierzgcej do 60 DJP wymaga
zachowania odlegto$ci minimum 100 m od zabudowy przeznaczonej na staty pobyt
ludzi,

przeciwdziataniu erozji gleb, poprzez witasciwg gospodarke rolng i wprowadzanie
zieleni §rodpolnej na terenach potencjalnie erodowanych;

przeciwdziataniu nadmiernej intensyfikacji produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkéw ochrony ro$lin i nawozow, a takze przed niewlasciwg
agrotechnika;

likwidacji wadliwych melioraciji;

w stosunku do gruntow rolnych klasy bonitacyjnej I-IIl obowigzujg przepisy
dotyczace ochrony zasobow glebowych przez zmiang sposobu uzytkowania, w mysl
Ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

wylaczeniu z produkcji rolnej gruntéw najnizszych klas bonitacyjnych celem
przeznaczenia ich do zalesienia lub zagospodarowania rekreacyjnego;

wprowadzaniu kierunkoéw produkeji optymalnych w istniejacych warunkach lokalnych
i najbardziej efektywnych;

aktywizacji rolnikbw na rzecz tworzenia grup marketingowych, producenckich

| rozwoju nowoczesnej spotdzielczoscei.

Rozw¢j lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz zasady jej funkcjonowania powinny

polegac na:

przeciwdziataniu przeznaczaniu gruntow lesnych na cele niele$ne;

ochrona w szczegolnosci lasow ponadlokalnego systemu przyrodniczego gminy
I regionu;

racjonalnym ksztaltowaniu terenéw zieleni wysokiej poprzez zalesianie niektorych
gruntow, malo przydatnych dla rolnictwa lub osadnictwa (grunty najnizszych klas
bonitacyjnych i nieuzytki);

poprawie stanu sanitarnego lasow;

dazeniu do tworzenia zwartych kompleksow lesnych poprzez wlasciwe ksztattowanie
granicy polno-lesnej;

zaktadaniu, uzupehianiu i wlasciwej pielggnacji zadrzewien przydroznych;

w stosunku do lasow ochronnych obowigzuja stosowne przepisy prawa;
kontrolowaniu eksploracji lesnej poprzez szczegdtowe wydzielenie ciagdw Sciezek

lesnych.
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XI.  Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢

mas ziemnych

1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

W obrebie obszaréow zagrozonych powodzig, okreslonych zasiggiem zalewow wod
na terenie gminy Kisielice wystepujg obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat (Q 1%). Obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig powinien pozosta¢ wolny od zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowe;.

Zgodnie z zasadami ksztaltowania zasobow wodnych 1 racjonalne nimi
gospodarowanie, zabezpieczenie obszarow przed zagrozeniem powodziowym powinno by¢
realizowane, tam gdzie jest to konieczne, za pomoca dziatan technicznych przyjaznych
srodowisku (nieinwazyjnych), np. poprzez realizacje suchych zbiornikéw, polderow
przeptywowych oraz bocznych zbiornikow retencyjnych w obszarze dorzeczy.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-
mazurskiego jako gltowny kierunek dla realizacji polityki przestrzennej wojewodztwa
w zakresie gospodarki wodami i ochrony przeciwpowodziowej ustalono prowadzenie dziatan
zapobiegajacych (minimalizujacych) wystapienie powodzi oraz ograniczajacych jej
negatywne skutki dla zycia 1 zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego, dzialalnosci
gospodarczej oraz Srodowiska.

W  opracowywanych dokumentach planistycznych nalezy uwzgledni¢ mapy
zagrozenia 1 mapy ryzyka powodziowego. Do czasu przekazania map zagrozenia
powodziowego uwzglednia si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslone przez
wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w studiach ochrony
przeciwpowodziowej 1 uznaje si¢ je za obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Najistotniejsze z punktu widzenia zagospodarowania przestrzennego s3 przepisy
obowigzujace na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig regulowane przez Ustawe

Prawo wodne.

2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy Kisielice nie wystepuja tereny kwalifikowane jako obszary

predysponowane do wystepowania ruch6w masowych.
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XIl.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar

ochronny

Na terenie gminy Kisielice nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Zastosowanie filarow ochronnych miatoby miejsce w przypadku ustanowienia
udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw 1 obszarow goérniczych.

Zgodnie z opracowanymi projektami zagospodarowania ztoza, na obszarach
gorniczych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny. Filary ochronne wyznacza si¢
w przypadku wystapienia na terenach gorniczych obiektow budowlanych, drég, elementow
linii elektroenergetycznych (np. stupy elektroenergetyczne). Zadaniem filara jest
zabezpieczenie tychze elementow przed negatywnym skutkiem eksploatacji gorniczej.
W projektach zagospodarowania ztoza w odniesieniu do filarow ochronnych okresla si¢ takie
elementy jak:

e zachowanie bezpieczenstwa powszechnego;
e wymogi dotyczace ochrony §rodowiska;
e ochrona ztoza 1 obiektow budowlanych przed zagrozeniem wodnym, pozarami

I wybuchami.

XIl.  Obszary pomnikéow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace
na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéow bylych

hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U.2015 poz. 2120)

Na terenie gminy Kisielice nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady i ich stref

ochronnych.

XIV. Obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

1. Obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji

Obszary mogace wymagac¢ przeksztalcen 1 rehabilitacji obejmuja zabudowe
zlokalizowang na terenie miasta oraz gminy Kisielice, objeta strefami ochrony

konserwatorskiej, wyrdzniajaca si¢ walorami kulturowymi oraz krajobrazowymi, o ré6znym
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stopniu zachowania.

Rehabilitacja tychze obszaréw powinna mie¢ na celu poprawe jakosci zycia
mieszkancoOw 1 by¢ realizowana poprzez podejmowania takich dzialan jak modernizacja

obiektéw, budowa i rozbudowa odpowiedniej infrastruktury techniczne;j.

2. Obszary niezabudowane wymagajace rekultywacji

Na terenie gminy Kisielice wskazuje si¢ do rekultywacji obszar bylego sktadowiska
odpadéw w miejscowosci Ptawty Wielkie. Rekultywacj¢ nalezy prowadzi¢ w kierunkach:
rolnym, le$nym, wodnym lub taczacym wymienione kierunki rekultywacji, zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w oparciu o ustalony kierunek rekultywacji.
3. Obszary wymagajace remediacji
Na terenie gminy Kisielice nie wyznaczono obszar6w wymagajacych remediacji.

XV.  Obszary zdegradowane

W granicach gminy Kisielice nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych

wyznaczonych na podstawie przepisOw prawa.
XVI.  Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Kisielice nie wystepuja tereny zamknigte.
XVII.  Obszary funkcjonalne o0 znaczeniu lokalnym, w zaleznoSci

od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

W granicach administracyjnych gminy Kisielice nie wyznaczono obszarow
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.

Na terenie gminy Kisielice nie wyznaczono obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz obszaréw rozmieszczenia

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej
100 kw.
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