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UCHWALA Nr VII/52/07
Rady Miejskiej w Kisielicach

z dnia 25 kwietnia 2007 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice.

(Olsztyn, dnia 28 czerwca 2007 r.)

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 z 2006
r. Nr 45, poz. 319, Nr 175 poz. 1457, Nr 102, poz. 1055) - Rada Miejska w Kisielicach po stwierdzeniu
zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice,
uchwalonego przez Rade Miejskg w Kisielicach uchwatg Nr VI/40/07 z dnia 28 marca 2007 r. uchwala
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan obejmuje nastepujgce tereny okreslone w uchwale Nr XL/41/06 Rady Miejskiej w Kisielicach
z dnia 7 czerwca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian "Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice™:

1) tereny zlikwidowanej stacji kolejowej,

2) dz. nr 17/7 przy ul. Daszynskiego,

3) dz. nr 494 przy drodze do Gorynia,

4) dz. nr 503 w sgsiedztwie oczyszczalni sciekow.

2. Granice planu okreslajg rysunki planu.

§ 2. 1. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatagcznik Nr 1/1 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000,

2) zatgcznik Nr 1/2 - rysunek zmiany planu w skali 1:2000,

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany planu,
3) zatgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tredci rysunkow planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem ustalen planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu z
uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrbwnowazonego,

2) ograniczenie konfliktdw pomiedzy réznymi formami dziatalnosci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi,

3) ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4) zminimalizowanie konfliktdw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.

§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy i gabaryty obiektow,
6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw oraz obiektdéw podlegajacych ochronie,



ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,

7) zasady podziatu nieruchomosci,

8) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwata,

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 1i 2,

3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik Nr 1/1 i Nr 1/2 jak w § 2 ust 1 pkt 1,2,

4) "Studium" - nalezy przez to rozumie¢ "Zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice" uchwalone przez Rade Miejskg Kisielic uchwatg Nr
VI/40/07 z dnia 28 marca 2007 r.,

5) strefie - nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich
potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe na rysunku planu ktére, okresla
przeznaczenie terendw,

7) Burmistrzu - nalezy przez to rozumieé Burmistrza Kisielic,

8) dachu wysokim - nalezy przez to rozumieé dach o pochyleniu potaci 30s - 45s,

10) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny

procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,

11) wielkodci powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent
powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie,

12) obiekcie dysharmonizujgcym krajobraz - nalezy przez to rozumiec obiekt niezgodny z zasadami
ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny Ilub obiekt wykonany z
nieuszlachetnionych materiatéw odpadowych,

13) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego
unowoczesnienia i dostosowania do warunkéw okreslonych niniejszg uchwata,
14) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumieé¢ przywrécenie istniejgcej zabudowie i jej otoczeniu

waloréw uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich wartosci historycznych,
15) kondygnacjach - nalezy przez to rozumieé kondygnacje nadziemne,
16) rewitalizacja - nalezy przez to rozumie¢ zorganizowane w oparciu o opracowany program,
kompleksowe dziatania na rzecz przywrécenia Ilub podniesienia poziomu jakosciowego -
zagospodarowania przestrzeni miejskiej i warunkow zycia mieszkahcow.
DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegdlnych czesci obszaru planu:

1) na terenach dawnej stacji kolejowej dominuje zabudowa produkcyjno- sktadowa,

2) na dz. nr 17/7 ustala sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

3) na dz. nr 494 ustala sie zabudowe ustug produkcyjnych sktadéw i magazynéw z mieszkaniem
wihadciciela,

4) na dz. 503 ustala sie tereny dla rozbudowy oczyszczalni $ciekow.

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegolnych strefach
przy spetnieniu warunkdéw podanych w dziale lll, z uwzglednieniem ustaleh dziatu Il oraz wszystkich
aktualnie obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych.

2. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszgce jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza i urzgdzenia infrastruktury itp.

3. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale lll. Funkcje nie
podane dla poszczegdlnych terenéw sg funkcjami wykluczonymi.

4. Ustalenia dziatu Ill obowigzujg dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow istniejgcych
modernizowanych lub przebudowywanych.

5. Plan nie ustala terenéw wymagajgcych scalenia gruntow.

6. Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztattowania zabudowy okreslajg poszczegdlne
paragrafy dziatu lIl.



§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko
lub dla ktérych taki raport moze by¢ wymagany w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska z wyjgtkiem
dopuszczonych ustaleniami rozdziatu lIl.

2. Ustalenia ust. 1 dotyczg takze adaptacji istniejgcych terendw i obiektéw na nowe funkcje.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng
i drogami.

§ 9. 1. Ustala sie obowigzujacg zasade, ze ucigzliwosci wynikajgce z uzytkowania terendéw Iub
budynkdw, nie mogg przenikaé granic wtasnosci lub uzytkowania.

2. Sposo6b uzytkowania obiektéw i terendw, kitdre nie spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2,
podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez witasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
srodowiska przekroczenia obowigzujgcych norm.

3. Przy realizacji nowych obiektow w obszarach narazonych na wzrastajgce natezenie ruchu, inwestor
zobowigzany jest do odpowiedniego zwigkszenia dzwigkoszczelnosci budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi.

§ 10. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, ktérych
przebiegi przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce zasady rozgraniczenia funkgciji.

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone sg liniami ciggtymi.

3. Linie rozgraniczajgce jak w ust. 2 mogg ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, Zze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdinych
terendw i nie naruszy interesu Zzadnej ze stron oraz obowigzujgcych norm prawnych.

5. Podziatow terenéw dokonuje sie z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale Ill, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z wyjatkiem szczegdlnych sytuacji.

6. Zalecane granice podziatu wewnetrznego nie sg obligatoryjne.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY
§ 11. 1. Warunki szczegotowe ksztaltowania architektury dla poszczegoélnych stref, zwigzanych z

zabudowa, okresla dziat 111
2. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady ksztattowania architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji,
tacznie z analizg bezposredniego otoczenia,

2) podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektowg dla zapewnienia tozsamo$ci
miejsca, winny by¢ przykfady architektury historycznej miasta Kisielice,

3) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizujgcych krajobraz miasta.

3. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych lub wykonanych z materiatow
grozacych skaleczeniem oraz materiatdw odpadowych. Maksymalna wysokos$é ogrodzen 1,5 m na terenach
zwigzanych z réznymi formami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz do 1,8 m dla pozostatych terendw.

4. W obszarze planu nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskie;j.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Ustala sie funkcje podstawowg - tereny drég i ulic, dla paséw drogowych oznaczonych
symbolem KD.

2. Ustala sie nizej podane klasy drég, ich symbole oraz wymagane minimalne pasy drogowe:

1) KDZ - drogi zbiorcze, pas drogi i ulicy 20 m, jedna jezdnia,

2) KDL - drogi lokalne, pas drogi 15 m, pas ulicy 12 m,

3) KDD - drogi dojazdowe, pas drogi 15 m, pas ulicy 10 m.

3. Szerokos$¢ pasa drogowego odczytuje sie z rysunku z uwzglednieniem ustalen ust. 2, 4 i 5.

4. W obrebie istniejgcej zabudowy szerokos$¢ pasa drogowego dostosowuje sie do uwarunkowan,
wynikajgcych z zabudowy i innych elementéw uniemozliwiajgcych osiggniecie parametrow okreslonych w
ust. 3.

5. W zaleznosci od uwarunkowan lokalnych oraz rozwigzan technicznych szerokosci pasoéw drég
projektowanych mogg by¢ wieksze od parametrow jak w ust. 3.

§ 13. 1. Ustala sie trasy rowerowe jak na rysunku.



2. Ustala sie szerokos¢ tras rowerowych na 2,4 m jako optymalna.

3. Ustala sie przeznaczenie zlikwidowanego pasa linii kolejowej w kierunku Prabut na trase rowerowa.

4. Trasy nalezy prowadzi¢ rownolegle do paséw drogowych, zapewniajgc maksymalne bezpieczehstwo
dla rowerzystéw oraz zapewniajgc optymalny kontakt z walorami terendw.

5. W uzasadnionych przypadkach trasa rowerowa moze by¢ prowadzona w pasie drogowym, za zgoda
zarzadcy drogi.

§ 14. 1. Ustala sie lokalizacje parkingu oznaczonego symbolem KDU.

2. W obszarze planu dopuszcza sie realizacje stacji paliw, ktére mogg stanowi¢ funkcje uzupetniajgce
na terenach o symbolu PSB jezeli raport oddziatywania na srodowisko nie wykaze ucigzliwosci dla funkcji
sgsiednich.

3. Wyklucza sie lokalizacje stacji paliw na innych terenach poza okreslonymi w ust. 2.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 15. 1. Burmistrz inicjuje dziatania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, ze podstawg dziatan jak w ust. 1 powinny by¢ zaktualizowane i uszczegotowione
opracowania branzowe, dostosowane do projektowanego rozwoju.

3. Opracowania jak w ust. 2, nalezy wykona¢ z uwzglednieniem zasad rozwoju infrastruktury
technicznej, okreslonych w niniejszym rozdziale.

4. Rozwoj poszczegolnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie
rozwoju zréwnowazonego.

5. Opracowania jak w ust. 2, podlegajg akceptacji przez Burmistrza po uzyskaniu niezbednych
uzgodnien wynikajgcych z przepiséw szczegolnych i stwierdzeniu zgodnosci rozwigzan z niniejszg uchwata.

6. Podstawg oddania poszczegodlnych obiektéw do eksploatacji musi by¢ petne zabezpieczenie gruntu,
wody i powietrza przed nienormatywnymi zanieczyszczeniami.

7. Wszystkie obiekty w obszarze planu nalezy podtgczy¢ do kanalizacji sanitarne;j.

8. Sieci nalezy projektowa¢ tworzgc korytarze infrastruktury technicznej w pasach drogowych oraz
réwnolegle do kanatéw systemu melioracyjnego z wykorzystaniem ciggéw zieleni bez prawa ograniczenia
ich podstawowych funkgciji.

9. Ustala sie zakaz prowadzenia sieci zaréwno podziemnych jak i napowietrznych - ukos$nie przez
tereny.

10. Ustala sie, ze niniejszy plan przewiduje realizacje wszystkich sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla funkcjonowania catego obszaru.

§ 16. 1. Ustala sie zasady zaopatrzenia obszaru planu w wode.

2. Podstawg zaopatrzenia terendw objetych planem w wode jest istniejgacy miejski system zaopatrzenia
w wode.

3. Dopuszcza sie realizacje uje¢ w obszarze planu, jezeli nie stanowi to naruszenia funkcji podstawowej
terenu.

§ 17. 1. Ustala sie zasady odprowadzenia $ciekow.

2. Odbiornikiem $Sciekéw z obszaru planu bedzie istniejgca oczyszczalnia, poprzez system kolektoréw
istniejgcych, rozbudowywanych w uktadzie grawitacyjno-cisnieniowym.

3. Ustala sie teren o symbolu TK na rozbudowe oczyszczalni sciekdw.

4. W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odplywy $ciekdw sanitarnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

5. Wszystkie przepompownie i ewentualne podczyszczalnie, nalezy wyposazy¢ w zbiorniki awaryjne,
eliminujgc mozliwos¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych lub gruntu.

§ 18. 1. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wod deszczowych.

2. Kanalizacja deszczowa funkcjonowaé bedzie wylgcznie w oparciu o rozwigzania lokalne, jako
odcinkowe lub ciggi kolektoréw, powigzane z systemem hydrograficznym obszaru miasta.

3. Ustala sie, ze wszystkie podigczenia kanatdw deszczowych do wod powierzchniowych z baz
produkcyjnych i transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych i chemicznych oraz ulic, muszg by¢
wyposazone w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczeh.

4. W obszarze opracowania nalezy minimalizowa¢ ilo§¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w
celu ograniczenia ilosci wéd deszczowych oraz dla stworzenia warunkéw do lokalnej filtracji gruntowe;.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza funkcji mogacych stanowié zagrozenie dla wéd gruntowych.



§ 19. 1. Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

2. System dziata w oparciu o miejski system sieci elektroenergetycznych.

3. Ustala sie etapowg modernizacje sieci elektroenergetycznych, dazac do jej skablowania w strefach
intensywnego zainwestowania.

4. Lokalizacje stacji transformatorowych ustala si¢ na terenach zainwestowania, w zaleznosci od
potrzeb energetycznych.

5. Przy opracowywaniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci i koncepcji urbanistyczno-
architektonicznych, nalezy okresli¢ rezerwy terenu na lokalizacje stacji transformatorowych w oparciu o
bilans zapotrzebowania energii i warunki techniczne zakfadu energetycznego.

6. Lokalizacje stacji transformatorowych, oprécz zasad jak w ust. 4 i 6, okres$la sie w opracowywanych
studiach branzowych z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty oraz interesu prawnego stron.

7. Kolizja z siecig istniejgcg ze strony nowych obiektéw obcigzajg inwestora, chyba ze strony
postanowig inaczej.

§ 20. 1. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:

2. Obszar planu przeznacza sie do objecia systemem sieciowego zaopatrzenia w gaz ziemny.

3. Zaktada sie budowe sieci funkcjonujgcych w oparciu o projektowang stacje redukcyjno-pomiarowg na
terenie miasta Kisielice.

§ 21. 1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

2. Podstawowym sposobem zaopatrzenia w energie cieplng bedg lokalne Zrédta ciepta.

3. Nalezy dgzy¢ do eliminowania nieekologicznych zrédet ciepta opartych o paliwo state.

4. Preferuje sie rozwoj niekonwencjonalnych zrodet ciepta jak kottownie na biomase, baterie stoneczne i
pompy cieplne.

5. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji roznego typu urzgdzen do spalania odpadow
niebezpiecznych.

§ 22. 1. Ustala sie nastepujgce zasady funkcjonowania telekomunikaciji:

2. Obstuga telekomunikacyjna oparta bedzie o wielo$¢ operatoréw telefonii sieciowej i komorkowe;.

3. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i swiattowodowe - podlegajg
ochronie.

4. Nowe maszty telefonii komérkowej mogg by¢ lokalizowane na terenach oznaczonych symbolami
PSB i UPM.

§ 23. 1. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami statymi.

2. W obszarze planu obowigzywac¢ bedzie system segregacji odpadow.

3. Unieszkodliwianie i zagospodarowanie odpadéw odbywacé sie bedzie w zakladzie poza obszarem
planu w ramach gminnego lub miedzygminnego systemu gospodarki odpadami.

DZIAL 1lI
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY UStUGOWEJ
§ 24. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MU na zabudowe mieszkaniowo-
US*UQZO.\QI/@. obrebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje réznorodnych ustug, z wytgczeniem takich
zaktadéw ustugowych jak stolarnie, lakiernie, zaktady blacharskie, zaktady wulkanizacyjne i podobne,

niezaleznie od stopnia wypetnienia warunkéw jak w § 9.
3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dziatek na terenach jak w ust. 1:

1) minimalng wielko$¢ dziatek dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 600 m?2 dla ustug
wbudowanych w budynek mieszkalny i 1000 m2 dla ustug wolnostojgcych lub przybudowanych,

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 50 %,

3) minimum powierzchni biologicznie czynnej 40 %,

4) wysokos¢ zabudowy 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

5) linie zabudowy jak na rysunku,

6) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne z poddaszem uzytkowym, o

spadkach 35° do 45° lub poiptaskie o spadkach 12° - 20°, pokrycie dachéwkag lub materiatami
dachéwko-podobnymi w kolorze odcieni czerwieni z zachowaniem jednos$ci typéw i kolorow wzdtuz



ciggoéw ulicznych, dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe symetryczne o spadkach 20s do 40s,

7) poziom posadzek parterow dla budynkéw mieszkalnych na wysokosci do 0,5 m od $redniej

rzednej terenu; dla budynkéw ustugowych do 0,2 m w strefie wejsciowej liczone od rzednej terenu z

rozwigzaniem doj$¢ gwarantujgcych dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych.

4. W adaptowanych na nowe funkcje obiektach dworca kolejowego nalezy zachowac historyczne
gabaryty i detal architektoniczny.

5. Ustala sie, ze w obrebie zabudowy jak w ust. 1 obowigzuje wydzielenie minimum 2 miejsc
postojowych na jeden obiekt mieszkalno-ustugowy lub ustugowy.

6. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci z
uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

§ 25. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UPM na zabudowe ustug
produkcyjnych sktadéw z mieszkaniem wiasciciela.

2. W obrebie terendéw jak w ust. 1 przewiduje sie zabudowe dla réznych form dziatalnosci gospodarczej
w tym rzemiosta z zachowaniem zasad okreslonych w § 8 i 9. Urzgdzenia bytej stacji kolejowej przeznacza
sie do likwidaciji.

3. Ustala sie, ze cze$¢ mieszkalna na poszczegdlnych dziatkach zabudowy jak w ust. 1 nie moze by¢
wyodrebniona jako oddzielna nieruchomo$¢ i nie moze stanowi¢ samodzielnej wtasnosci.

4. Czes¢ terenu jak w ust. 1 objeta jest procesem rewitalizacji zgodnie z warunkami jak w § 5 ust. 16.

5. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania dziatek na terenach jak w ust. 1:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek dla nowej zabudowy jak w ust. 1 na 2000 m?, z czego
minimum 800 m2 na cze$¢ mieszkalna,

2) ustalenie ostatecznej wielkosci dziafki uzaleznia sie od rodzaju zaktadanej dziatalnosci,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 50 %,

4) minimum powierzchni biologicznie czynnej 40 %,

5) linie zabudowy jak na rysunku,

6) dachy wg rozwigzan indywidualnych,

7) wysokos$¢ budynku 1 do 2 kondygnacji, nie wiecej niz 12 m,

8) poziom posadzek wg potrzeb technologicznych.

6. Ustala sie, ze wszelkie place nie narazone na dziatanie Srodkéw stanowigcych zagrozenie dla
Srodowiska, nalezy wykonywac jako azurowe dla ograniczenia sptywu wod opadowych.

7. W obrebie terendéw jak w ust. 1 zielen nalezy ksztalttowaé w pierwszej kolejnoéci jako izolacje od
drég, sasiadow i od czesci mieszkalne;j.

8. W obrebie poszczegdlnych dziatek nalezy zrealizowaé niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych dla
pracownikow i interesantow, w tym minimum 3 miejsca dla interesantow i 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

9. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNO-SKLADOWEJ

§ 26. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem PSB na zabudowe produkcyjng,
sktadowa, baz budowlanych i transportowych.

2. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie wszystkie rodzaje dziatalnosci produkcyjnej, sktadow i
magazynow z wyjgtkiem nowych obiektow, ktére mogg znaczgco wptywacé na Ssrodowisko, wymagajgcych
sporzgdzenia raportu oddziatywania na sSrodowisko. Dopuszcza sie funkcje mogace wymagac raportu
oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepisdw ochrony srodowiska z wytgczeniem terendw w
bezposrednim sgsiedztwie obiektdw mieszkaniowych.

3. W obrebie terenu jak w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania architektury:

1) przy adaptacji obiektow historycznych ochrona ich formy architektonicznej w zakresie
gabarytéw, detali architektonicznych oraz materiatéw budowlanych,
2) w nowych obiektach nalezy nawigza¢ do cech architektury historycznej z terenu bytego dworca

kolejowego w zakresie detali architektonicznych oraz materiatéw budowlanych.

4. Tereny jak w ust. 1 objete sg procesem rewitalizacji, zgodnie z warunkami jak w § 5 ust. 16.

5. Wszystkie urzadzenia zwigzane z terenem bytej stacji kolejowej przeznacza sie do likwidaciji.

6. Na terenach jak w ust. 1 wyklucza sie funkcje mieszkaniowe. Jako funkcje uzupetniajgce mogg
wystepowac obiekty ustugowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2, dla ktorych funkcje podstawowe nie sg
kolizyjne.

7. Przy wszelkich dziataniach nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, ktére wynikajg z sgsiedztwa zabudowy
mieszkaniowe;.



8. Obowigzuje Sciste przestrzeganie zasady, ze wszelkie ucigzliwosci nie mogg przekraczaé granic
wiasnosci lub uzytkowania, zgodnie z § 9. Zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej mogg by¢ lokalizowane, jezeli strefa oddziatywania skutkow awarii nie siega terenow
zabudowy mieszkaniowej.

9. Dla terenu jak w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki szczegotowe:
wielkos¢ dziatek ustala¢ indywidualnie w zaleznosci od potrzeb,
maksimum zabudowy powierzchni dziatki - 70 %
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 20 %,
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,
wysokos¢ zabudowy 1 do 2 kondygnaciji, maksimum 12 m do kalenicy,
rzedne posadzek parterow zgodnie z potrzebami technologicznymi,
architektura obiektow oraz rodzaj dachow w/g rozwigzan indywidualnych.

10. Ustala sie, ze wszelkie place nie narazone na dziatanie $rodkéw stanowigcych zagrozenie dla
srodowiska, nalezy wykonywac jako azurowe dla ograniczenia sptywu wod opadowych.

11. W obrebie poszczegodlnych dziatek nalezy zrealizowa¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych dla
pracownikéw i interesantow, w tym minimum 5 miejsc dla interesantéw i 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

12. Przy ulicach i dojazdach wymagana jest realizacja minimum 2 miejsc postojowych na kazdy zaktad.

13. Zielen nalezy ksztattowaé gtéwnie jako izolacje od drog i od sgsiadow.

14. Wykonanie wyznaczonych na rysunku paséw zieleni izolacyjnej jest obowigzkiem realizujgcego lub
prowadzgcego zaktad produkcyjny lub inny obiekt ucigzliwy.

15. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz energii cieplnej i
telefonii nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegoélnych gestoréw sieci z
uwzglednieniem ustalen zarzadcy drogi.

JeoLenz

§ 27. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem TK na teren oczyszczalni sciekdw.

2. Teren jak w ust. 1 przeznacza sie na rozbudowe istniejgcej oczyszczalni Sciekow w kierunku

potudniowym.

3. Lokalizowane na terenie jak w ust. 1 urzadzenia muszg spetnia¢ wszystkie normy i przepisy

szczegbtowe w tym przepisy ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

4. Na terenach potencjalnych zalesien w sasiedztwie TK dopuszcza sie realizacje elektrownii

wiatrowych przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- typ i wysokos¢ elektrowni uzaleznia sie od wynikow szczego6towej analizy ich wptywu na zdrowie
ludzi, w zakresie ochrony przed hatasem wg aktualnych przepiséw szczegdinych, ochrony przed
migotaniem, ochrony otoczenia przed skutkami upadku wiez lub innych elementdéw technicznych i
oblodzen,

- wykonania analiz wptywu na srodowisko ze szczegodlnym uwzglednieniem awiofauny,

- analizy jw. nalezy wykona¢ z uwzglednieniem obecnej i projektowanej funkcji terendw w strefie
oddziatywania elektrowni.

ROZDZIAL 3
STREFA ZIELENI | WOD

§ 28. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Z| na tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Wszystkie urzadzenia zwigzane z terenem bytej stacji kolejowej przeznacza sie do likwidaciji.

3. Zielen izolacyjng tworzy sie dla rozdzielenia kolizyjnych funkdji.

4. Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajgc skuteczno$c jej
izolacyjnego dziatania w ciggu catego roku, poprzez udziat gatunkéw zimozielonych oraz kompozycje
wielopietrowe.

5. Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza sie gatunki powodujgce stany alergiczne.

6. Tereny zieleni izolacyjnej mogg by¢ wykorzystane na lokalne korytarze infrastruktury technicznej,
jezeli nie naruszy to ustalen jak w ust. 3i 4.

7. Zielen izolacyjna moze byC realizowana jako réznorodne formy zieleni urzadzonej, jezeli nie
ograniczy to jej funkcji podstawowe;.

8. Zielen izolacyjna moze by¢ komponowana w powigzaniu z réznymi formami ekrandw izolacyjnych.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§29. 1. W obszarach objetych zmiang planu traci moc uchwata Nr XlI/73/03 Rady Miejskiej w

Kisielicach z dnia 12.11.2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kisielice (Dz. U. War.-Maz. Nr 8, poz. 162 z dnia 22.01.2004).



2. W uchwale jak w ust. 1 w § 55 skresla sie wyrazy "z wyjgtkiem terenéw MJ w obrebie Starego
Miasta", a przecinek zastepuje sie kropka.

3. W uchwale jak w ust. 1 poprawia sie btgd w § 56 ust. 7 skreslajgc zapis "§ 10 ust. 12" i zastepujgc go
zapisem "§ 11 ust. 11",

4. W uchwala jak w ust. 1 w § 54 ust. 2 zamienia sie kropke na przecinek i dopisuje sie tekst: "z
niezbedng tolerancjg w odniesieniu do dziatek bedgcych wynikiem wczesniejszych podziatéw, jezeli nie
zostang naruszone obowigzujgce warunki techniczne".

§ 30. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie nastepujgce jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomos$ci:

1) wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu uprawomocnienia niniejszego planu nie

posiadaty waznych decyzji ustalenia warunkéw zabudowy zgodne z ustaleniami planu lub waznego

pozwolenia na budowe,

- tereny pod dziatalnos¢ produkcyjng, skladowa, ustugowg i mieszkaniowg - 30 %,

2) inne tereny - nie ustala sie.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nieruchomosci, ktére sg wtasnoscig miasta Kisielice lub sg przeznaczone
na cele publiczne.

3. Optaty pobierane sg jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomosci przez witasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

4. Ustalenia ust. 1 obowigzujg w okresie pieciu lat od dnia uprawomocnienia planu.

§ 31. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $Srodowisku (Dz. U. z 2004 r. Nr 178, poz. 1841) ustala sie
przynaleznos$é¢ ustalonych funkcji terenéw do poszczegoélnych terenéw, klasyfikowanych wg dopuszczalnych
poziomow hatasu:

1) w grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi:

- MU - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

- UPM - zabudowa ustug produkcyjnych z budynkiem mieszkalnym witasciciela,

2) pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 32. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi.
2. Zobowigzuje sie Burmistrza do naniesienia na rysunku nr 1 planu miasta bedgcego zatgcznikiem do
uchwaty jak w ust. 29 ust.1, granic objetych zmiang, po uprawomocnieniu sie niniejszej uchwaty.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
grafika

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kisielice obejmujacego tereny zlikwidowanej stacji kolejowej i tereny
potozone na zachéd od stacji oraz tereny rozbudowy oczyszczalni sciekéw i dziatki nr 494,

1. Projekt zmiany M.P.Z.P. miasta Kisielice wytozony byt do publicznego wgladu w terminie od 8
listopada 2006 r. do 8 grudnia 2006 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Kisielicach.

2. Termin skfadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) mingt w dniu 29 grudnia 2006 r.

3. W ustawowym terminie zgtoszono 3 uwagi, w tym 2 w trakcie dyskus;ji publicznej:
Uwaga nr 1:

- zgtaszajgcy uwage: Mirostaw Chruszczewski

- dotyczy: zmiany funkcji dziatki nr 56 przy ul. Komoniewskiego z funkcji zabudowy jednorodzinnej na

funkcje magazynowo-sktadowg z mozliwoscig budowy budynku jednorodzinnego,
- rozstrzygniecie: uwagi nie uwzgledniono,
- uzasadnienie: wnioskowana dziatka nie jest objeta zmiang planu,



Uwaga nr 2:

zgtaszajagcy uwage: Edward Chruszczewski

dotyczy: zmiany funkcji dziatki nr 56 przy ul. Komoniewskiego z funkcji zabudowy jednorodzinnej na
funkcje magazynowo-sktadowg z mozliwoscig budowy budynku jednorodzinnego,

rozstrzygniecie: uwagi nie uwzgledniono,

uzasadnienie: wnioskowana dziatka nie jest objeta zmiang planu,

Uwaga nr 3:

zgtaszajagcy uwage: Tomasz Koprowiak

dotyczy: dopuszczenie na terenach przylegtych do oczyszczalni $ciekow mozliwosci budowy
elektrowni wiatrowych o wys. do 90 m,

rozstrzygniecie: uwage uwzgledniono,

uzasadnienie: elektrownie wiatrowe mogg by¢é wykorzystane na potrzeby modernizowanej
oczyszczalni sciekow.

4. Rada Miasta rozstrzygniecie jak w pkt 3 akceptuje.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kisielice, obejmujacego tereny

zlikwidowanej stacji kolejowej i tereny potozone na zachéd od stacji oraz tereny rozbudowy

1.

oczyszczalni $ciekow i dziatki nr 494.

Szczegolne zadania.

Do zadan podstawowych w obszarze planu nalezy rozbudowa oczyszczalni sciekow, wykonanie i
modernizacja ulic oraz podstawowych sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb nowoprojektowanych

terenow.

2, Rozstrzygniecie

1) budowe i modernizacje ulic oraz prowadzone w nich uzbrojenie nalezy powigza¢ finansowo i
zbilansowac ze sprzedazg terendw oznaczonych symbolem PSB,

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie paséw drogowych wyznaczonych na
rysunku planu,

3) koszty budowy i modernizacji drég i uzbrojenia terenéw nalezy wigczy¢ do wieloletniego programu
zadan inwestycyjnych w ramach budzety gminy,

4) nalezy podjg¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw oraz srodkéw pomocowych na realizacje
w.w. inwestyciji,

5) uznaje sie realizacje zadan w obszarze planu za uzasadniong gospodarczo.



