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Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. [Przedmiot regulacji]

Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej "ustawa", normuje dziatalno$¢ obejmujaca sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbidrki obiektow budowlanych oraz okresla zasady
dziatania organdw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2. [Ustawa — wylaczenia; stosunek do innych ustaw]

1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gorniczych.

2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisoOw odrebnych, a w szczegdlnosci:
1) prawa geologicznego i gorniczego - w odniesieniu do obiektow budowlanych
zaktadow gorniczych;
2) prawa wodnego - w odniesieniu do urzgdzen wodnych;
3) o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami - w odniesieniu do obiektow 1 obszarow
wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektow i obszaréw objetych ochrona
konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 3. [Definicje]

Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych;
2) budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach;



2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno
stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos$¢, w
ktérym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;
3) budowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady,
tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace trwale
zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, budowle ziemne,
obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekow, sktadowiska odpadow,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przej$cia dla
pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czesci
budowlane urzadzen technicznych (kottéw, piecow przemystowych, elektrowni
jadrowych, elektrowni wiatrowych 1 innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i
urzadzenia, jako odrgbne pod wzgledem technicznym czgsci przedmiotdéw sktadajacych
si¢ na catos¢ uzytkowa;
3a) obiekcie liniowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego
charakterystycznym parametrem jest dtugos¢, w szczeg6lnosci droga wraz ze zjazdami,
linia kolejowa, wodociag, kanat, gazociag, cieptociag, rurociag, linia i trakcja
elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio w ziemi,
podziemna, wal przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w nigj
zainstalowane nie stanowig obiektu budowlanego lub jego czgséci ani urzadzenia
budowlanego;
4) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegolnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski 1 inne obiekty architektury ogrodowej,

¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej 1 utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,

hustawki, drabinki, Smietniki;
5) tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt
budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
6) budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowg, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;
7) robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowg, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego;
7a) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktérych nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu



budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos$¢, dtugos¢, szerokos$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym
zmiany granic pasa drogowego;

8) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obickcie
budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,;

9) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane
z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przylgcza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzagce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki;

10) terenie budowy - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej prowadzone sg roboty
budowlane wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy;

11) prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane - nalezy przez to
rozumiec tytut prawny wynikajacy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego,
zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego,
przewidujacego uprawnienia do wykonywania robdt budowlanych;

12) pozwoleniu na budowe - nalezy przez to rozumie¢ decyzj¢ administracyjna
zezwalajacg na rozpoczgcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie rob6t budowlanych
innych niz budowa obiektu budowlanego;

13) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budowe¢ wraz z
zalaczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czgsciowych
1 koncowych, w miare¢ potrzeby, rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty
geodezyjne 1 ksigzke obmiarow, a w przypadku realizacji obiektéw metodg montazu -
takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania rob6t oraz geodezyjnymi
pomiarami powykonawczymi;

15) terenie zamknigtym - nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktérym mowa w
przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylony);

17) (uchylony);

18) (uchylony);

19) organie samorzadu zawodowego - nalezy przez to rozumie¢ organy okreslone w
ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynierow budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725);

20) obszarze oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego
terenu;



21) (uchylony);
22) (uchylony);
23) (uchylony).

Art. 4. [Prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej (zasada wolnosci budowlanej)]
Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia
budowlanego z przepisami.

Art. 5. [Obiekt budowlany — zasady projektowania; zasady uzytkowania; §wiadectwo
charakterystyki energetycznej; osoba sporzadzajaca Swiadectwo charakterystyki
energetycznej; rejestr osob, ktore zltozyly z wynikiem pozytywnym egzamin
uprawniajacy do sporzadzania Swiadectw charakterystyki energetycznej]
1. Obiekt budowlany jako calo$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:
1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych
w zalgczniku I do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) Nr 305/2011 z
dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajacego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych i uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88
z 04.04.2011, str. 5, z pdzn. zm.), dotyczacych:
a) no$nosci 1 statecznos$ci konstrukeji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
¢) higieny, zdrowia i1 Srodowiska,
d) bezpieczenstwa uzytkowania 1 dostepnosci obiektow,
e) ochrony przed hatasem,
f) oszczgdno$ci energii 1 izolacyjnosci cieplnej,
g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegolnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energi¢ elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energie¢ cieplng 1 paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,
b) usuwania $ciekow, wody opadowej 1 odpadow;
2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczeg6lnosci w zakresie
szerokopasmowego dostepu do Internetu;
3) mozliwos$¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego;
4) 2 niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publiczne;j i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych
mowa w art. 1 Konwencji o prawach os6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w
tym osoby starsze;



4a) ®* minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla osob niepetnosprawnych, o
ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w
Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 0sob starszych w ogolnej liczbie lokali
mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrong obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatlywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oso6b przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i
sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-7.

2a. W nowych budynkach oraz istniejagcych budynkach poddawanych przebudowie lub
przedsigwzieciu stuzacemu poprawie efektywnos$ci energetycznej w rozumieniu przepiséw o
efektywnosci energetycznej, ktore sa uzytkowane przez jednostki sektora finansow
publicznych w rozumieniu przepisoéw o finansach publicznych, zaleca si¢ stosowanie
urzadzen wykorzystujacych energie wytworzong w odnawialnych zrédtach energii, a takze
technologie majace na celu budowe budynkéw o wysokiej charakterystyce energetycznej.
2b. W przypadku robot budowlanych polegajacych na dociepleniu budynku, obejmujacych
ponad 25% powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku, nalezy spelni¢ wymagania
minimalne dotyczace energooszczednosci 1 ochrony cieplnej przewidziane w przepisach
techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku.

3. (uchylony).

4. (uchylony).

4a. (uchylony).

5. (uchylony).

5a. (uchylony).

5b. (uchylony).

6. (uchylony).

7. (uchylony).

8. (uchylony).

9. (uchylony).

10. (uchylony).

11. (uchylony).

12. (uchylony).

13. (uchylony).



14. (uchylony).
15. (uchylony).

Art. 5%
(uchylony).

Art. 52,
(uchylony).

Art. 5a. [Obwieszczenie jako forma zawiadomienia w postepowaniu dotyczacym
obiektu liniowego, w ktorym liczba stron przekracza 20; wylaczenia]

1. W przypadku budowy obiektu liniowego, ktérego przebieg zostat ustalony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania innych robot budowlanych
dotyczacych obiektu liniowego, gdy liczba stron w postepowaniu przekracza 20, stosuje si¢
przepis art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do inwestora oraz witascicieli, uzytkownikow wieczystych i
zarzadcOw nieruchomosci, jezeli na tych nieruchomosciach sg lub beda wykonywane roboty
budowlane.

Art. 6. [Zagospodarowanie dzialek budowlanych lub terenéw z obiektami
budowlanymi lub ich zespolami]

Dla dzialek budowlanych lub terendéw, na ktoérych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespoldéw obiektéw budowlanych, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 ust. 1-2b,
zrealizowac je przed oddaniem tych obiektow (zespoldw) do uzytkowania oraz zapewnic
utrzymanie tego zagospodarowania we wtasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres
istnienia obiektow (zespotow) budowlanych.

Art. 7. [Przepisy techniczno-budowlane]

1. Do przepisoéw techniczno-budowlanych zalicza sig¢:
1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie,
uwzgledniajace wymagania, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1-2b;
2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla, w drodze rozporzadzenia:
1) minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa dla budynkéw oraz zwigzanych z nimi urzadzen;
2) wlasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dla
obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1.

3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, moga okresli¢, w drodze rozporzadzenia:



1) minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa - dla budynkoéw mieszkalnych;

2) wlasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa - dla
innych obiektow budowlanych.

Art. 8. [Dodatkowe warunki techniczne dla budynkéw stuzacych bezpieczenstwu lub
obronnosci panstwa — delegacja ustawowa]

Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnos$ci panstwa, albo
ktérych przepisow, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, nie stosuje si¢ do tych
budynkéw, biorac pod uwage funkcje tych budynkéw oraz potrzebe zapewnienia
bezpieczenstwa lub obronno$ci panstwa.

Art. 9. [Odstepstwo od przepiséw techniczno-budowlanych]
1. * W przypadkach szczegodlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepisow
techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstgpstwo nie moze powodowac
zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczefstwa mienia, a w stosunku do obiektow, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - ograniczenia dostepnos$ci dla 0sob niepetnosprawnych, o ktorych
mowa Ww art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r., w tym 0s6b starszych, oraz nie powinno powodowaé pogorszenia
warunkéw zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu srodowiska, po spetnieniu
okreslonych warunkéw zamiennych.
2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, po uzyskaniu upowaznienia ministra,
ktory ustanowit przepisy techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, udziela badz
odmawia zgody na odstgpstwo.
3. Whniosek do ministra, o ktdrym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do udzielenia
zgody na odstepstwo organ administracji architektoniczno-budowlanej sktada przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Wniosek powinien zawierac:
1) charakterystyke obiektu oraz, w miar¢ potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, a jezeli odstepstwo mogtoby mie¢ wptyw na srodowisko lub nieruchomosci
sasiednie - rowniez projekty zagospodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem
istniejacej 1 projektowanej zabudowy;
2) szczegotowe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstepstwa;
3) propozycje rozwigzah zamiennych;
4) pozytywna opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w odniesieniu do obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow oraz innych obiektow budowlanych
usytuowanych na obszarach objetych ochrong konserwatorska;
5) w zaleznosci od potrzeb - pozytywng opini¢ innych zainteresowanych organow.
4. Minister, o ktérym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia zgody na
odstepstwo od spetnienia dodatkowych warunkow.



Art. 10. [Zastosowanie w obiekcie budowlanym wyrobow o nalezytych whasciwosciach
uzytkowych]

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaty o
wiasciwosciach uzytkowych umozliwiajacych prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym
obiektom budowlanym spetienie podstawowych wymagan, mozna stosowac przy
wykonywaniu robdot budowlanych wytacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do
obrotu lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku
wyrobow budowlanych - rowniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem.

Art. 10a.
(uchylony).

Art. 11. [Dopuszczalne stezenia i natezenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia —
delegacja ustawowa]

1. Minister wlasciwy do spraw zdrowia okresli, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne
stezenia 1 nat¢zenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez materiaty
budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi.

2. Minister wlasciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw
zdrowia, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne st¢zenia i1 natezenia
czynnikow szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych dla zwierzat.

Rozdzial 2
Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12. [Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie — definicja, podstawa
wykonywania; uprawnienia budowlane]
1. Za samodzielng funkcj¢ techniczng w budownictwie uwaza si¢ dziatalno$¢ zwigzang z
koniecznoscig fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego rozwigzania
zagadnien architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych, a w
szczegblnosci dziatalnos¢ obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie

nadzoru autorskiego;

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz nadzoér 1

kontrole techniczng wytwarzania tych elementow;

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych;

6) (uchylony);

7) (uchylony).



2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w ust. 1 pkt 1-5, moga
wykonywac¢ wylacznie osoby posiadajace odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke
zawodowa, dostosowane do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalnosci i innych wymagan
zwigzanych z wykonywang funkcja, stwierdzone decyzjg, zwang dalej "uprawnieniami
budowlanymi", wydang przez organ samorzadu zawodowego.
3. Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest zdanie egzaminu ze znajomosci
procesu budowlanego oraz umiejetnosci praktycznego zastosowania wiedzy techniczne;.
3a. Wiasciwa izba samorzadu zawodowego prowadzi postepowanie kwalifikacyjne
sktadajace si¢ z dwoch etapow:

1) kwalifikowania wyksztalcenia i praktyki zawodowej jako odpowiednie lub pokrewne

dla danej specjalnos$ci uprawnien budowlanych, zwanego dalej "kwalifikowaniem";

2) egzaminu ze znajomosci procesu budowlanego oraz umiejetnosci praktycznego

zastosowania wiedzy technicznej.
4. Egzamin sktada si¢ przed komisjg egzaminacyjng powotywanga przez organ samorzadu
zawodowego albo inny upowazniony organ.
4a. Egzamin sktada si¢ z czg$ci pisemnej, przeprowadzanej w formie testu, oraz z czgsci
ustnej.
4b. Z egzaminu zwalnia si¢ absolwenta studiow wyzszych prowadzonych na podstawie
umowy, o ktorej mowa w art. 168b ust. 2 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. - Prawo 0
szkolnictwie wyzszym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2183, z pdzn. zm.), zawartej migdzy uczelnig a
wiasciwym organem samorzadu zawodowego w zakresie odpowiadajgcym programowi
ksztalcenia opracowanemu z udziatem organu samorzadu zawodowego oraz zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art. 16.
4c. W zaleznosci od posiadanego wyksztalcenia 1 zakresu odbytej praktyki zawodowej
egzamin jest przeprowadzany na uprawnienia budowlane do:

1) projektowania w danej specjalnosci;

2) kierowania robotami budowlanymi w danej specjalnosci;

3) projektowania i1 kierowania robotami budowlanymi w danej specjalnosci.
4d. Przy ubieganiu si¢ o nadanie uprawnien budowlanych w innej specjalnosci lub w innym
zakresie niz posiadane egzamin jest ograniczony wytacznie do zagadnien nieobjetych
zakresem egzaminu obowigzujgcym przy ubieganiu si¢ o juz posiadane uprawnienia
budowlane.
4e. Egzamin jest przeprowadzany co najmniej dwa razy w roku, w terminach ustalanych
przez wlasciwg izbe samorzadu zawodowego.
4f. Zawiadomienie o terminie egzaminu wlasciwa izba samorzadu zawodowego dorecza, za
posrednictwem operatora pocztowego przesytka polecong za potwierdzeniem odbioru, osobie
ubiegajacej si¢ o nadanie uprawnien budowlanych, co najmniej miesigc przed tym terminem.
4g. Negatywny wynik czgsci pisemnej egzaminu powoduje niedopuszczenie do czesci
ustnej.
4h. Osoba, ktora uzyskata negatywny wynik egzaminu, moze ponownie do niego przystgpic,
nie wczesniej niz po uptywie 3 miesiecy. Osoba, ktora uzyskata negatywny wynik czesci
ustnej egzaminu, moze ponownie przystapic¢ tylko do tej czesci.



4i. Pozytywny wynik czeSci pisemnej egzaminu jest wazny przez okres 3 lat od dnia jego
uzyskania.
5. Osoba ubiegajaca si¢ o nadanie uprawnien budowlanych wnosi optatg za postgpowanie
kwalifikacyjne.
5a. Opfata za postepowanie kwalifikacyjne o nadanie uprawnien budowlanych, o ktoérych
mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1-4:
1) z tytulu kwalifikowania nie przekracza 22% kwoty przecietnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w poprzednim roku kalendarzowym, oglaszanego przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1383,
z p6zn. zm.) zwanego dalej "przeci¢tnym wynagrodzeniem";
2) z tytutu przeprowadzenia egzaminu nie przekracza 22% kwoty przecigtnego
wynagrodzenia,;
3) z tytutlu ponownego przeprowadzenia czesci ustnej egzaminu nie przekracza 13%
kwoty przeci¢tnego wynagrodzenia.
5b. Optata za postepowanie kwalifikacyjne o nadanie uprawnien budowlanych, o ktorych
mowa w art. 14 ust. 3 pkt 51 6:
1) z tytutu kwalifikowania nie przekracza 33% kwoty przecigtnego wynagrodzenia;
2) z tytutu przeprowadzenia egzaminu nie przekracza 33% kwoty przecigtnego
wynagrodzenia;
3) z tytulu ponownego przeprowadzenia cze$ci ustnej egzaminu nie przekracza 19%
kwoty przecig¢tnego wynagrodzenia.
5c. Wysokos¢ optat za postgpowanie kwalifikacyjne ustala i podaje do publicznej
wiadomosci na swojej stronie internetowej wltasciwa krajowa izba samorzadu zawodowego.
5d. Oplate za postepowanie kwalifikacyjne wnosi si¢ na rachunek bankowy wtasciwej izby
samorzadu zawodowego, co najmniej 14 dni przed terminem egzaminu. Oplata stanowi
przychod wiasciwej izby samorzadu zawodowego.
Se. Optata, o ktorej mowa w ust. 5a pkt 1 1 ust. 5b pkt 1, nie podlega zwrotowi, natomiast
opfata, o ktorej mowa w ust. 5a pkt 2 1 3 oraz ust. 5b pkt 2 1 3, podlega zwrotowi w
przypadku usprawiedliwionego niestawienia si¢ na egzamin albo usprawiedliwionego
odstgpienia od egzaminu.
5f. Za udziat w postgpowaniu kwalifikacyjnym cztonkom komisji egzaminacyjnej
przystuguje wynagrodzenie z optat za postgpowanie kwalifikacyjne. Wynagrodzenie cztonka
komisji egzaminacyjnej nie moze by¢ wyzsze niz:
1) za udziat w kwalifikowaniu - 9% optaty ustalonej na podstawie ust. 5a pkt 1 1 ust. 5b
pkt 1 od jednego wniosku o nadanie uprawniefn budowlanych;
2) za przeprowadzenie egzaminu - 9% optaty ustalonej na podstawie ust. 5a pkt 2 i ust. 5b
pkt 2 od jednej osoby egzaminowanej;
3) za ponowne przeprowadzenie czesci ustnej egzaminu - 9% oplaty ustalonej na
podstawie ust. 5a pkt 3 i ust. 5b pkt 3 od jednej osoby egzaminowanej.
6. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sg odpowiedzialne
za wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz za



nalezytg staranno$¢ w wykonywaniu pracy, jej wlasciwg organizacje, bezpieczenstwo i
jakos¢.

7. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie stanowi
wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktorym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a,
oraz - zgodnie z odr¢bnymi przepisami - wpis na liste cztonkéw wilasciwej izby samorzadu
zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez t¢ izbe, z okreslonym w nim
terminem waznosci.

8. (uchylony).

9. Organy samorzadu zawodowego s3a obowigzane przekazywac bezzwtocznie informacje o
wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego oraz o wykresleniu z tej
listy, w celu ujawnienia w rejestrze, o ktorym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a.

Art. 12a. [Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie — podstawa wykonywania]
Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w art. 12 ust. 1, mogg rowniez
wykonywac osoby, ktorych odpowiednie kwalifikacje zawodowe zostaly uznane na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Art. 12Db.
(uchylony).

Art. 12c.
(uchylony).

Art. 13. [Uprawnienia budowlane do projektowania lub kierowania robotami
budowlanymi]

1. Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do projektowania lub kierowania robotami
budowlanymi.

2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalnos$¢ i ewentualng specjalizacje
techniczno-budowlang oraz zakres prac projektowych lub robot budowlanych objetych
danym uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowig réwniez podstawe do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 3 i 4.
4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi stanowig rowniez

podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktorych mowa w art. 12
ust. 1 pkt 51 6.

Art. 14. [Uprawnienia budowlane — specjalnosci, specjalizacje techniczno-budowlane;
warunki uzyskania uprawnien budowlanych]
1. Uprawnienia budowlane sg udzielane w specjalnosciach:

1) architektonicznej;

2) konstrukcyjno-budowlanej;

3) inzynieryjnej:



a) mostowej,
b) drogowej,
c) kolejowej,
d) hydrotechnicznej,
e) wyburzeniowej;
4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen:
a) telekomunikacyjnych,
b) cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
c) elektrycznych i elektroenergetycznych.

2. W ramach specjalno$ci wymienionych w ust. 1 moga by¢ wyodrebniane specjalizacje
techniczno-budowlane.
3. Uzyskanie uprawnien budowlanych w specjalno$ciach, o ktérych mowa w ust. 1,
wymaga:
1) do projektowania bez ograniczen:
a) ukonczenia studiéw drugiego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej
specjalnosci,
b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektéw,
c) odbycia rocznej praktyki na budowie;
2) do projektowania w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia:
— studidw pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci lub
— studiéw drugiego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci,
b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;
3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:
a) ukonczenia studiow drugiego lub pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla
danej specjalnosci,
b) odbycia odpowiednio pottorarocznej lub trzyletniej praktyki na budowie;
4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia:
— studiow drugiego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnos$ci lub
— studiow pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci, lub
— studiéw pierwszego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci, lub
b) posiadania:
— tytulu zawodowego technika lub mistrza, albo
— dyplomu potwierdzajacego kwalifikacje zawodowe w zawodzie nauczanym na
poziomie technika
- w zawodach zwigzanych z budownictwem okreslonych w przepisach wydanych na
podstawie art. 16, w zakresie odpowiednim dla danej specjalnosci,
¢) odbycia praktyki na budowie w wymiarze:
— pottora roku w przypadku, o ktérym mowa w lit. a tiret pierwsze i drugie,
— trzech lat w przypadku, o ktorym mowa w lit. a tiret trzecie,



— czterech lat w przypadku, o ktorym mowa w lit. b;
5) do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:

a) ukonczenia studiow drugiego stopnia na kierunku odpowiednim dla dane;j

specjalnosci,

b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,

¢) odbycia poéttorarocznej praktyki na budowie;

6) do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:

a) ukonczenia:

— studiow pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci lub

— studiow drugiego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci,

b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,

¢) odbycia pottorarocznej praktyki na budowie.
4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca polegajaca na bezposrednim
uczestnictwie w pracach projektowych albo na petnieniu funkcji technicznej na budowie pod
kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane, a w przypadku
odbywania praktyki za granicg pod kierunkiem osoby posiadajacej uprawnienia odpowiednie
w danym kraju.
4a. Praktyke studencka uznaje si¢ za czg$¢ lub catos$¢ praktyki zawodowej, o ktorej mowa w
ust. 4, w przypadku gdy odbywata si¢ na studiach w zakresie odpowiadajagcym programowi
ksztatcenia opracowanemu z udziatem organu samorzadu zawodowego oraz w sposob
okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 16, zgodnie z warunkami okreslonymi w
umowie, o ktorej mowa w art. 168b ust. 2 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. - Prawo o
szkolnictwie wyzszym, zawartej mi¢dzy uczelnig a organem samorzgdu zawodowego.
4b. Zarownorzedng z praktyka zawodowa polegajaca na bezposrednim uczestnictwie w
pracach projektowych, o ktorej mowa w ust. 4, uznaje si¢ roczng praktyke przy sporzadzaniu
projektéw odbyta pod patronatem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane,
zwanej dalej "patronem". Patronem, moze by¢ osoba, ktora posiada co najmniej 5-letnie
do$wiadczenie zawodowe przy sporzadzaniu projektow w ramach posiadanych uprawnien
budowlanych.
5. Do 0s6b ubiegajacych si¢ o nadanie uprawnien budowlanych bez ograniczen,
posiadajacych uprawnienia budowlane w ograniczonym zakresie w tej specjalnosci, nie
stosuje si¢ przepisoOw ust. 3 pkt 1 lit. bic, pkt 3 lit. blub pkt S lit. bic.

Art. 15.
(uchylony).

Art. 16. [Przygotowanie zawodowe — delegacja ustawowa]
Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw szkolnictwa
wyzszego okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) rodzaje i zakres przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie: a) kierunki studiow wyzszych odpowiednie lub pokrewne
dla danej specjalnosci,



b) wykaz zawodow zwigzanych z budownictwem,
¢) wykaz specjalizacji wyodrebnionych w ramach poszczegolnych specjalnosci,
2) sposob stwierdzania posiadania przygotowania zawodowego i jego weryfikacji, w tym
sposob:
a) dokumentowania i weryfikacji posiadanego wyksztalcenia, a takze kwalifikowania,
b) stwierdzania przygotowania zawodowego oraz jego dokumentowania do uzyskania
specjalizacji techniczno-budowlanej,
¢) dokumentowania i odbywania praktyki, a takze kryteria uznawania praktyki,
d) przeprowadzania egzaminu ze znajomosci procesu budowlanego oraz umiejg¢tnosci
praktycznego zastosowania wiedzy technicznej,
3) ograniczenia zakresu uprawnien budowlanych
- majac na wzgledzie zapewnienie przejrzystego 1 sprawnego przeprowadzania czynnosci
zwigzanych z nadawaniem uprawnien budowlanych, a takze uznawaniem praktyk
zawodowych.

Rozdzial 3
Prawa i obowigzki uczestnikow procesu budowlanego

Art. 17. [Uczestnicy procesu budowlanego]
Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, s3:

1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18. [Obowiazki i uprawnienia inwestora]
1. Do obowiazkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem
zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegolno$ci
zapewnienie:
1) opracowania projektu budowlanego 1, stosownie do potrzeb, innych projektow,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania rob6t budowlanych
lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem rob6t budowlanych
- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
3. Inwestor moze zobowigza¢ projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.



Art. 19. [Obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego; obowigzek
zapewnienia nadzoru autorskiego]

1. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze w decyzji o pozwoleniu na
budowg natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a
takze obowigzek zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokim
stopniem skomplikowania obiektu lub robdt budowlanych badz przewidywanym wpltywem
na $rodowisko.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego, oraz liste obiektow budowlanych i kryteria techniczne, jakimi powinien
kierowa¢ si¢ organ administracji architektoniczno-budowlanej podczas nakladania na
inwestora obowigzku ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20. [Obowigzki projektanta; wylaczenia; oswiadczenie o sporzadzeniu projektu]
1. Do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy:
1) opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy,
ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia
budowlanego, obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;
1a) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu osob posiadajacych
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne
skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych,
zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu
budowlanego;
1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa
I ochrony zdrowia;
1¢) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;
2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien 1 sprawdzen rozwigzah projektowych w
zakresie wynikajacym z przepisow;
3) wyjasnianie watpliwos$ci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;
3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktore;
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.
U. z 2016 r. poz. 1570 oraz z 2018 r. poz. 650);
4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administracji
architektoniczno-budowlanej w zakresie:
a) stwierdzania w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci realizacji z
projektem,
b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgltoszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego.



2. Projektant ma obowigzek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-budowlanego
pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe
posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci.
3. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:
1) zakresu objetego sprawdzaniem i1 opiniowaniem na podstawie przepisow
szczegblnych;
2) projektow obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie 1 sktadowe.
4. Projektant, a takze sprawdzajgcy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego
dofacza oswiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Art. 21. [Uprawnienia projektanta]
Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisow w dzienniku budowy dotyczacych jej
realizacji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robot budowlanych w razie:
a) stwierdzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia,
b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a. [Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie]|
1. Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje¢, o ktérej mowa w art. 20 ust.
1 pkt 1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike obiektu budowlanego 1 warunki
prowadzenia robot budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robot
budowlanych i produkcji przemystowe;.
la. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza sig, jezeli:
1) w trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajow robot
budowlanych wymienionych w ust. 2 lub
2) przewidywane roboty budowlane maja trwac dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczes$nie bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikéw lub
pracochtonno$¢ planowanych robét bedzie przekracza¢ 500 osobodni.
2. W planie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastepujacych rodzajow
robot budowlanych:
1) ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczeg6lnie wysokie
ryzyko powstania zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;
2) przy prowadzeniu ktérych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikéw
biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;



4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii
komunikacyjnych;
5) stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikow;
6) prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;
7) wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;
8) wykonywanych w kesonach, z atmosferg wytwarzang ze sprezonego powietrza;
9) wymagajacych uzycia materiatow wybuchowych;
10) prowadzonych przy montazu i demontazu cigzkich elementow prefabrykowanych.
3. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robot
budowlanych okres$lajg odrebne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.
4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) szczegdtowy zakres i forme:
a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
- majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;
2) szczegbdtowy zakres rodzajow robot budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2, majac na
uwadze stopien zagrozen, jakie stwarzajg poszczeg6lne ich rodzaje.

Art. 22. [Obowigzki kierownika budowy]
Do podstawowych obowigzkow kierownika budowy nalezy:
1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy
wraz ze znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi 1
stalymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie elementami
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego;
2) prowadzenie dokumentacji budowy;
3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i
kierowanie budowg obiektu budowlanego w sposob zgodny z projektem lub
pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy;
3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia:
a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych
robot budowlanych lub ich poszczegolnych etapow, ktore majg by¢ prowadzone
jednoczesnie lub kolejno,
b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robot budowlanych lub ich
poszczegblnych etapow;
3b) koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robot
budowlanych zasad bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o
ktérych mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;



3¢) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt
1b, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z postepu
wykonywanych rob6t budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajacych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;

3e) zapewnienie przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowania wyrobow, zgodnie z
art. 10;

4) wstrzymanie robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci powstania
zagrozenia oraz bezzwtoczne zawiadomienie o tym wlasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania
robot budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zglaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robot ulegajacych
zakryciu badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub
ustalonych w umowie préb 1 sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodow
kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika
budowy oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usunigcia
stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi o§wiadczenia, o ktorym mowa w
art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23. [Uprawnienia kierownika budowy]

Kierownik budowy ma prawo:
1) wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one
uzasadnione koniecznoscig zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych lub
usprawnienia procesu budowy;
2) ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 23a.
(uchylony).

Art. 24. [Zakaz laczenia funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru
inwestorskiego]

1. Laczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie jest
dopuszczalne.

2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 i art. 23 stosuje si¢ odpowiednio do kierownika robot.

Art. 25. [Obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego]
Do podstawowych obowiagzkdéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:



1) reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej;

2) sprawdzanie jakosci wykonywanych robot budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robot wyrobow zgodnie z art. 10;

3) sprawdzanie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i
przewoddéw kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych
obiektow budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usuni¢cia wad, a takze, na zadanie
inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy.

Art. 26. [Uprawnienia inspektora nadzoru inwestorskiego]

Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:
1) wydawac kierownikowi budowy lub kierownikowi rob6t polecenia, potwierdzone
wpisem do dziennika budowy, dotyczace: usuni¢cia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania prob lub badan, takze wymagajacych odkrycia rob6t lub elementoéw
zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych rob6t budowlanych oraz
informacji i dokumentéw potwierdzajacych zastosowanie przy wykonywaniu robot
budowlanych wyrobow, zgodnie z art. 10, a takze informacji i dokumentow
potwierdzajacych dopuszczenie do stosowania urzadzen technicznych;
2) zada¢ od kierownika budowy lub kierownika rob6t dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robot, a takze wstrzymania dalszych robot
budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie badz
spowodowac niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowg.

Art. 27. [Koordynator inspektoréw nadzoru inwestorskiego w zakresie ré6znych
specjalnosci]

Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektoréw nadzoru
inwestorskiego w zakresie roznych specjalnosci, inwestor wyznacza jednego z nich jako
koordynatora ich czynno$ci na budowie.

Rozdzial 4
Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robot budowlanych

Art. 28. [Rozpoczecie robot budowlanych; strony postepowania w sprawie pozwolenia
na budowe]

1. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

la. Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe wydaje organ administracji architektoniczno-
budowlanej.



2. Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg: inwestor oraz wtasciciele,
uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu.

3. Przepisu art. 31 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje si¢ w postepowaniu
w sprawie pozwolenia na budowe.

4. Przepis6éw ust. 2 i 3 nie stosuje si¢ w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
wymagajacym udziatu spoleczenstwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.
1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r. poz. 810).

Art. 29. [Budowy i roboty budowlane niewymagajace pozwolenia na budowe]
1. Pozwolenia na budow¢ nie wymaga budowa:
1) obiektéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolng i uzupetniajacych zabudowe
zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowe;:
a) parterowych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m,
b) ptyt do sktadowania obornika,
¢) szczelnych zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice o pojemnoéci do 25 m?,
d) naziemnych siloséw na materiaty sypkie o pojemnosci do 30 m® i wysokosci nie
wigkszej niz 7 m,
e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;
la) wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania mie$ci si¢ w catosci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane;
2) wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat lub
przydomowych gankoéw 1 oranzerii (ogrodow zimowych) o powierzchni zabudowy do 35
m?, przy czym taczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekraczaé¢ dwéch na
kazde 500 m? powierzchni dzialki;
2a) wolno stojacych parterowych budynkow rekreacji indywidualnej, rozumianych jako
budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m?,
przy czym liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ jednego na kazde 500
m? powierzchni dziatki;
2b) wolno stojacych parterowych budynkow stacji transformatorowych 1 kontenerowych
stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;
2¢) wiat 0 powierzchni zabudowy do 50 m?, sytuowanych na dzialtce, na ktorej znajduje
si¢ budynek mieszkalny lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym
taczna liczba tych wiat na dzialce nie moze przekraczaé¢ dwoch na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki;
2d) wolno stojacych altan o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym taczna liczba
tych obiektow na dziatce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni
dziakki;
3) przydomowych oczyszczalni $ciekéw o wydajnoéci do 7,50 m® na dobe;



3a) zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m?;
4) altan dziatkowych i obiektow gospodarczych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 13
grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2176);
5) wiat przystankowych i peronowych;
6) parterowych budynkéw o powierzchni zabudowy do 35 m?, shuzacych jako zaplecze
do biezacego utrzymania linii kolejowych, potozonych na terenach stanowigcych
wlasnos$¢ Skarbu Panstwa;
7) wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i stupkéw telekomunikacyjnych;
8) parkometrow z wiasnym zasilaniem;
8a) stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o
elektromobilno$ci i1 paliwach alternatywnych (Dz. U. poz. 317) oraz punktéw tadowania
W rozumieniu art. 2 pkt 17 tej ustawy, z wylgczeniem infrastruktury tadowania
drogowego transportu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 3 tej ustawy;
9) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowych, biezni stuzacych do rekreac;ji;
10) miejsc postojowych dla samochodow osobowych do 10 stanowisk wiacznie;
11) zjazdow z drog krajowych 1 wojewodzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach;
11a) zjazdow z drog powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych drogach;
11b) przepustéw o $rednicy do 100 cm;
11c) urzadzen instalowanych w pasie drogowym drég publicznych, wraz z
fundamentami, konstrukcjami wsporczymi oraz przynaleznymi elementami wyposazenia:
a) stuzacych do zarzadzania drogami, w tym do wdrazania inteligentnych systemow
transportowych,
b) stuzacych do zarzadzania ruchem drogowym, w tym urzadzen bezpieczenstwa
ruchu drogowego,
¢) o ktorych mowa w art. 130 ust. 1 i art. 20g ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. 0
drogach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2222 oraz z 2018 r. poz. 12, 138, 159 i
317);
12) tymczasowych obiektow budowlanych, niepotgczonych trwale z gruntem i
przewidzianych do rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okre§lonym w
zgloszeniu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1, ale nie p6zniej niz przed uplywem 180 dni
od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w zgloszeniu,
13) gospodarczych obiektow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m, przeznaczonych wylacznie na cele
gospodarki lesnej 1 potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa;
14) obiektow budowlanych pietrzacych wodg 1 upustowych o wysokosci pigtrzenia
ponizej 1 m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow narodowych,
rezerwatoOw przyrody 1 parkoéw krajobrazowych oraz ich otulin;
15) przydomowych basenow i oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;
16) pomostow o dtugosci catkowitej do 25 m 1 wysokosci, liczonej od korony pomostu do
dna akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:
a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,



c) rekreacji;
17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych
umocnien brzegdéw rzek i potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich
wod wewnetrznych, niestanowigcych konstrukcji oporowych;
18) pochylni przeznaczonych dla oséb niepelnosprawnych;
19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do
7 m3, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;
19a) sieci:
a) elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociggowych,
¢) kanalizacyjnych,
d) cieplnych,
e) telekomunikacyjnych;
20) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych;
20a) telekomunikacyjnych linii kablowych;
20b) kanalizacji kablowej;
21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewngtrznymi, panstwowej
stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologicznej:
a) posterunkow: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wod
podziemnych,
b) punktow: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz monitoringu jakosci
wod podziemnych,
¢) piezometréw obserwacyjnych i obudowanych Zrodet;
22) obiektow matej architektury;
23) ogrodzen;
24) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow uzywanych
przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach
geodezyjnych;
25) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wytacznie eksponaty
wystawowe, niepetnigcych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel;
26) znakow geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkow
narodowych i rezerwatow przyrody;
27) instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku;
28) obiektow budowlanych stuzacych bezposrednio do wykonywania dziatalnos$ci
regulowanej ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2017 r. poz. 2126 oraz z 2018 r. poz. 650 i 723) w zakresie poszukiwania i
rozpoznawania zt6z weglowodorow;



29) poligonowych obiektéw budowlanych, w szczegolnosci: stanowisk obronnych,
przepraw, budowli ziemnych, budowli fortyfikacyjnych, instalacji tymczasowych oraz
obiektow kontenerowych, lokalizowanych na terenach zamknig¢tych wyznaczonych przez
Ministra Obrony Narodowej do prowadzenia ¢wiczen wojskowych z wykorzystaniem
obozowisk polowych oraz umocnien terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia
walki.

2. Pozwolenia na budowg nie wymaga wykonywanie robot budowlanych polegajacych na:
1) remoncie obiektow budowlanych;
la) przebudowie obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1;
laa) przebudowie budynkéw, innych niz budynki, o ktorych mowa w ust. 1, z
wylaczeniem ich przegrod zewnetrznych oraz elementow konstrukcyjnych, a takze z
wylaczeniem przebudowy, ktorej projekt budowlany wymaga uzgodnienia pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej;
1b) przebudowie przegrod zewnetrznych oraz elementdw konstrukcyjnych budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwigkszenia dotychczasowego
obszaru oddziatywania tych budynkow;
1¢) remoncie lub przebudowie urzadzen budowlanych;
2) (uchylony);
3) (uchylony);
4) dociepleniu budynkéw o wysokosci do 25 m;
5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;
6) instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkdw w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami oraz z wyjatkiem reklam §wietlnych i pod§wietlanych usytuowanych poza
obszarem zabudowanym w rozumieniu przepiséw 0 ruchu drogowym;
7) (uchylony);
8) (uchylony);
9) wykonywaniu 1 przebudowie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;
10) wykonywaniu obudowy uje¢ wod podziemnych;
11) przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych innych niz wymienione w
ust. 1 pkt 19a lit. a;
12) przebudowie drog, toréw i urzadzen kolejowych;
12a) budowie kanatéw technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych, w pasie drogowym w ramach przebudowy tej
drogi;
13) (uchylony);
14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;
15) instalowaniu urzadzen, w tym antenowych konstrukcji wsporczych 1 instalacji
radiokomunikacyjnych, na obiektach budowlanych;
16) ®> montazu pomp ciepta, wolno stojacych kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 50 kW oraz



mikroinstalacji biogazu rolniczego w rozumieniu art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. 0 odnawialnych zrdédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 1269 i1 1276); obowigzek
uzgodnienia pod wzgledem zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j
projektu budowlanego urzadzen fotowoltaicznych oraz mikroinstalacji biogazu
rolniczego, o ktorym mowa w art. 6b ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 620), oraz zawiadomienia organéw Panstwowe;j
Strazy Pozarnej, o ktorym mowa w art. 56 ust. 1a, stosuje sig;
17) (uchylony).
3. Pozwolenia na budowe¢ wymagajg przedsigwziecia, ktore wymagajg przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, oraz przedsigwzigcia wymagajgce przeprowadzenia
oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
4. Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wykonywane:
1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw - wymagaja pozwolenia na
budowe,
2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw - wymagaja dokonania zgloszenia, o
ktérym mowa w art. 30 ust. 1
- przy czym do wniosku o pozwolenie na budowg¢ oraz do zgloszenia nalezy dotaczy¢
pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow wydane na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Art. 29a. [Budowa przylaczy — bez obowiazku zgloszenia]

1. Budowa przylaczy, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, oraz stacji tadowania, w
rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, wymaga sporzadzenia planu sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy
zasadniczej lub mapy jednostkowej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.

2. Do budowy, o ktorej mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy prawa energetycznego albo o
zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. Przepisow ust. 11 2 nie stosuje si¢, jezeli inwestor dokonat zgloszenia, o ktérym mowa w
art. 30.

Art. 30. [Zgloszenie budowy; sprzeciw; nalozenie obowigzku uzyskania pozwolenia na
wykonanie obiektu lub robdét budowlanych]
1. Zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej wymaga, z zastrzezeniem
art. 29 ust. 31 4:
1) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b-d, pkt 1a-2b, 3, 3a, 9, 11, 12, 14, 16,
19, 19a, 20b oraz 28;
la) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, oraz budowa stacji fadowania w
rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych, z zastrzezeniem art. 29a;



1b) budowa obiektéw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 6, 10 1 13, sytuowanych na
obszarze Natura 2000;
2) wykonywanie robot budowlanych, o ktorych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, 6, 9 oraz
11-12a;
2a) wykonywanie remontu, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1, dotyczacego:
a) budowli, ktorych budowa wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
b) przegréd zewnetrznych albo elementdéw konstrukcyjnych budynkéw, ktorych
budowa wymaga uzyskania pozwolenia na budowe;
2b) wykonywanie przebudowy obiektéw, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b-d
oraz pkt 2b, 3, 3a, 11, 12, 14, 16, 19, 193, 20b i 28;
2¢) docieplenie budynkow o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m;
3) budowa ogrodzen o wysokosci powyzej 2,20 m i wykonywanie robdt budowlanych
polegajacych na instalowaniu:
a) krat na budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i
zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,
b) urzadzen o wysoko$ci powyzej 3 m na obiektach budowlanych;
¢) (uchylona);
4) budowa obiektow matej architektury w miejscach publicznych.

la. Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego robdot budowlanych, o ktérych
mowa w ust. 1, moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
2. W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania rob6t budowlanych
oraz termin ich rozpoczecia. Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w
art. 32 ust. 4 pkt 2, oraz, w zaleznos$ci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze
pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrgbnymi przepisami.
3. Do zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19 i 20, nalezy ponadto
dotaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji,
wykonany przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej, o ktdrej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 19, powinien by¢ uzgodniony z podmiotem wlasciwym do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.
4. W zgloszeniu budowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ponadto przedstawi¢ projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta posiadajacego wymagane
uprawnienia budowlane.
4a. W zgloszeniu przebudowy drogi w transeuropejskiej sieci drogowej nalezy ponadto
przedstawic:
1) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
2) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.



4b. Do zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a nalezy dotaczy¢
dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4. Przepis art. 35 ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.
4c. Do zgloszenia przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, nalezy dotaczy¢
dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 1 4. Przepis art. 35 ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.
5. Zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ przed terminem zamierzonego
rozpoczecia robot budowlanych. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, w
terminie 21 dni od dnia dor¢czenia zgtoszenia, moze, w drodze decyzji, wnies¢ sprzeciw. Do
wykonywania robot budowlanych mozna przystgpic, jezeli organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu w tym terminie.
5a. (uchylony).
5aa. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uptywem
terminu, o ktorym mowa w ust. 5, wyda¢ za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu. Wydanie za§wiadczenia wytacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym
mowa w ust. 6 1 7, oraz uprawnia inwestora do rozpocze¢cia robot budowlanych. Przepis ust.
Se stosuje si¢ odpowiednio.
5b. W przypadku nierozpoczgcia wykonywania robot budowlanych przed uptywem 3 lat od
okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczgcia, rozpoczecie tych robdt moze nastapi¢ po
dokonaniu ponownego zgloszenia.
5c. W razie konieczno$ci uzupetienia zgloszenia organ administracji architektoniczno-
budowlanej naktada na zgtaszajacego, w drodze postanowienia, obowigzek uzupetnienia, w
okreslonym terminie, brakujacych dokumentoéw, a w przypadku ich nieuzupetnienia - wnosi
sprzeciw w drodze decyzji.
5d. Natozenie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5c, przerywa bieg terminu, o ktorym mowa
W ust. 5.
5e. W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu, projekt budowlany dotyczacy budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1
19a, oraz przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, podlega ostemplowaniu. Organ
administracji architektoniczno-budowlanej dokonuje ostemplowania niezwtocznie po
uplywie terminu na wniesienie sprzeciwu.
6. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli:
1) zgtoszenie dotyczy budowy lub wykonywania robdt budowlanych objetych
obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe;
2) budowa lub wykonywanie robdt budowlanych objetych zgloszeniem narusza ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy,
inne akty prawa miejscowego lub inne przepisy;
3) zgloszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktorym mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 12, w miejscu, w ktorym taki obiekt istnieje.
6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje si¢ dzien nadania decyzji w placowce pocztowej
operatora wyznaczonego W rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. -
Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1481 oraz z 2018 r. poz. 106, 138 i 650) albo w



przypadku, o ktorym mowa w art. 39! Kodeksu postepowania administracyjnego, dzien
wprowadzenia do systemu teleinformatycznego.
7. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozy¢, w drodze decyzji, o
ktorej mowa w ust. 5, obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu
lub robot budowlanych objetych obowigzkiem zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli ich
realizacja moze naruszac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowac:

1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

2) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;

3) pogorszenie warunkoéw zdrowotno-sanitarnych;

4) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenow

sasiednich.

Art. 30a. [Informacja w Biuletynie Informacji Publicznej]
W przypadku zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, organ
administracji architektoniczno-budowlanej zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej obslugujacego go urzgdu w terminie 3 dni od dnia:
1) doreczenia zgtoszenia - informacj¢ o dokonaniu zgloszenia, zawierajacg imi¢ i
nazwisko albo nazwe inwestora oraz adres i opis projektowanego obiektu;
2) whniesienia sprzeciwu - informacj¢ o dacie jego wniesienia;
3) uptywu terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5 - informacje o braku wniesienia
sprzeciwu.

Art. 31. [Rozbiérka budynkéw, budowli, obiektow budowlanych; nalozenie obowiazku
uzyskania pozwolenia na rozbiorke; termin rozpoczecia robot zabezpieczajacych i
rozbiorkowych]
1. Pozwolenia nie wymaga rozbiorka:
1) budynkoéw 1 budowli - niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobjetych ochrong
konserwatorska - o wysokos$ci ponizej 8 m, jezeli ich odlegtos¢ od granicy dziatki jest nie
mniejsza niz polowa wysokosci;
2) obiektow 1 urzadzen budowlanych, na budowg ktorych nie jest wymagane pozwolenie
na budowg, jezeli nie podlegajg ochronie jako zabytki.

2. Rozbiodrka obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga uprzedniego
zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej, w ktorym nalezy okresli¢
rodzaj, zakres i sposob wykonywania tych robot. Przepisy art. 30 ust. 5, 5aa, 5c, 5d i 6a
stosuje si¢ odpowiednio.

2a. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli wzor zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, w
formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. 0
informatyzacji dzialalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 570 oraz z 2018 r. poz. 1000).



3. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozy¢ obowigzek uzyskania
pozwolenia na rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, jezeli rozbiorka tych
obiektow:
1) moze wplyna¢ na pogorszenie stosunkow wodnych, warunkéw sanitarnych oraz stanu
srodowiska lub
2) wymaga zachowania warunkéw, od ktorych spelnienia moze by¢ uzaleznione
prowadzenie robo6t zwigzanych z rozbiorka.
4. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze zada¢, ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi lub mienia, przedstawienia danych o obiekcie budowlanym lub
dotyczacych prowadzenia robot rozbidrkowych.
5. Roboty zabezpieczajace 1 rozbiorkowe mozna rozpocza¢ przed uzyskaniem pozwolenia na
rozbidrke lub przed ich zgloszeniem, jezeli maja one na celu usuni¢cie bezposredniego
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie takich robot nie zwalnia od
obowigzku bezzwlocznego uzyskania pozwolenia na rozbiorke lub zgloszenia o zamierzone;j
rozbiorce obiektu budowlanego.

Art. 32. [Warunki wydania pozwolenia na budowe lub rozbiorke obiektu
budowlanego]
1. Pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego moze by¢ wydane po
uprzednim:
1) przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko albo oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko;
2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen,
uzgodnien lub opinii innych organow;
3) wyrazeniu zgody przez ministra wlasciwego do spraw energii - w przypadku budowy
gazociagu przesylowego, gazociagu o zasiggu krajowym lub jezeli budowa ta wynika z
umow miedzynarodowych.

la. Minister wlasciwy do spraw energii wyraza zgode, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3, po
uzyskaniu opinii Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, jezeli budowa gazociaggu
przesytowego nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa energetycznego Rzeczypospolitej
Polskiej. Wyrazenie zgody nastgpuje w terminie 60 dni od dnia ztoZzenia wniosku. Niezajgcie
przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za wyrazenie zgody.

2. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, powinny
nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych rozwigzan. Niezajecie
przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych
rozwigzan.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkdéw, w ktorych stanowisko powinno by¢é wyrazone w
drodze decyzji, oraz uzgodnienia i opiniowania przeprowadzanego w ramach oceny



oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko albo oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na
obszar Natura 2000.
4. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto:
1) ztozyt wniosek w tej sprawie w okresie waznos$ci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;
la) ztozyl wniosek w tej sprawie w okresie waznosci pozwolen, o ktorych mowa w art.
23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2205 oraz z 2018 r. poz. 317), jezeli sa one wymagane;
2) ztozyt o§wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
4a. Nie wydaje si¢ pozwolenia na budowe w przypadku rozpoczecia robot budowlanych z
naruszeniem przepisu art. 28 ust. 1.
5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory:
1) wniosku o pozwolenie na budowe;
2) oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;
3) decyzji o pozwoleniu na budowg;
4) zgloszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
6. Wzory wniosku, o§wiadczenia oraz zgloszenia, o ktorych mowa w ust. 5, powinny
obejmowac w szczegolnosci dane osobowe lub nazwe inwestora oraz inne informacje
niezbedne do podjecia rozstrzygnigcia w prowadzonym postepowaniu. Wzor decyzji o
pozwoleniu na budowe powinien obejmowac, w szczegdlnosci, okreslenie organu
wydajacego decyzje, dane osobowe lub nazwe inwestora i innych stron postepowania oraz
inne informacje niezbedne inwestorowi do legalnego wykonywania rob6t budowlanych.

Art. 33. [Zakres przedmiotowy pozwolenia na budowe; zalaczniki do wniosku o
pozwolenie na budowe; zalaczniki do wniosku o pozwolenie na budowe obiektow
budowlanych; zalaczniki do wniosku o pozwolenie na rozbiorke]
1. Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wigcej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe
moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektow lub zespotu obiektow, mogacych
samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na budowe
dotyczy wybranych obiektow lub zespotu obiektéw, inwestor jest obowigzany przedstawic
projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla
catego zamierzenia budowlanego.
2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotaczy¢:
1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczego6lnymi oraz
zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania



projektu; nie dotyczy to uzgodnienia i opiniowania przeprowadzanego w ramach oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko albo oceny oddziatywania przedsigwziecia
na obszar Natura 2000;
2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane;
3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3a) pozwolenia, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktore;j
mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli sa one wymagane;
4) w przypadku obiektow zaktadéw gorniczych oraz obiektow usytuowanych na terenach
zamknietych 1 terenach, o ktorych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o
uzgodnieniu z organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktorym mowa w
art. 82 ust. 2, projektowanych rozwiazan w zakresie:
a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony
drog, ulic, placow i innych miejsc publicznych,
b) przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii komunikacyjnych oraz sieci
uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknigtego, portow
morskich i przystani morskich, a takze podtaczen tych obiektow do sieci uzytku
publicznego;
5) (uchylony);
6) (uchylony);
7) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:
a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 24| ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych;
8) umowe urbanistyczng, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym
planem rewitalizacji.
2a. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, nie przyshuguje zazalenie.
3. Do wniosku o pozwolenie na budowg obiektoéw budowlanych:
1) ktorych wykonanie lub uzytkowanie moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla
uzytkownikow, takich jak: obiekty energetyki jadrowe;j, rafinerie, zaktady chemiczne,
zapory wodne lub
2) ktorych projekty budowlane zawieraja nowe, niesprawdzone w krajowej praktyce,
rozwigzania techniczne, nieznajdujace podstaw w przepisach i Polskich Normach,
nalezy dolaczy¢ specjalistyczng opini¢ wydang przez osobg fizyczng lub jednostke
organizacyjng wskazang przez wlasciwego ministra.
4. Do wniosku o pozwolenie na rozbiorke nalezy dotaczy¢:
1) zgode wtasciciela obiektu;
2) szkic usytuowania obiektu budowlanego;
3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robot rozbidérkowych;



4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi 1 mienia;
5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organéw, a takze inne dokumenty,
wymagane przepisami szczegolnymi; nie dotyczy to uzgodnienia i opinii uzyskiwanych
w ramach oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko albo oceny oddzialtywania
przedsigwzigcia na obszar Natura 2000;
6) w zaleznos$ci od potrzeb, projekt rozbiorki obiektu.
5. Projekt budowlany i inne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2-4, zawierajgce informacje
niejawne moga by¢ za zgodg organu administracji architektoniczno-budowlanej
przechowywane przez inwestora.
6. W przypadku wezwania do usunigcia brakow innych niz braki, o ktorych mowa w art. 35
ust. 1, stosuje si¢ art. 64 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze wezwanie
wnoszacego do usunigcia brakoOw nie powinno nastgpic¢ pdzniej niz po uptywie 14 dni od dnia
wptywu wniosku.

Art. 34. [Projekt budowlany — wymagania, elementy, zatwierdzenie; decyzja o

zatwierdzeniu projektu budowlanego poprzedzajaca wydanie decyzji o pozwoleniu na

budowe]

1. Projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniach, o ktéorych mowa w art.

23 ust. 1 iart. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca

1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jezeli sg one

wymagane.

2. Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru

obiektu oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych.

3. Projekt budowlany powinien zawierac:
1) projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie,
obejmujacy: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady
istniejacych 1 projektowanych obiektéw budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposob
odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, uktad komunikacyjny i uklad zieleni, ze
wskazaniem charakterystycznych elementow, wymiarow, rzednych i wzajemnych
odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terenéw
sasiednich;
2) © projekt architektoniczno-budowlany okreslajacy funkcje, forme i konstrukcje
obiektu budowlanego, jego charakterystyke energetyczna i ekologiczng oraz
proponowane niezbedne rozwigzania techniczne, a takze materiatowe, ukazujace zasady
nawigzania do otoczenia, a w stosunku do obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w art.
5 ust. 1 pkt 4 - rowniez opis dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych, o ktérych mowa w
art. 1 Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r., w tym 0s6b starszych;
2a) ’ informacje o udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4a - w
przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;



3) stosownie do potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewoddzkiej, o§wiadczenie
wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z drogg, zgodnie z
przepisami o drogach publicznych;
4) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych;
5) informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu.
3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego przebudowy lub montazu
obicktu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami 0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie
jest wymagane ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.
3b. Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego budowy lub przebudowy
urzadzen budowlanych badz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli calo$¢ problematyki
moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.
4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowg.
4a. Zatwierdzeniu podlegaja cztery egzemplarze projektu budowlanego, z ktorych dwa
egzemplarze przeznaczone sg dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego
projekt oraz jeden egzemplarz dla wtasciwego organu nadzoru budowlanego.
5. Inwestor, spetniajacy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe, moze zada¢ wydania
odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzajacej wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna przez czas w niej oznaczony, jednak nie dtuzej
niz rok.
6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) szczegdtowy zakres 1 forme projektu budowlanego, uwzgledniajac zawartos¢ projektu
budowlanego w celu zapewnienia czytelnosci danych;
2) szczegdtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych, uwzgledniajac przydatnos¢ gruntu na potrzeby projektowanego obiektu i
jego charakteru oraz zakwalifikowania go do odpowiedniej kategorii geotechnicznej.

Art. 35. [Sprawdzenie spelnienia wymagan; decyzja o odmowie zatwierdzenia projektu
i udzielenia pozwolenia na budowe; kara]
1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza:
1) zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony Srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym
techniczno-budowlanymi;



3) kompletnos¢ projektu budowlanego 1 posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen i1 sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o
ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;
4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajacag wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

5) spetnienie wymagan okreslonych w art. 60 ust. 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 152912161 oraz z 2018 r. poz. 756) -
w przypadku inwestycji na nieruchomosci wchodzacej w sktad Zasobu Nieruchomosci, o
ktorym mowa w tej ustawie, oddanej w uzytkowanie wieczyste lub sprzedanej w trybie
okre$lonym w art. 53 ust. 1 lub 2 tej ustawy, przeznaczonej na wynajem 0 czynszu najmu
okreslonym zgodnie z przepisami rozdziatu 7 tej ustawy, zwanej dalej "inwestycjg KZN".

2. (uchylony).
3. W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji
architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych
nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym upltywie wydaje
decyzj¢ o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.
4. W razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwic¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.
5. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu budowlanego i1 udzielenia pozwolenia na budowg, jezeli na terenie,
ktorego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, znajduje si¢ obiekt budowlany,
w stosunku do ktérego orzeczono nakaz rozbiorki.
6. W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wyda decyzji w
sprawie pozwolenia na budowe:
1) w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji albo
2) w zakresie realizacji inwestycji kolejowej, w terminie 45 dni od dnia ztozenia wniosku
0 wydanie takiej decyzji
- organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zazalenie, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwitoki. Wptywy z kar
stanowig dochdd budzetu panstwa.
6a. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ do pozwolenia na budow¢ wydawanego dla
przedsiewzigcia podlegajacego ocenie oddzialywania przedsiewzigcia na sSrodowisko albo
ocenie oddziatywania przedsigwziecia na obszar Natura 2000.
7. Karg uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia dorgczenia postanowienia, o ktorym mowa w
ust. 6. W przypadku nieuiszczenia kary, o ktorej mowa w ust. 6, podlega ona §ciggnieciu w
trybie przepiséw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.
8. Do terminu, o ktorym mowa w ust. 6, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnos$ci, okresow zawieszenia postgpowania



oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Art. 35a. [Skarga do sadu administracyjnego na decyzje¢ o pozwoleniu na budowe;
wstrzymanie wykonania decyzji; kaucja na zabezpieczenie roszczen inwestora]

1. W przypadku wniesienia skargi do sagdu administracyjnego na decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe wstrzymanie wykonania tej decyzji na wniosek skarzacego sad moze uzalezni¢ od
ztozenia przez skarzacego kaucji na zabezpieczenie roszczen inwestora z powodu
wstrzymania wykonania decyzji.

2. W przypadku uznania skargi za stuszng w catosci lub w czes$ci kaucja podlega zwrotowi.
3. W przypadku oddalenia skargi kaucj¢ przeznacza si¢ na zaspokojenie roszczen inwestora.
4. W sprawach kaucji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania cywilnego 0
zabezpieczeniu roszczen.

Art. 36. [Decyzja o pozwoleniu na budowe — elementy]
1. W decyzji o pozwoleniu na budowg organ administracji architektoniczno-budowlanej, w
razie potrzeby:
1) okresla szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych;
2) okresla czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) okresla terminy rozbidrki:
a) istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektow budowlanych;
4) okresla szczegdtowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie;
5) zamieszcza informacj¢ o obowigzkach 1 warunkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55;
6) (uchylony).

2. (uchylony).

Art. 36a. [Istotne i nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkow pozwolenia na budowe; decyzja o zmianie pozwolenia na budowe]

1. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia
na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.

la. Istotne odstgpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2
pkt 1b, wobec ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczacej catego zamierzenia budowlanego.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na
budowe, w przypadku wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.



3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-35
stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tej zmiany.
4. (uchylony).
5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe stanowi odstapienie w zakresie:
1) 8 projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, z wyjatkiem urzadzen budowlanych
oraz obiektéw matej architektury;
2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni
zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci i liczby kondygnacji obiektu budowlanego, z
zastrzezeniem ust. 5a;
3) ® zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez
osoby niepelnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby
starsze;
4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
6) 1° wymagajacym uzyskania lub zmiany uzgodnien lub pozwolen, ktére s3 wymagane
do uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania zgloszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub
b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.
5a. Nie jest istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkéw pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokos$ci lub dtugosci obiektu
budowlanego niebgdacego obiektem liniowym, jezeli odstapienie tacznie spetnia nastgpujace
warunki:
1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu budowlanego
okreslonych w projekcie budowlanym;
2) nie zwigksza obszaru oddziatywania obiektu;
3) nie miesci si¢ w zakresie odstepstw, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3-6, z wyjatkiem
odstgpstwa od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstepstwo
zostato uzgodnione z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;
4) nie narusza przepisoOw techniczno-budowlanych.
6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego projektu
budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania, Ze jest
ono nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie informacje
(rysunek i opis) dotyczace tego odstapienia. Nieistotne odstapienie od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowg nie wymaga uzyskania
decyzji o zmianie pozwolenia na budowg.

Art. 37. [Wygasniecie, uchylenie albo stwierdzenie niewaznos$ci decyzji o pozwoleniu
na budowe]



1. Decyzja 0 pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczeta przed
uptywem 3 lat od dnia, w ktorym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa zostata
przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.
2. W przypadku:

1) okreslonym w ust. 1 albo

2) stwierdzenia niewaznosci albo uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe
- rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, o ktérej mowa w art. 28 ust. 1.
3. W przypadku, o ktorym mowa w art. 36a ust. 2, wznowienie budowy moze nastgpi¢ po

wydaniu decyzji o pozwoleniu na wznowienie robdt budowlanych, o ktorej mowa w art. 51
ust. 4.

Art. 37a. [Wniosek o pozwolenie na budowe tymczasowego obiektu budowlanego]

1. Inwestor moze, przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczgcia budowy okreslonego w
zgloszeniu, ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe tymczasowego
obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12. Przepisy art. 32-36 stosuje si¢
odpowiednio.

2. W przypadku ztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, inwestor moze powstrzymac si¢
od rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce tymczasowego obiektu budowlanego, o ktorym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, do czasu zakonczenia postgpowania w przedmiocie pozwolenia
na budowe.

Art. 38. [Przestanie decyzji o pozwoleniu na budowe organowi, ktory wydal decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; rejestr decyzji o pozwoleniu na
budowe; przechowywanie zatwierdzonych projektow budowlanych]

1. Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe lub kopie¢ zgtoszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1a, 2b 1 19a, lub kopi¢ zgloszenia przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt
1b, wraz z adnotacja o niewniesieniu sprzeciwu, organ administracji architektoniczno-
budowlanej przesyta niezwlocznie wojtowi, burmistrzowi, prezydentowi miasta albo
organowi, ktory wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzj¢ o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, lub
pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej przechowuje zatwierdzone projekty
budowlane, projekty budowlane zatagczone do zgtoszenia, w stosunku do ktérego organ nie
wniost sprzeciwu, a takze inne dokumenty objete pozwoleniem na budowe lub tym
zgloszeniem, co najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego.

3. Organ administracji architektoniczno-budowlanej w decyzji o pozwoleniu na budowe
obiektu budowlanego na terenie zamknietym niezbednym na cele obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa moze wyrazi¢ zgodg, aby zatwierdzony projekt budowlany, a takze



inne dokumenty objete pozwoleniem na budowe zawierajgce informacje niejawne
przechowywane byty przez uzytkownika obiektu budowlanego.

4. Przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko wskazujg przypadki, gdy informacje o wydanych decyzjach o pozwoleniu na
budowe podaje si¢ do publicznej wiadomosci oraz gdy dane o tych decyzjach zamieszcza si¢
w publicznie dostgpnych wykazach.

Art. 39. [Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym objetym
ochrong zabytkow]

1. Prowadzenie rob6t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru
zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyz;ji
o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot, wydanego przez
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Pozwolenie na rozbiorke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow moze byé
wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkow dziatajacego w imieniu
ministra wlasciwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego o skresleniu tego
obiektu z rejestru zabytkow.

3. W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow,
a yjetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewodzki konserwator zabytkdéw jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie wniosku
o pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 3, w
terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia. Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje si¢
jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Art. 39a. [Pozwolenie na budowe na obszarze pomnika zaglady]

Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektu budowlanego i1 urzadzenia
budowlanego na obszarze Pomnika Zagtady lub jego strefy ochronnej w rozumieniu ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. z 2015
r. poz. 2120) wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania zgody
wlasciwego wojewody.

Art. 40. [Przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe i pozwoleniu na wznowienie
robot budowlanych na rzecz innego podmiotu; strony post¢powanial

1. Organ, ktory wydat decyzje okreslong w art. 28, jest obowiazany, za zgoda strony, na
rzecz ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego podmiotu,
jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte w tej decyzji oraz ztozy o$wiadczenie, 0
ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4.



3. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe lub 0
pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych sa jedynie podmioty, migdzy ktérymi ma by¢
dokonane przeniesienie decyzji.

4. Prawa i obowigzki wynikajace ze zgloszenia, wobec ktorego organ nie wniost sprzeciwu,
moga by¢ przeniesione na rzecz innej osoby w drodze decyzji. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢
odpowiednio.

Art. 40a. [Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzja o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej]

Ilekro¢ w przepisach niniejszego rozdziatu jest mowa o decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, rozumie si¢ przez to takze decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z
2017 r. poz. 2117 1 2361 oraz z 2018 r. poz. 650 i 927).

Rozdzial 5
Budowa i oddawanie do uzytku obiektow budowlanych

Art. 41. [Rozpoczecie budowy; zawiadomienie o terminie; prace przygotowawcze]
1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie
budowy.
2. Pracami przygotowawczymi sa:
1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;
2) wykonanie niwelacji terenu;
3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektow;
4) wykonanie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.
3. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylko na terenie objgtym pozwoleniem na
budowg lub zgloszeniem.
4. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktéorych wymagane jest pozwolenie na budowe, zgtoszenie budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub zgtoszenie przebudowy, o ktdrej mowa w
art. 29 ust. 2 pkt 1b, organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodno$cig realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;
2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o§wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku petlnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;
3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42
ust. 2 pkt 2.
5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepta lub gazu na potrzeby budowy moze nastgpic¢
jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na budowe lub zgloszenia.



Art. 42. [Obowigzki inwestora i kierownika budowy w zwigzku z prowadzeniem robot]
1. Inwestor jest obowigzany zapewni¢: objecie kierownictwa budowy (rozbidrki) lub
okreslonych robdt budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe¢ posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.
2. Kierownik budowy (roboét) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;
2) umiesci¢ na budowie lub rozbiodrce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie
dotyczy to budowy obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz
obiektow liniowych;
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy (rozbiorki).
3. Przepisow ust. 11 2 nie stosuje si¢ do budowy lub rozbiodrki obiektéw, dla ktorych nie jest
wymagane pozwolenie na budowg, z wyjatkiem budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1a, 2b, 19 i 19a. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wytaczy¢, w drodze
decyzji, stosowanie tych przepiséw réwniez w stosunku do innych obiektow, jezeli jest to
uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania rob6t budowlanych lub innymi
waznymi wzgledami.
3a. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, stosuje si¢ do budowy lub rozbiorki, na ktore;j
przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych i
jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw albo na ktérych planowany zakres
robot przekracza 500 osobodni.
4. Przy prowadzeniu robot budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik
budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej
specjalnosci.

Art. 43. [Geodezyjne wyznaczenie obiektu budowlanego w terenie; geodezyjna
inwentaryzacja powykonawcza]
1. Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe, obiekty, o ktérych mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a-20b, oraz stacje tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia
11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych, podlegaja geodezyjnemu
wyznaczeniu w terenie, a po ich wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
obejmujacej ich potozenie na gruncie.
la. Obowiazkowi geodezyjnego wyznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie podlega:
1) przytacze, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, jezeli jego potaczenie z siecig
znajduje si¢ na tej samej dzialce co przytacze lub na dziatce do niej przylegle;j;
2) stacja fadowania w rozumieniu art. 2 pkt 27 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. 0
elektromobilnosci i1 paliwach alternatywnych.
1b. Zapewnienie wykonania obowiazkow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy do kierownika
budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do inwestora.



2. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozy¢ obowigzek stosowania
przepisu ust. 1 rowniez w stosunku do obiektow budowlanych wymagajacych zgloszenia.
3. Obiekty lub elementy obiektéw budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace
inwentaryzacji, o ktorej mowa w ust. 1, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres
opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych w
budownictwie.

Art. 44. [Zawiadomienie o zmianie uczestnikow procesu budowlanego]
W przypadku zmiany:
1) kierownika budowy lub kierownika robot,
2) inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) projektanta sprawujacego nadzor autorski
- inwestor dolacza do dokumentacji budowy o$wiadczenia o przejeciu obowigzkow przez
0soby wymienione w pkt 1-3.

Art. 45. [Dziennik budowy; dziennik montazu; dziennik rozbiorki]
1. Dziennik budowy stanowi urzedowy dokument przebiegu rob6t budowlanych oraz
zdarzen 1 okoliczno$ci zachodzacych w toku wykonywania robdt i jest wydawany odplatnie
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.
2. Przed rozpoczgciem robot budowlanych nalezy dokonaé¢ w dzienniku budowy wpisu 0sob,
ktorym zostato powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola techniczna rob6t budowlanych.
Osoby te sg obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im funkcji.
3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do prowadzenia dziennikoéw: montazu i
rozbiorki.
4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob prowadzenia
dziennikdw budowy, montazu i rozbidrki oraz osoby upowaznione do dokonywania w nich
wpisow, a takze dane, jakie powinna zawiera¢ tablica informacyjna oraz ogtoszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
5. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 4, okresla si¢ w szczegolnosci:
1) ksztalt 1 wymiary tablicy informacyjnej oraz napisOw na niej umieszczonych;
2) forme ogloszenia;
3) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej oraz ogloszenia;
4) zakres danych osobowych uczestnikéw procesu budowlanego i petnionych przez nich
funkcji w dziedzinie bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;
5) informacje dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowg;
6) informacje dotyczace podmiotow wykonujacych roboty budowlane, w tym imig¢ lub
imiona i nazwisko lub nazwe i adres;
7) przewidywane terminy rozpoczgcia i zakonczenia wykonywania robot budowlanych
oraz maksymalng liczb¢ pracownikow zatrudnionych na budowie;



8) informacje dotyczace telefonéw alarmowych.

Art. 46. [Przechowywanie dokumentow stanowigcych podstawe wykonania robot
budowlanych]

Kierownik budowy (rozbiorki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane - inwestor, jest
obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywa¢ dokumenty
stanowigce podstawe ich wykonania, a takze o§wiadczenie dotyczace wyrobow budowlanych
jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostepnia¢ te dokumenty
przedstawicielom uprawnionych organow.

Art. 47. [Zgoda wlasciciela sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na
wejscie; decyzja o niezbednosci wejscia do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren
sasiedniej nieruchomosci; zajecie pasa drogowego na potrzeby budowy]

1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub rob6t budowlanych jest niezbedne
wejscie do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci, inwestor jest
obowigzany przed rozpoczgciem robot uzyskaé zgode wiasciciela sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany sposob, zakres
i terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng rekompensate z tego tytutu.

2. W razie nieuzgodnienia warunkow, o ktérych mowa w ust. 1, organ administracji
architektoniczno-budowlanej - na wniosek inwestora - w terminie 14 dni od dnia ztozenia
whniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbednos$ci wejscia do sgsiedniego budynku,
lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci. W przypadku uznania zasadno$ci wniosku
inwestora, organ administracji architektoniczno-budowlanej okresla jednoczes$nie granice
niezbednej potrzeby oraz warunki korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu lub
nieruchomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robot, o ktorych mowa w ust. 1, jest obowigzany naprawic
szkody powstate w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu - na
zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jego cze$ci moze nastapic¢ po
spelnieniu wymagan okreslonych w odrebnych przepisach.

Art. 48. [Decyzja nakazujaca rozbiorke obiektu budowlanego bedacego w budowie lub
jego czesci albo wybudowanego bez wymaganego pozwolenia na budowe; postanowienie
0 wstrzymaniu prowadzenia rob6t budowlanych]
1. Organ nadzoru budowlanego nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke
obiektu budowlanego lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego:
1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo
2) bez wymaganego zgloszenia dotyczacego budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
la, 2b i 19a, albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgloszenia.



2. Jezeli budowa, o ktorej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczeg6olnosci ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
oraz nie narusza przepiséw, W tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajacym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czgsci do stanu zgodnego z prawem, organ
nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie rob6t budowlanych. Na
postanowienie przystuguje zazalenie.
3. W postanowieniu, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ wymagania dotyczace niezbednych
zabezpieczen budowy oraz naktada obowiazek przedstawienia, w wyznaczonym terminie:
1) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodno$ci budowy z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) dokumentéw, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 1 4 oraz ust. 3; do projektu
architektoniczno-budowlanego nie stosuje si¢ przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.
4. W przypadku niespelnienia w wyznaczonym terminie obowiazkéw, o ktorych mowa w
ust. 3, stosuje si¢ przepis ust. 1.
5. Przedtozenie w wyznaczonym terminie dokumentdéw, o ktérych mowa w ust. 3, traktuje
si¢ jak wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego i1 pozwolenie na wznowienie robot
budowlanych, jezeli budowa nie zostata zakonczona.

Art. 49. [Sprawdzenie spelnienia wymagan; oplata legalizacyjna; postanowienie o
obowiazku usunie¢cia nieprawidlowosci]
1. Organ nadzoru budowlanego, przed wydaniem decyzji w sprawie zatwierdzenia projektu
budowlanego 1 udzielenia pozwolenia na wznowienie robdt budowlanych, bada:
1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen 1 sprawdzen,
3) wykonanie projektu budowlanego przez osobg posiadajacg wymagane uprawnienia
budowlane
- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos¢ oplaty legalizacyjnej. Na postanowienie
przystuguje zazalenie.

2. Do oplaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa
w art. 59f ust. 1, z tym Ze stawka optaty podlega pig¢dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

3. W przypadku stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ nadzoru
budowlanego naktada postanowieniem obowigzek usunig¢cia wskazanych nieprawidtowosci,
W okreslonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje, o ktorej mowa w
art. 48 ust. 1. Decyzje t¢ wydaje si¢ rowniez w przypadku nieuiszczenia w terminie optaty
legalizacyjnej, z zastrzezeniem art. 49¢c ust. 2.



4. W razie spetnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, organ nadzoru budowlanego wydaje
decyzje:

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robot;

2) o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostala zakonczona.
4a. Decyzje, o ktorych mowa w ust. 4, mogg by¢ wydane po uprzednim przeprowadzeniu
oceny oddziatywania przedsiewzi¢cia na srodowisko albo oceny oddzialywania
przedsi¢wziecia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w
przypadkach gdy ocena ta jest mozliwa do przeprowadzenia z uwzglednieniem analizy
rozwigzan alternatywnych przedsiewzigcia i mozliwos$ci ustalenia warunkoéw jego realizacji
w zakresie ochrony srodowiska.
5. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 4, naklada si¢ obowiazek uzyskania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie.

Art. 49a. [Oplata legalizacyjna — zwrot, zaliczenie w poczet kosztow wykonania
Zastepczego|

1. W przypadku uchylenia w postepowaniu odwolawczym decyzji, o ktérej mowa w art. 49
ust. 4, 1 wydania decyzji, o ktoérej mowa w art. 48 ust. 1, oplata legalizacyjna podlega
zwrotowi, z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia wykonania
rozbiorki.

2. Jezeli wykonanie decyzji o nakazie rozbiorki obiektu budowlanego odbywa si¢ w trybie
wykonania zastepczego, o ktorym mowa w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym w
administracji, optate legalizacyjng zalicza si¢ w poczet kosztéw wykonania zastepczego.

Art. 49b. [Decyzja o rozbiorce obiektu budowlanego bedacego w budowie lub jego
czesci albo wybudowanego bez wymaganego zgloszenia badZ pomimo wniesienia
sprzeciwu; postanowienie o wstrzymaniu prowadzenia robét budowlanych; oplata
legalizacyjna]
1. Organ nadzoru budowlanego nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze decyzji, rozbiorke
obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedacego w budowie albo wybudowanego bez
wymaganego zgloszenia badZ pomimo wniesienia sprzeciwu przez organ administracji
architektoniczno-budowlanej.
2. Jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego,
oraz nie narusza przepisoOw, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajagcym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czgsci do stanu zgodnego z prawem, organ
nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem - gdy budowa nie zostata zakonczona -
prowadzenie robot budowlanych oraz naktada na inwestora obowiagzek przedtozenia w
wyznaczonym terminie:

1) dokumentow, o ktorych mowa w art. 30 ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art. 30 ust. 2 1

4,



2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;
3) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodno$ci budowy z
ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
2a. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.
3. W przypadku niespetnienia obowigzku, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje si¢ przepis ust. 1.
4. Jezeli zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, organ nadzoru budowlanego, w
drodze postanowienia, ustala wysokos$¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.
5. Do opfaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 59g, z tym ze wysoko$¢
optaty w przypadku budowy, o ktérej mowa w:
1) art. 29 ust. 1 pkt 9-11, 14 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3 i 4 - wynosi 2500 zt;
2) art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b-d, pkt 2, 23, 3, 3a, 6, 12, 13, 16, 19, 20b oraz 28 - wynosi 5000
zt.
6. Organ nadzoru budowlanego, w przypadku gdy budowa nie zostata zakonczona, po
whniesieniu optaty, o ktorej mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanowienia, na dokonczenie
budowy.
7. W przypadku nieuiszczenia w terminie oplaty legalizacyjnej organ nadzoru budowlanego
wydaje decyzje¢, o ktorej mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 49¢ ust. 2.

Art. 49c. [Stosowanie przepisow Ordynacji podatkowej do oplaty legalizacyjnej]

1. Do optat legalizacyjnych, o ktérych mowa w art. 49 ust. 1 i art. 49b ust. 4, w zakresie
nieuregulowanym w ustawie, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2018 r. poz. 800, z pdzn. zm.), z tym ze
uprawnienia organu podatkowego przystuguja wojewodzie.

2. Ztozenie wniosku, o ktorym mowa w art. 67a § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa, powoduje zawieszenie postgpowania administracyjnego
prowadzonego na podstawie art. 48, art. 49 1 art. 49b do dnia rozstrzygnigcia wniosku.

Art. 50. [Wstrzymanie robét budowlanych w przypadkach innych niz okreslone w art.
48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1]
1. W przypadkach innych niz okre$lone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1 organ nadzoru
budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robdt budowlanych wykonywanych:
1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgloszenia lub
2) w sposob mogacy spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia badz
zagrozenie srodowiska, lub
3) na podstawie zgloszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub
4) w sposoéb istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkow okreslonych w pozwoleniu na
budowg, projekcie budowlanym lub w przepisach.

2. W postanowieniu o wstrzymaniu rob6t budowlanych nalezy:



1) poda¢ przyczyne wstrzymania robot;

2) ustali¢ wymagania dotyczace niezbgdnych zabezpieczen.
3. W postanowieniu 0 wstrzymaniu robot budowlanych mozna natozy¢ obowigzek
przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia postanowienia, inwentaryzacji
wykonanych rob6t budowlanych lub odpowiednich ocen technicznych badz ekspertyz.
4. Postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych traci wazno$¢ po uptywie 2 miesigcy od
dnia dorgczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja, o ktorej mowa w art. 50a
pkt 2 albo w art. 51 ust. 1.
5. Na postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych stuzy zazalenie.

Art. 50a. [Nastepstwa (skutki) wykonywania robot budowlanych pomimo ich
wstrzymania]
Organ nadzoru budowlanego w przypadku wykonywania rob6t budowlanych - pomimo
wstrzymania ich wykonywania postanowieniem:
1) o ktorym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 49b ust. 2 - nakazuje, w drodze decyzji,
rozbiorke obiektu budowlanego Iub jego czgsci;
2) o ktorym mowa w art. 50 ust. 1 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbidrke czesci obiektu
budowlanego wykonanego po dorgczeniu postanowienia albo doprowadzenie obiektu
budowlanego do stanu poprzedniego.

Art. 51. [Decyzja o nalozeniu obowiazkow i sprawdzenie ich wykonania; decyzja

nakazujaca zaniechanie dalszych robot budowlanych badz rozbiorke obiektu lub jego

czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego]

1. Przed uptywem 2 miesigcy od dnia wydania postanowienia, o ktérym mowa w art. 50 ust.

1, organ nadzoru budowlanego w drodze decyzji:
1) nakazuje zaniechanie dalszych robdt budowlanych badz rozbiorke obiektu
budowlanego lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo
2) naklada obowiazek wykonania okreslonych czynnos$ci lub robot budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem,
okreslajac termin ich wykonania, albo
3) w przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkow pozwolenia na budowg - naklada, okreslajac termin wykonania,
obowiazek sporzadzenia i przedstawienia projektu budowlanego zamiennego,
uwzgledniajacego zmiany wynikajace z dotychczas wykonanych rob6t budowlanych oraz
- W razie potrzeby - wykonania okreslonych czynnosci lub robot budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem;
przepisy dotyczace projektu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tych
Zmian.

la. W przypadku istotnego odstapienia od projektu budowlanego z naruszeniem art. 36a ust.
la, przepisy ust. 1 pkt 3 oraz ust. 4 1 5 stosuje si¢ odpowiednio.



2. W przypadku wydania nakazu, o ktorym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2 lub 3, wydaje si¢ po wykonaniu obowigzku okreslonego w tym nakazie.
3. Po uplywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, 1 wydaje decyzje:
1) o stwierdzeniu wykonania obowiazku albo
2) w przypadku niewykonania obowigzku - nakazujaca zaniechanie dalszych robot
budowlanych badz rozbidrke obiektu lub jego cz¢sci, badz doprowadzenie obiektu do
stanu poprzedniego.
4. Po uptywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego sprawdza
wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzj¢ w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienie robot budowlanych albo -
jezeli budowa zostata zakonczona - 0 zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego. W
decyzji tej naktada sie¢ obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
5. W przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, organ
nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ nakazujaca zaniechanie dalszych robdt budowlanych
badz rozbiorke obiektu lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego.
6. Przepisow ust. 4 1 5 dotyczacych pozwolenia na uzytkowanie nie stosuje si¢ do robot
budowlanych innych niz budowa badz przebudowa obiektu budowlanego lub jego czesci.
7. Przepisy ust. 1 pkt 11 2 oraz ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli roboty budowlane, w
przypadkach innych niz okreslone w art. 48 albo w art. 49b, zostalty wykonane w sposob, o
ktérym mowa w art. 50 ust. 1.

Art. 52. [Zasady ponoszenia kosztéw wykonania decyzji]

Inwestor, wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany na swoj koszt
dokona¢ czynnosci nakazanych w decyzji, o ktorej mowa w art. 48, art. 49b, art. 50a oraz art.
51.

Art. 53. [Zasady ponoszenia kosztéw rozbiérki obiektu budowlanego]
Przepis art. 52 stosuje si¢ rowniez do obiektow budowlanych, podlegajacych rozbiorce w
terminach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.

Art. 54. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego wzniesienie
jest wymagane pozwolenie na budowe lub zgloszenie — zawiadomienie organu o
zakonczeniu budowy]

1. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe albo zgloszenie budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la i 19a, mozna
przystapié, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzedu przed uptywem terminu, o ktorym mowa w
ust. 1, wydac¢ za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie



zaswiadczenia wytgcza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczecia uzytkowania obiektu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 55. [Przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego wzniesienie
jest wymagane pozwolenie na budowe — decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie]
1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyska¢ decyzje o
pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii:
a) V, IX-XVI,
b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wiacznie,
c) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie,
hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,
d) XX,
e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,
f) XXV - z wyjatkiem stawow rybnych,
g) XXVII - z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych,
h) XXVII-XXX
- 0 ktorych mowa w zataczniku do ustawy;
2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.

2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Art. 55a.
(uchylony).

Art. 56. [Zawiadomienie PIS i PSP o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i
zamiarze przystapienia do jego uzytkowania]
1. Inwestor, w stosunku do ktorego natozono obowiazek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomié, zgodnie z wtasciwoscia
wynikajaca z przepisow szczegdlnych, organy:

1) (uchylony),

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarne;,

3) (uchylony),

4) Panstwowej Strazy Pozarnej



- 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego i zamiarze przystgpienia do jego uzytkowania.
Organy zajmuja stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z
projektem budowlanym.

la. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu
budowlanego nicobjetego obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagat
uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych i
zdrowotnych.

2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, traktuje si¢ jak niezgloszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57. [Zalaczniki do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego
lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie]
1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczy¢:
1) oryginat dziennika budowy;
2) o$wiadczenie kierownika budowy:
a) o zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowg oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie
korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;
3) o$wiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terenéw przyleglych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;
4) protokoty badan i sprawdzen;
5) dokumentacje geodezyjna, zawierajaca wyniki geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej oraz informacj¢ o zgodnosci usytuowania obiektu budowlanego z
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstgpstwach od tego projektu,
sporzadzong przez osobg wykonujaca samodzielne funkcje w dziedzinie geodezji 1
kartografii oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe;
6) potwierdzenie, zgodnie z odrgbnymi przepisami, odbioru wykonanych przylaczy;
7) (uchylony);
7a) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, potwierdzajace spetnienie
warunkow, o ktorych mowa w art. 37i ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566), o ile
jest wymagane;
8) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:
a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 24| ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych.



la. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozenia wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z cz¢$cig mieszkalng, w
oswiadczeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza si¢ informacj¢ o dokonaniu
pomiarow powierzchni uzytkowej budynku i poszczegdlnych lokali mieszkalnych, w sposob
zgodny z przepisami rozporzadzenia, o ktérym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1.

2. W razie zmian nieodstepujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkoéw pozwolenia na budowe, dokonanych podczas wykonywania robot, do
zawiadomienia, o ktéorym mowa w ust. 1, nalezy dolaczy¢ kopie rysunkow wchodzacych w
sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby
takze uzupetniajacy opis. W takim przypadku o§wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2
lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego,
jezeli zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowigzany dotaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, albo do
zawiadomienia w przypadku, o ktdrym mowa w art. 56 ust. la, o§wiadczenia o braku
sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.

4. Inwestor jest obowigzany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku
ich sprawdzenia przez organ nadzoru budowlanego, okaze si¢, ze sg one nickompletne lub
posiadaja braki i niescistosci.

5. (uchylony).

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru
budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czgsci z naruszeniem przepisow art. 54 1 55, organ nadzoru budowlanego wymierza kare z
tytulu nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega
dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postgpowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, organ nadzoru budowlanego
zwraca bezzwlocznie inwestorowi dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,41 5.

Art. 58.
(uchylony).

Art. 59. [Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego; strona w
postepowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie]

1. Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktorej mowa w art. 59a.
2. Organ nadzoru budowlanego moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego
okresli¢ warunki uzytkowania tego obiektu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od wykonania,
w oznaczonym terminie, okreslonych robot budowlanych.

3. Jezeli organ nadzoru budowlanego stwierdzi, ze obiekt budowlany speinia warunki,
okreslone w ust. 1, pomimo niewykonania czg¢sci robot wykonczeniowych lub innych robot



budowlanych zwigzanych z obiektem, w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze
okresli¢ termin wykonania tych robot.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢ do instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska.

4a. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu robot
budowlanych prowadzonych, po przystapieniu do uzytkowania obiektu budowlanego, na
podstawie pozwolenia na uzytkowanie.

5. Organ nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, odmawia wydania pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku niespetnienia wymagan okreslonych w ust.
11w art. 57 ust. 1-4. Przepisy art. 51 stosuje si¢ odpowiednio.

6. Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego organ nadzoru budowlanego
przesyta niezwtocznie organowi, ktoéry wydat decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu lub pozwolenia, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1,
oraz decyzji, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

6a. W przypadku inwestycji KZN organ nadzoru budowlanego przesyta niezwlocznie
Prezesowi Krajowego Zasobu Nieruchomosci decyzj¢ o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu
budowlanego albo decyzj¢ o odmowie wydania pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego.

7. Strong w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylacznie inwestor, a
w przypadku inwestycji KZN - inwestor i Prezes Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

Art. 59a. [Kontrola budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami
i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe]
1. Organ nadzoru budowlanego przeprowadza, na wezwanie inwestora, obowiagzkowa
kontrole budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i warunkami
okreslonymi w pozwoleniu na budowg.
2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:
1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;
2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w
zakresie:
a) charakterystycznych parametrow technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji,
b) wykonania widocznych elementow no$nych uktadu konstrukcyjnego obiektu
budowlanego,
¢) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),
d) wykonania urzadzen budowlanych,
e) zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,
f) 1 zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, o ktorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach os6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym
osoby starsze - w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego;



3) wyrobow budowlanych szczegodlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i
bezpieczenstwa pozarowego;

4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowg¢ obowigzku rozbioérki istniejacych
obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych
obiektow budowlanych - wykonania tego obowiazku, jezeli uptynat termin rozbiorki
okreslony w pozwoleniu;

5) uporzadkowania terenu budowy.

Art. 59b.
(uchylony).

Art. 59c. [Termin przeprowadzenia kontroli budowy; uczestnictwo inwestora w
kontroli budowy]

1. Organ nadzoru budowlanego przeprowadza obowigzkowa kontrole przed uptywem 21 dni
od dnia dorgczenia wezwania albo uzupetnionego wezwania. O terminie obowiazkowej
kontroli organ zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia doreczenia wezwania albo
uzupetnionego wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym
terminie.

Art. 59d. [Protokél z przeprowadzenia kontroli budowy]

1. Organ nadzoru budowlanego, po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, sporzadza
protokot w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorecza si¢ inwestorowi
bezzwlocznie po przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje si¢ organowi
WyZzszego stopnia, a trzeci pozostaje we wlasciwym organie.

la. Dopuszcza si¢ przekazanie protokotu organowi wyzszego stopnia w postaci
elektronicznej. W takim przypadku sporzadza si¢ dwa egzemplarze protokotu, a protokot w
postaci elektronicznej przekazuje si¢ rowniez Gtownemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego.

2. Protokot, o ktérym mowa w ust. 1, przechowuje si¢ przez okres istnienia obiektu
budowlanego.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor protokotu
obowigzkowej kontroli.

4. Wzor protokotu powinien obejmowac¢ w szczegdlnosci informacje dotyczace danych
osobowych 0sob uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbedne do ustalenia
przebiegu i wyniku przeprowadzonej kontroli, w tym: adres i kategorig¢ obiektu budowlanego,
ustalenia dotyczace zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z zatwierdzonym projektem
budowlanym 1 innymi warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe.

Art. 59e. [Podmiot przeprowadzajacy kontrole budowy; upowaznienie do
przeprowadzenia kontroli budowy]



Obowigzkowa kontrolg budowy lub obiektu budowlanego moze przeprowadzac, z
upowaznienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego, wylacznie osoba zatrudniona w tym
organie i posiadajgca uprawnienia budowlane.

Art. 59f. [Kara w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w trakcie obowigzkowej
kontroli]

1. W przypadku stwierdzenia w trakcie obowigzkowej kontroli nieprawidtowosci w zakresie,
o ktéorym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza si¢ kare stanowigcg iloczyn stawki optaty (s),
wspotczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) 1 wspotczynnika wielkosci obiektu
budowlanego (w).

2. Stawka oplaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektow, wspdtczynnik kategorii obiektu oraz wspotczynnik wielkosSci obiektu
okresla zalacznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sktad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodza czesci odpowiadajace réoznym kategoriom, kare stanowi suma kar
obliczonych dla r6znych kategorii.

5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtlowosci w zakresie, o ktorym mowa w art. 59a ust. 2,
kare oblicza si¢ odrebnie za kazdg stwierdzong nieprawidlowos$¢. Kare stanowi suma tak
obliczonych Kar.

6. W przypadku wymierzenia kary organ nadzoru budowlanego, w drodze decyzji, odmawia
wydania pozwolenia na uzytkowanie 1 przeprowadza, w odpowiednim zakresie,
postgpowanie, o ktorym mowa w art. 51.

Art. 59g. [Postanowienie 0 wymierzeniu kary; termin uiszczenia kary; $ciagniecie kary
w drodze egzekucji administracyjnej]

1. Karg, o ktérej mowa w art. 59f ust. 1, organ nadzoru budowlanego wymierza w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie. Wptywy z kar stanowig dochod budzetu
panstwa.

2. Wymierzong kar¢ wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia postanowienia, o ktorym
mowa w ust. 1, w kasie wlasciwego urzedu wojewodzkiego lub na rachunek bankowy tego
urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona $ciagnieciu w trybie przepisow 0
postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zgdania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej obowigzkéw, o
ktorych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu II1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, z tym ze uprawnienia organu podatkowego,
z wyjatkiem okreslonego w ust. 1, przystuguja wojewodzie.

6. Organ wlasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewazno$ci
postanowienia niezwtocznie przesyta kopi¢ wydanego postanowienia wlasciwemu
wojewodzie.



Art. 60. [Przekazanie wlascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacji budowy i
dokumentacji powykonawczej]

Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wtascicielowi lub zarzadcy
obiektu dokumentacje budowy i dokumentacj¢ powykonawcza. Przekazaniu podlegaja
réwniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje
obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

Rozdzial 6
Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 61. [Obowiazki wlasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego]

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany:
1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2;
2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannos$ci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikoOw zewnetrznych odziatywujacych na obiekt, zwigzanych z
dziataniem czlowieka lub sit natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska
lodowe na rzekach 1 morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62. [Okresowe kontrole stanu technicznego obiektu budowlanego, instalacji i
przewodow]
1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela
lub zarzadce kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,
b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,
¢) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych 1
wentylacyjnych);
2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego 1
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia; kontrolg ta powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen 1 sSrodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;
3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w
terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektoéw budowlanych o powierzchni



dachu przekraczajacej 1000 m?; osoba dokonujaca kontroli jest obowiazana bezzwlocznie
pisemnie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

4a) w przypadku zgloszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy si¢
w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub
uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie sg spelnione warunki
okreslone w art. 5 ust. 2.

5) (uchylony);

6) (uchylony).

la. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokonaé¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.
1b. (uchylony).
2. Obowiazek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wlascicieli i
zarzadcow:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektéw budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.
2a. Kontrole, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4a, wlasciciel lub zarzadca jest zobowigzany
przeprowadzi¢ w terminie 3 dni od otrzymania zgloszenia.
3. Organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego
obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktorej
mowa w ust. 1, a takze moze zgda¢ przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub
jego czescl.
4. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-6a, przeprowadzaja osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.
5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, moga przeprowadza¢ osoby posiadajace
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.
6. Kontrole stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c,
powinny przeprowadzac:
1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim - w odniesieniu do
przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych;
2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu
do przewodoéw kominowych, o ktorych mowa w pkt 1, oraz do komindéw przemystowych,
kominéw wolno stojacych oraz komindéw lub przewoddéw kominowych, w ktérych ciag
kominowy jest wymuszony pracg urzagdzen mechanicznych.



6a. Kontrole stanu technicznego i stanu bezpieczenstwa budowli pigtrzacych moga
przeprowadzac takze upowaznieni pracownicy panstwowej stuzby do spraw bezpieczenstwa
budowli pigtrzacych.

7. Szczegotowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowiazek przeprowadzania ich
czesciej, niz zostalo to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63. [Obowiazek przechowywania dokumentacji obiektu budowlanego przez okres
jego istnienia]

1. Witasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac przez okres
istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, oraz opracowania projektowe i
dokumenty techniczne rob6t budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego
uzytkowania.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

Art. 63a.
(uchylony).

Art. 64. [Ksiazka obiektu budowlanego — prowadzenie, zalaczniki]
1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia,
o ktéorym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowigca dokument
przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu
technicznego, remontoéw 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.
2. Obowiazek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego, o ktorym mowa w ust. 1, nie
obejmuje wlascicieli 1 zarzadcow:

1) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drog lub obiektéw mostowych, jezeli prowadzg ksigzke drogi lub ksigzke obiektu

mostowego na podstawie przepisow 0 drogach publicznych.
3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu
ogrzewania i systemu klimatyzacji, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2017 r. poz. 1498 oraz z 2018 r.
poz. 138), oceny 1 ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki
energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, sa dotaczone do ksigzki obiektu
budowlanego.
4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksigzki obiektu
budowlanego i sposob jej prowadzenia.



Art. 65. [Udostepnianie zalacznikow do ksigzki obiektu budowlanego]

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ dokumenty, o
ktorych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom organu nadzoru budowlanego oraz innych
jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektow
budowlanych we wlasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepiséw
obowigzujacych w budownictwie.

Art. 66. [Decyzja o usunieciu nieprawidlowosci stwierdzonych w obiekcie
budowlanym; decyzja o zakazie uzytkowania obiektu]
1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska albo
2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia lub §rodowisku, albo
3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo
4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia
- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowigzku.

la. W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi
ingerencji lub naruszenia wymagan dotyczacych obiektu budowlanego, ktérych charakter
uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do celow mieszkalnych, organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuni¢cie skutkow ingerencji lub naruszen lub
przywrdcenie stanu poprzedniego. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze
by¢ ogtoszona ustnie.

2. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze zakazac
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 moze by¢
ogloszona ustnie.

Art. 67. [Nakaz rozbiérki nieuzytkowanego lub niewykonczonego obiektu
budowlanego]

1. Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢ do remontu,
odbudowy lub wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ nakazujaca
wiascicielowi lub zarzadcy rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz okreslajaca
terminy przystgpienia do tych roboét i ich zakonczenia.

la. 2 Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio do catosci elektrowni wiatrowej w rozumieniu
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz.
961 oraz z 2018 r. poz. 1276), z zastrzezeniem, ze obowigzanym do rozbiorki i przywrdcenia
uzytkowanego terenu do stanu pierwotnego jest podmiot, ktory w przypadku:



1) nieuzyskania pozwolenia na uzytkowanie - uzyskat pozwolenie na budowe dla danej
elektrowni wiatrowej;
2) instalacji, dla ktorych uzyskano pozwolenie na uzytkowanie - jako ostatni prowadzit
eksploatacj¢ danej elektrowni wiatrowe;.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow.
3. W stosunku do obiektow budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych
ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, organ nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.
4. Wojewodzki konserwator zabytkéw jest obowigzany zajac stanowisko w terminie 30 dni.
Niezajgcie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie.

Art. 68. [Nakazy i zarzadzenia zwigzane z potrzebg oproznienia w calosci lub w czesci
budynku przeznaczonego na pobyt ludzi]
W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia w catosci lub w czesci budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jest
obowigzany:
1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wlascicielowi lub
zarzadcy obiektu budowlanego oprdznienie badz wylaczenie w okre§lonym terminie
catosci lub czesci budynku z uzytkowania;
2) przesta¢ decyzje, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali
zamiennych na podstawie odrgbnych przepisow;
3) zarzadzi¢:
a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,
b) wykonanie doraznych zabezpieczen 1 usuni¢cie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi
lub mienia, z okresleniem, technicznie uzasadnionych, termindéw ich wykonania.

Art. 69. [Stosowanie Srodkéw zabezpieczajacych w celu usuniecia niebezpieczenstwal
1. W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatan majacych na celu usunigcie
niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, lub ingerencji lub naruszen, o ktérych mowa w art.
66 ust. 1a, organ nadzoru budowlanego zapewni, na koszt wtasciciela lub zarzadcy obiektu
budowlanego, zastosowanie niezb¢dnych srodkoéw zabezpieczajacych.

2. Do zastosowania, na koszt wilasciciela lub zarzadcy, srodkow przewidzianych w ust. 1 sa
upowaznione rowniez organy Policji 1 Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach
organy te powinny niezwlocznie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Art. 70. [Obowigzek dokonania napraw]

1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywaja
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badZ umowach, sa
obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktdrej mowa w art. 62
ust. 1 pkt 1-4a, usunac¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetic braki, ktore mogltyby



spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a
w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
zatrucie gazem.

2. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli
obiektu budowlanego. Osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie przestac
kopie tego protokotu do organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po
otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrole obiektu budowlanego w
celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupehienia brakéw, o ktorych
mowa w ust. 1.

Art. 71. [Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
zgloszenie zmiany, sprzeciw]
1. Przez zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci rozumie si¢ w
szczegblnosci:
1) (uchylony);
2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego cze$ci dziatalnosci
zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne,
higieniczno-sanitarne, ochrony $rodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga zgloszenia
organowi administracji architektoniczno-budowlanej. W zgloszeniu nalezy okresli¢
dotychczasowy i zamierzony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci. Do
zgloszenia nalezy dolaczyc¢:
1) opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci i innych obiektow budowlanych istniejacych lub budowanych na tej i
sasiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem cze¢sci obiektu budowlanego, w ktore;j
zamierza si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;
2) zwigzty opis techniczny, okreslajacy rodzaj 1 charakterystyke obiektu budowlanego
oraz jego konstrukcj¢, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkoSciami i
rozktadem obcigzen, a w razie potrzeby, rowniez danymi technologicznymi;
3) o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;
4) zaswiadczenie wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodno$ci zamierzonego
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzj¢ o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze
techniczng, wykonang przez osobe posiadajgca uprawnienia budowlane bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci;
6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi
przepisami.



3. W razie koniecznos$ci uzupehienia zgloszenia organ administracji architektoniczno-
budowlanej naktada na zgtaszajacego, w drodze postanowienia, obowigzek uzupetnienia, w
okreslonym terminie, brakujacych dokumentéw, a w przypadku ich nieuzupeinienia, wnosi
sprzeciw w drodze decyzji.
4, Zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze
nastgpic, jezeli w terminie 30 dni, od dnia dor¢czenia zgloszenia, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie poézniej niz po
uptywie 2 lat od dorgczenia zgloszenia.
4a. (uchylony).
4b. Do sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 4, przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.
4c. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu przed uptywem
terminu, o ktorym mowa w ust. 4, wyda¢ za§wiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwos¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym
mowa w ust. 4, oraz uprawnia inwestora do zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci.
5. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci:
1) wymaga wykonania robdt budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowg;
2) narusza ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innych aktow prawa miejscowego albo decyzji o warunkach budowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
3) moze spowodowac niedopuszczalne:
a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
b) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,
¢) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,
d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla
terenow sasiednich.
6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymaga wykonania robot budowlanych:
1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe - rozstrzygnigcie w sprawie
zmiany sposobu uzytkowania nastgpuje w decyzji o pozwoleniu na budowg;
2) objetych obowigzkiem zgloszenia - do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.
7. Dokonanie zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci nie wywoluje skutkow prawnych.
8. Zmiana sposobu uzytkowania domu jednorodzinnego lub jego czesci jest
niedopuszczalna, jesli obiekt ten jest zlokalizowany na nieruchomosci, o ktérej mowa w art.
53 ust. 6 oraz ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.



Art. 7la. [Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez
wymaganego zgloszenia; oplata legalizacyjna; decyzja nakazujaca przywrocenie
poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci]
1. W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci bez
wymaganego zgloszenia, organ nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia:
1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;
2) naktada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktoérych
mowa w art. 71 ust. 2.

2. Po uplywie terminu lub na wniosek zobowigzanego, organ nadzoru budowlanego
sprawdza wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku
stwierdzenia jego wykonania - w drodze postanowienia ustala wysokos¢ optaty
legalizacyjnej. Na postanowienie przyshuguje zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa
w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, albo
dalszego uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci, pomimo jego wstrzymania, albo
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cz¢séci, pomimo wniesienia
sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 71 ust. 3-5, organ nadzoru budowlanego, w drodze decyzji,
nakazuje przywrocenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci.

Art. 72. [Postepowanie w sprawach rozbiorek — delegacja ustawowa]

1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, warunki i tryb
postgpowania w sprawach rozbiorek, o ktérych mowa w art. 67.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i warunki
przeprowadzania oraz tryb postegpowania w sprawach rozbiorek obiektoéw budowlanych,
wykonywanych metoda wybuchowa.

3. W rozporzadzeniu, o ktéorym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ czynnosci organu nadzoru
budowlanego prowadzacego postgpowanie w sprawie rozbiorki oraz obowigzki naktadane na
wlasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego oraz warunki ich wykonania, majac na
uwadze, ze obowigzki te powinny by¢ technicznie uzasadnione 1 nie powodowacé
nadmiernego obcigzenia wiasciciela lub zarzadcy.

Rozdzial 7
Katastrofa budowlana

Art. 73. [Katastrofa budowlana]



1. Katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu budowlanego
lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementow rusztowan, elementow urzadzen
formujacych, $cianek szczelnych i obudowy wykopdow.
2. Nie jest katastrofg budowlana:
1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy
lub wymiany;
2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami;
3) awaria instalacji.

Art. 74. [Postepowanie wyjasniajace w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej]
Postepowanie wyjasniajace w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi wiasciwy
organ nadzoru budowlanego.

Art. 75. [Obowigzki kierownika budowy w razie katastrofy budowlanej]
1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym obiekcie
budowlanym, kierownik budowy (robdt), wlasciciel, zarzadca lub uzytkownik jest
obowigzany:
1) zorganizowa¢ dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu si¢
skutkow katastrofy;
2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie
postgpowania, o ktérym mowa w art. 74;
3) niezwtocznie zawiadomi¢ o katastrofie:
a) organ nadzoru budowlanego,
b) wlasciwego miejscowo prokuratora i Policje,
c) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu budowlanego,
jezeli katastrofa nastgpita w trakcie budowy,
d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami
katastrofy z mocy szczegdlnych przepisow.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do czynno$ci majacych na celu ratowanie zycia lub
zabezpieczenie przed rozszerzaniem si¢ skutkow katastrofy. W tych przypadkach nalezy
szczegdtowo opisac stan po Katastrofie oraz zmiany w nim wprowadzone, z 0znaczeniem
miejsc ich wprowadzenia na szkicach 1, w miar¢ mozliwosci, na fotografiach.

Art. 76. [Komisja do ustalenia przyczyn i okolicznos$ci katastrofy budowlanej]
1. Organ, o ktorym mowa w art. 74, po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie budowlanej
jest obowigzany:
1) niezwlocznie powota¢ komisj¢ w celu ustalenia przyczyn 1 okoliczno$ci katastrofy
oraz zakresu czynnosci niezb¢dnych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia;
2) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie budowlanej wiasciwy organ nadzoru
budowlanego wyzszego stopnia oraz Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.



2. W sktad komisji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodza: przedstawiciel organu nadzoru
budowlanego jako przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub
wlasciwych rzeczowo organdw administracji rzgdowej, przedstawiciele samorzadu
terytorialnego, a takze, w miar¢ potrzeby, rzeczoznawca budowlany lub inne osoby
posiadajace wymagane kwalifikacje zawodowe.
3. Do udzialu w czynno$ciach komisji moga by¢ wezwani:

1) inwestor, wlasciciel lub zarzadca oraz uzytkownik obiektu budowlanego;

2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta lub importera wyrobow

budowlanych;

3) osoby odpowiedzialne za nadzor nad wykonywanymi robotami budowlanymi.
4. Organ, o ktorym mowa w art. 74, moze nakaza¢ wtascicielowi lub zarzadcy, w drodze
decyzji, zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu budowlanego, ktory ulegt katastrofie,
uporzadkowanie terenu lub wykonanie innych niezbgdnych czynnosci i robot budowlanych.
Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogloszona ustnie. W razie
niewykonania lub nadmiernej zwtoki w wykonaniu decyzji przez wtasciciela lub zarzadce
obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonanie na koszt i ryzyko zobowigzanego.

Art. 76a. [Jedno postepowanie wyjasniajace dla kilku obiektéw uszkodzonych w
wyniku katastrofy]

W przypadku, kiedy okoliczno$ci wskazuja na duze prawdopodobienstwo wspdlne;j
przyczyny katastrofy budowlanej obejmujacej kilka obiektow budowlanych, organ nadzoru
budowlanego moze prowadzi¢ jedno postgpowanie wyjasniajace dla wszystkich obiektow
uszkodzonych w wyniku katastrofy.

Art. 77. [Przejecie postepowania wyjasniajacego przez inne organy]|
Organy, o ktorych mowa w art. 76 ust. 1 pkt 2, moga przeja¢ prowadzenie postepowania
wyjasniajgcego przyczyny i okoliczno$ci powstania katastrofy budowlane;.

Art. 78. [Decyzja o usuni¢ciu skutkow katastrofy budowlanej]

1. Po zakonczeniu prac komisji organ nadzoru budowlanego niezwlocznie wydaje decyzje
okreslajacg zakres i termin wykonania niezb¢dnych robédt w celu uporzadkowania terenu
katastrofy 1 zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania robot
doprowadzajacych obiekt do stanu wtasciwego.

2. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, moze zleci¢ na koszt inwestora, wlasciciela lub zarzadcy
obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezbedne do wydania decyz;ji
lub do ustalenia przyczyn katastrofy.

Art. 79. [Usuniecie skutkow katastrofy budowlanej]

Inwestor, wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego po zakonczeniu postepowania, o
ktorym mowa w art. 78, jest obowigzany podja¢ niezwtocznie dziatania niezbedne do
usunigcia skutkow katastrofy budowlane;.



Rozdzial 8
Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego

Art. 80. [Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego]
1. Zadania administracji architektoniczno-budowlanej wykonuja, z zastrzezeniem ust. 3 i 4,
nastepujace organy:

1) starosta;

2) wojewoda;

3) Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

2. Zadania nadzoru budowlanego wykonuja, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, nast¢pujace organy:
1) powiatowy inspektor nadzoru budowlanego;
2) wojewoda przy pomocy wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego jako
kierownika wojewddzkiego nadzoru budowlanego, wchodzacego w sktad zespolone;j
administracji wojewodzkiej;
3) Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

3. (uchylony).

4. Administracj¢ architektoniczno-budowlang i nadzér budowlany w dziedzinie gérnictwa

sprawujg organy okreslone w odrgbnych przepisach.

Art. 81. [Obowigzki organow administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego]
1. Do podstawowych obowigzkoéw organdéw administracji architektoniczno-budowlanej i
nadzoru budowlanego nalezy:
1) nadzor 1 kontrola nad przestrzeganiem przepisOw prawa budowlanego, a w
szczegolnosci:
a) zgodnosci zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz wymaganiami ochrony srodowiska,
b) warunkow bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach
budowlanych, przy wykonywaniu rob6t budowlanych oraz utrzymywaniu obiektow
budowlanych,
¢) zgodnos$ci rozwigzan architektoniczno-budowlanych z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej,
d) wlasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
e) stosowania przy wykonywaniu rob6t budowlanych wyrobow zgodnie z art. 10;
2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach okre§lonych ustawa;
2a) wspoélpraca z Prezesem Krajowego Zasobu Nieruchomos$ci w realizacji zadan
okreslonych w art. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci;
2b) 13 nadzér nad uzytkowaniem elektrowni wiatrowych w zakresie oceny stanu
technicznego tych elektrowni;



3) (uchylony).

2. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b, ¢ i e nie stosuje si¢ do budownictwa doswiadczalnego,
wykonywanego na zamkni¢tych terenach badawczych.

3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego kontroluja
posiadanie przez osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
uprawnien do petnienia tych funkcji.

4. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu obowigzkow okreslonych przepisami prawa budowlanego moga dokonywac
czynnos$ci kontrolnych. Protokolarne ustalenia dokonane w toku tych czynnosci stanowig
podstawe do wydania decyzji oraz podejmowania innych srodkéw przewidzianych w
przepisach prawa budowlanego.

Art. 8la. [Uprawnienia organoéw nadzoru budowlanego; wykonywanie czynnos$ci
kontrolnych]
1. Organy nadzoru budowlanego lub osoby dziatajace z ich upowaznienia majg prawo
wstepu:
1) do obiektu budowlanego;
2) na teren:
a) budowy,
b) zaktadu pracy.
¢) (uchylona).

2. Czynnosci kontrolne, zwigzane z wykonywaniem uprawnien organow nadzoru
budowlanego, przeprowadza si¢ w obecnosci inwestora, kierownika budowy lub robot,
kierownika zaktadu pracy lub wyznaczonego pracownika, badz osob przez nich
upowaznionych albo w obecnosci wiasciciela lub zarzadcy obiektu, a w lokalu mieszkalnym
- w obecnosci pelnoletniego domownika 1 przedstawiciela administracji lub zarzadcy
budynku.

3. W przypadku kontroli podmiotu niebgdacego przedsigbiorca, w razie nieobecnosci osob, o
ktorych mowa w ust. 2, w uzasadnionych przypadkach, czynnos$ci kontrolne moga by¢
dokonywane w obecnos$ci przywotanego petnoletniego swiadka.

4. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektow budowlanych, ktore sa w zarzadzie panstw
obcych albo sg uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i konsularnych tych
panstw lub przez inne osoby zrownane z nimi na podstawie ustaw, umow lub powszechnie
ustalonych zwyczajéw mi¢dzynarodowych, moga by¢ wykonywane za zgoda tych
przedstawicieli lub o0sob.

Art. 81b.
(uchylony).



Art. 81c. [Uprawnienia organéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego]
1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu zadan okre§lonych przepisami prawa budowlanego moga zada¢ od
uczestnikow procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego,
informacji lub udostepnienia dokumentow:
1) zwigzanych z prowadzeniem robo6t, przekazywaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;
2) $wiadczacych, ze wyroby stosowane przy wykonywaniu robot budowlanych, a w
szczegoOlnosci wyroby budowlane, zostaly wprowadzone do obrotu lub udostepnione na
rynku krajowym zgodnie z przepisami odregbnymi.

2. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych watpliwos$ci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robot
budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga nalozy¢, w drodze
postanowienia, na osoby, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazek dostarczenia w okreslonym
terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

3. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w
razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe¢ bedaca ich
przedmiotem, organ administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego
moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub
ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

Art. 82. [Wlasciwos$¢ rzeczowa i instancyjna organéw administracji architektoniczno-
budowlanej]
1. Do wilasciwosci organow administracji architektoniczno-budowlanej naleza sprawy
okreslone w ustawie 1 niezastrzezone do wtasciwos$ci innych organow.
2. Organem administracji architektoniczno-budowlanej pierwszej instancji, z zastrzezeniem
ust. 31 4, jest starosta.
3. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia w
stosunku do starosty oraz organem pierwszej instancji w sprawach obiektow 1 robot
budowlanych:
1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani morskich, morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej, a takze na
innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego;
2) hydrotechnicznych pigtrzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji podstawowych
oraz kanatow i innych obiektow stuzacych ksztattowaniu zasobéw wodnych i korzystaniu
z nich, wraz z obiektami towarzyszacymi;
3) drég publicznych krajowych 1 wojewodzkich wraz z obiektami 1 urzadzeniami
stuzagcymi do utrzymania tych drog i1 transportu drogowego oraz sytuowanymi w
granicach pasa drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z uzytkowaniem



drogi, a w odniesieniu do drog ekspresowych i autostrad - wraz z obiektami i

urzadzeniami obstugi podroznych, pojazdow 1 przesylek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;

4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

5) usytuowanych na terenach zamknietych;

5a) dotyczacych strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, o ktérych

mowa w ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 404);

5b) elektrowni wiatrowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o

inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961);

5¢) inwestycji KZN;

6) (uchylony).
4. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, takze inne niz wymienione w
ust. 3 obiekty i roboty budowlane, w sprawach ktorych organem pierwszej instancji jest
wojewoda.

Art. 82a. [Zakaz powierzania zadan z zakresu administracji architektoniczno-
budowlanej]

Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze porozumienia, sprawy z zakresu swojej
wlasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budowlanej. Przepisu art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 995 i
1000) nie stosuje sig.

Art. 82b. [Zadania organow administracji architektoniczno-budowlanej; rejestr
wnioskow o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe; rejestr zgloszen
dotyczacych budowy]
1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej:
1) prowadza rejestr wnioskow o pozwolenie na budowe 1 decyzji o pozwoleniu na
budowge oraz rejestr zgtoszen budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b1 19a, a
takze przekazuja do organu wyzszego stopnia wprowadzone do nich dane;
la) prowadza odrebny rejestr wnioskéw o pozwolenie na budoweg, decyzji o pozwoleniu
na budowg oraz rejestr zgtoszen budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a,
dotyczacy terenow zamknietych;
2) przekazuja bezzwlocznie organom nadzoru budowlanego:
a) kopie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowg¢ wraz z zatwierdzonym
projektem budowlanym,
b) kopie ostatecznych odrebnych decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wraz
z tym projektem,
c) kopie innych decyzji, postanowien 1 zgloszen wynikajacych z przepisOw prawa
budowlanego;



3) uczestniczg, na wezwanie organow nadzoru budowlanego, w czynno$ciach
inspekcyjnych i kontrolnych oraz udostepniajg wszelkie dokumenty 1 informacje
zwigzane z tymi czynnosciami.

2. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, prowadzony jest w formie elektronicznej. Dane
wprowadza si¢ do rejestru i przesyta drogg elektroniczng do organu wyzszego stopnia na
biezaco.
3. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1a, moze by¢ prowadzony przez wojewode w postaci
papierowej. W takim przypadku wojewoda uwierzytelniong kopig¢ rejestru przekazuje do
organu wyzszego stopnia do pigtego dnia kazdego miesigca lub, jezeli dzien ten jest dniem
wolnym od pracy, pierwszego dnia roboczego po tym terminie.
3a. W rejestrze wnioskdw o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe
zamieszcza si¢ nastepujace dane:
1) w zakresie dotyczacym wnioskéw o pozwolenie na budowe:

a) nazwe 1 adres organu administracji architektoniczno-budowlanej,

b) numer lub numery ewidencyjne wniosku,

¢) dat¢ wptywu wniosku i date rejestracji wniosku,

d) imi¢ i nazwisko albo nazwe inwestora,

e) adres zamieszkania lub siedziby inwestora,

f) informacje dotyczace obiektu budowlanego i zamierzenia budowlanego w zakresie:

rodzaju i kategorii obiektu budowlanego, a w przypadku budynku takze jego

kubatury, oraz nazwy, rodzaju i adresu zamierzenia budowlanego,

g) imi¢ i nazwisko oraz numer uprawnien budowlanych projektanta opracowujacego

projekt budowlany, ktory zostat zatagczony do wniosku,

h) informacje o:

— wezwaniu inwestora do uzupehienia brakéw na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu

postepowania administracyjnego w zakresie: daty wystania wezwania, daty

uzupehienia brakow oraz liczby dni zwiazanych z uzupetnieniem brakéw,

— wycofaniu wniosku przez inwestora oraz date jego wycofania,

— przekazaniu wniosku zgodnie z wla$ciwoscia,

— pozostawieniu wniosku bez rozpoznania,

i) inne uwagi organu;

2) w zakresie dotyczacym decyzji o pozwoleniu na budowe:

a) nazwe¢ 1 adres organu administracji architektoniczno-budowlanej wydajacego

decyzje,

b) numer lub numery ewidencyjne wniosku,

c) date wplywu wniosku i date rejestracji wniosku,

d) informacj¢ o wezwaniu inwestora do:

—uzupehienia brakéw na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu postepowania

administracyjnego 1 date uzupelnienia brakow,

— uzupetnienia brakow na podstawie art. 35 ust. 3 w zakresie: daty wyslania

postanowienia, daty uzupehienia brakéw oraz liczby dni zwigzanych z

uzupehieniem brakow,



e) numer lub numery ewidencyjne decyzji,
f) date wydania decyzji,
g) informacje o rozstrzygnieciu zawartym w decyzji,
h) informacje dotyczace zawieszenia postepowania w sprawie wydania pozwolenia
na budowe¢ w zakresie: daty zawieszenia postgpowania, daty podjecia postgpowania
oraz liczby dni trwania zawieszenia postgpowania,
1) informacje o:
—uzgodnieniach z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow w zakresie: daty wystania
dokumentow do konserwatora, daty otrzymania uzgodnien oraz liczby dni trwania
uzgodnienia,
— innych przyczynach wydhuzenia terminu wydania decyzji w zakresie: przyczyn
wydtuzenia terminu oraz liczby dni trwania wydhuzenia,
— przekroczeniu ustawowego terminu wydania decyzji w zakresie kalendarzowej
liczby dni prowadzenia postepowania, liczby dni wskazujacej czas prowadzenia
postepowania po odjeciu okolicznos$ci wskazanych w art. 35 ust. 8 i liczby dni
wskazujacej przekroczenie terminu, o ktorym mowa w art. 35 ust. 6,
j) inne uwagi.
4. (uchylony).
4a. W rejestrze zgloszen dotyczacych budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1
19a, zamieszcza si¢ nastepujace dane:
1) nazwg i adres organu administracji architektoniczno-budowlanej;
2) numer lub numery ewidencyjne zgloszenia;
3) date wplywu zgloszenia i date rejestracji zgloszenia;
4) imi¢ i nazwisko albo nazwe inwestora;
5) adres zamieszkania lub siedziby inwestora;
6) informacje dotyczace obiektu budowlanego i zamierzenia budowlanego w zakresie:
rodzaju 1 kategorii obiektu budowlanego, a w przypadku budynku takze jego kubatury,
oraz nazwy, rodzaju i adresu zamierzenia budowlanego;
7) imi¢ i nazwisko oraz numer uprawnien budowlanych projektanta opracowujacego
projekt budowlany, ktory zostat zataczony do zgloszenia;
8) informacje o:
a) wezwaniu inwestora do uzupetnienia brakéw na podstawie art. 30 ust. 5S¢ w
zakresie: daty wyslania postanowienia i daty uzupelnienia brakow,
b) wycofaniu zgloszenia przez inwestora oraz date jego wycofania,
¢) przekazaniu zgloszenia zgodnie z wlasciwoscia,
d) pozostawieniu zgtoszenia bez rozpoznania;
9) datg zamieszczenia informacji o dorgczeniu zgloszenia w Biuletynie Informacji
Publicznej;
10) informacje w zakresie decyzji o wniesieniu sprzeciwu:
a) numer lub numery ewidencyjne decyzji,
b) data wydania decyzji,
c) data nadania decyzji albo wprowadzenia do systemu, zgodnie z art. 30 ust. 6a;

11) informacj¢ o niewniesieniu sprzeciwu;



12) inne uwagi.
5. (uchylony).
6. Rejestry wnioskow o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
rejestr zgtoszen dotyczacych budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1 19a, sg
prowadzone w sposob uniemozliwiajacy zmian¢ dokonanych wpisow.
7. Dane, o ktorych mowa w ust. 3a i 4a, sg jawne i publikowane na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej urzedu obstugujacego Gtéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, z wyjatkiem danych, o ktérych mowa w ust. 3a pkt 1 lit. e 1 lit. 1 oraz w pkt 2
lit. i tiret trzecie i lit. j oraz w ust. 4a pkt 5 i 12, oraz danych zawartych w rejestrach, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt la.
8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob prowadzenia
rejestru wnioskow o pozwolenie na budowe 1 decyzji o pozwoleniu na budowe oraz rejestru
zgloszen dotyczacych budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, uwzgledniajac
dane i informacje podlegajace wpisowi do rejestru.

Art. 83. [Wlasciwos¢ rzeczowa powiatowego inspektora nadzoru budowlanego i
wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego]

1. Do wlasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego, jako organu pierwszej
instancji, naleza zadania i kompetencje, o ktorych mowa w art. 37 ust. 3, art. 40 ust. 2, art. 41
ust. 4, art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4, 7 i 8, art. 59, art. 59a, art. 59c ust. 1, art. 59d
ust. 1, art. 59g ust. 1, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1 i 3, art. 68, art.
69, art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97 ust. 1.

2. Organem wyzszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektora nadzoru budowlanego
jest wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego.

3. * Do wiasciwosci wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego, jako organu
pierwszej instancji, naleza zadania 1 kompetencje okreslone w ust. 1, w sprawach, o ktorych
mowa w art. 82 ust. 3 i1 4, oraz zadania i kompetencje okreslone w art. 7b ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Art. 83a.
(uchylony).

Art. 84. [Zadania organéw nadzoru budowlanego]
1. Do zadan organdéw nadzoru budowlanego nalezy:

1) kontrola przestrzegania i stosowania przepiséw prawa budowlanego;
2) kontrola dziatania organéw administracji architektoniczno-budowlanej;
3) badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych;

4) wspotdziatanie z organami kontroli panstwowej.

2. Organy nadzoru budowlanego sg obowigzane do:



1) bezzwlocznego przesytania organom administracji architektoniczno-budowlanej kopii
decyzji 1 postanowien wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego;
2) prowadzenia ewidencji decyzji, postanowien i zgtoszen, o ktorych mowa w art. 82b
ust. 1 pkt 2;
3) prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow
budowlanych;
4) prowadzenia ewidencji zawiadomien o kontrolach, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt
3.
3. (uchylony).
4. (uchylony).
5. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor i sposob
prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow
budowlanych.
6. Ewidencja rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych
powinna zawiera¢ w szczegdlnosci: okreslenie organu prowadzacego ewidencje, dane
osobowe lub nazwe inwestora oraz inne niezbedne dane pochodzace ze sktadanych
zawiadomien i decyz;ji.

Art. 84a. [Kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego]

1. Kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa budowlanego obejmuje:
1) kontrole zgodnosci wykonywania robot budowlanych z przepisami prawa
budowlanego, projektem budowlanym lub warunkami okreslonymi w decyzji o
pozwoleniu na budowe;
2) sprawdzanie posiadania przez osoby petnigce samodzielne funkcje techniczne w
budownictwie wlasciwych uprawnien do petienia tych funkcji;
3) sprawdzanie wyrobdw stosowanych przy wykonywaniu rob6t budowlanych w zakresie
zgodnosci z art. 10, w szczegdlnosci wyrobow budowlanych.

2. Organy nadzoru budowlanego, kontrolujac stosowanie przepisdéw prawa budowlanego:
1) badaja prawidtowos¢ postgpowania administracyjnego przed organami administracji
architektoniczno-budowlanej oraz wydawanych w jego toku decyzji i postanowien;

2) sprawdzaja wykonywanie obowigzkow wynikajacych z decyzji i postanowien
wydanych na podstawie przepisow prawa budowlanego.

3. Wykonujac kontrolg, o ktorej mowa w art. 84 ust. 1 pkt 1, organ nadzoru budowlanego

kontroluje rowniez spetnianie przez podmiot kontrolowany obowigzkow, o ktorych mowa w

art. 23r ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz.

755, 650, 685, 771 1 1000), oraz moze kontrolowa¢ spetnianie przez podmiot kontrolowany

obowigzku, o ktorym mowa w art. 23r ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo

energetyczne.



Art. 84b. [Kontrola dzialalno$ci organow administracji architektoniczno-budowlanej i
organow nadzoru budowlanego; wznowienie lub wszczecie z urzedu postepowanial

1. Kontrole dziatalnos$ci organow administracji architektoniczno-budowlanej wykonuja
Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego oraz wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego,
ktory wykonuje t¢ kontrole w stosunku do starosty.

2. (uchylony).

3. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budowlanego, ze zachodza okoliczno$ci
uzasadniajgce wznowienie postepowania albo stwierdzenie niewaznos$ci decyzji wydanej
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, wlasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wznawia lub wszczyna z urzedu postepowanie.

4. Kontrole dziatalno$ci organdw administracji architektoniczno-budowlanej i organow
nadzoru budowlanego przeprowadza si¢ na zasadach i1 w trybie okreslonych w przepisach o
kontroli w administracji rzagdowe;j.

Art. 85. [Wspoldzialanie organow nadzoru budowlanego z innymi organami]
Wspotdziatanie organdéw nadzoru budowlanego z organami administracji architektoniczno-
budowlanej 1 organami kontroli panstwowej obejmuje w szczegdlnosci:
1) uzgadnianie w miar¢ potrzeb planow kontroli 1 prowadzenie wspolnych dziatan
kontrolnych;

2) przekazywanie i wymiang¢ informacji o wynikach kontroli.

Art. 85a. [Kontrola dzialalnosci gospodarczej przedsi¢biorcy]
Do kontroli dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy stosuje si¢ przepisy rozdziatu 5 ustawy
z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. poz. 646).

Art. 86. [Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego — powolywanie, odwolywanie]
1. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego jest powotywany przez starostg sposrod co
najmniej trzech kandydatéw wskazanych przez wojewodzkiego inspektora nadzoru
budowlanego. Jezeli starosta nie powota powiatowego inspektora nadzoru budowlanego w
terminie 30 dni od dnia przedstawienia kandydatéw, wojewodzki inspektor nadzoru
budowlanego wskazuje sposrod nich kandydata, ktorego starosta powotuje na stanowisko
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego.
2. Starosta odwotuje powiatowego inspektora nadzoru budowlanego:

1) w uzgodnieniu z wojewddzkim inspektorem nadzoru budowlanego albo

2) na wniosek wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego.
3. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego.
3a. W uzasadnionych przypadkach zakres dziatania powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego moze obejmowac wigcej niz jeden powiat.
3b. Wojewoda, na wniosek wlasciwych starostow, moze rozszerzy¢ zakres dziatania
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego na wigcej niz jeden powiat.



4. Organizacj¢ wewngetrzng i szczegotowy zakres zadan powiatowego inspektoratu nadzoru
budowlanego okresla powiatowy inspektor nadzoru budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Art. 87. [Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego — powolywanie, odwolywanie,
wspoldzialanie]

1. Wojewddzkiego inspektora nadzoru budowlanego powotuje i odwotuje wojewoda, za
zgoda Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. (uchylony).

3. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.

4. Organizacje wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego okresla regulamin
ustalony przez wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego i zatwierdzony przez
wojewodg.

Art. 88. [Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego — definicja, powolywanie, zasady
naboru]
1. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centralnym organem administracji rzadowej
w sprawach administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.
2. Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest organem wiasciwym w sprawach
indywidualnych, rozstrzyganych w drodze postgpowania administracyjnego, w zakresie
wynikajacym z przepisoéw prawa budowlanego.
3. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powotywany przez Prezesa Rady
Ministrow, sposrod 0sob wylonionych w drodze otwartego 1 konkurencyjnego naboru, na
wniosek ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Prezes Rady Ministrow odwotuje Glownego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.
3a. Stanowisko Gtéwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego moze zajmowac osoba, ktora:
1) posiada tytut zawodowy magistra lub rownorzedny;
2) jest obywatelem polskim;
3) korzysta z pelni praw publicznych;
4) nie byla skazana prawomocnym wyrokiem za umyslne przestepstwo lub umysine
przestepstwo skarbowe;
5) posiada kompetencje kierownicze;
6) ma co najmniej 6-letni staz pracy, w tym co najmniej 3-letni staz pracy na stanowisku
kierowniczym;
7) posiada wyksztatcenie i wiedze¢ z zakresu spraw nalezacych do wtasciwosci Gtownego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.
3b. Informacj¢ o naborze na stanowisko Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
oglasza si¢ przez umieszczenie ogloszenia w miejscu powszechnie dostepnym w siedzibie
urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu i Biuletynie Informacji Publiczne;j
Kancelarii Prezesa Rady Ministrow. Ogloszenie powinno zawierac:



1) nazwe 1 adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska;

3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem wynikajace z przepisow prawa;

4) zakres zadan wykonywanych na stanowisku;

5) wskazanie wymaganych dokumentow;

6) termin 1 miejsce sktadania dokumentows;

7) informacj¢ o metodach i technikach naboru.
3c. Termin, o ktorym mowa w ust. 3b pkt 6, nie moze by¢ krétszy niz 10 dni od dnia
opublikowania ogloszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady
Ministrow.
3d. Nabor na stanowisko Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego przeprowadza zespot,
powotany przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, liczacy co najmniej 3 osoby, ktorych
wiedza i do§wiadczenie daja rekojmie wylonienia najlepszych kandydatow. W toku naboru
ocenia si¢ doswiadczenie zawodowe kandydata, wiedz¢ niezb¢dng do wykonywania zadan na
stanowisku, na ktore jest przeprowadzany nabor, oraz kompetencje kierownicze.
3e. Ocena wiedzy i kompetencji kierowniczych, o ktérych mowa w ust. 3d, moze by¢
dokonana na zlecenie zespotu przez osobe niebedaca cztonkiem zespotu, ktora posiada
odpowiednie kwalifikacje do dokonania tej oceny.
3f. Czlonek zespotu oraz osoba, o ktorej mowa w ust. 3e, majg obowigzek zachowania w
tajemnicy informacji dotyczacych osob ubiegajacych si¢ o stanowisko, uzyskanych w trakcie
naboru.
3g. W toku naboru zesp6t wylania nie wiecej niz 3 kandydatow, ktorych przedstawia
ministrowi wtasciwemu do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.
3h. Z przeprowadzonego naboru zespot sporzadza protokot zawierajacy:

1) nazwe 1 adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska, na ktére byt prowadzony nabor, oraz liczbe kandydatow;

3) imiona, nazwiska 1 adresy nie wigcej niz 3 najlepszych kandydatow uszeregowanych

wedhlug poziomu spetiania przez nich wymagan okreslonych w ogloszeniu o naborze;

4) informacje o zastosowanych metodach 1 technikach naboru;

5) uzasadnienie dokonanego wyboru albo powody niewylonienia kandydata;

6) sktad zespotu.
3i. Wynik naboru oglasza si¢ niezwlocznie przez umieszczenie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej urze¢du i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady
Ministrow. Informacja o wyniku naboru zawiera:

1) nazwe 1 adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska, na ktore byt prowadzony nabor;

3) imiona, nazwiska wybranych kandydatéw oraz ich miejsca zamieszkania w

rozumieniu przepisow Kodeksu cywilnego albo informacj¢ o niewytonieniu kandydata.
3j. Umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow
ogloszenia o naborze oraz o wyniku tego naboru jest bezptatne.



o

. (uchylony).
5. (uchylony).

6. (uchylony).

7. (uchylony).

8. (uchylony).

9. Zastepcy Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego sg powotywani przez ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, sposrod 0osob wytonionych w drodze otwartego 1 konkurencyjnego naboru,
na wniosek Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Minister wiasciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa odwotuje
zastepcow Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

10. Zespot przeprowadzajacy nabdr na stanowiska, o ktérych mowa w ust. 9, powotuje
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

11. Do sposobu przeprowadzania naboru na stanowiska, o ktorych mowa w ust. 9, stosuje si¢
odpowiednio ust. 3a-3j.

Art. 88a. [Zadania Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego]
1. Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zadania okreslone przepisami prawa
budowlanego, a w szczegolnosci:
1) petni funkcj¢ organu wyzszego stopnia w rozumieniu Kodeksu postepowania
administracyjnego w stosunku do wojewoddéw i wojewddzkich inspektorow nadzoru
budowlanego oraz sprawuje nadzér nad ich dziatalno$cia;
2) kontroluje dziatanie organéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego;
3) prowadzi w formie elektronicznej centralne rejestry:
a) 0sob posiadajacych uprawnienia budowlane,
b) (uchylona),
¢) ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej.

2. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zamieszcza si¢ nastgpujace dane:
1) imiona i nazwisko;
2) adres;
3) numer PESEL - w stosunku do os6b posiadajacych obywatelstwo polskie, albo numer
paszportu lub innego dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ - w stosunku do oséb
nieposiadajgcych obywatelstwa polskiego;
4) informacje¢ o wyksztatceniu i tytutach naukowych;
5) numer, date i miejsce wydania decyzji,
6) organ wydajacy decyzje;
7) podstawe¢ prawng wydania decyzji;
8) numer, specjalnos¢ i zakres uprawnien budowlanych,;
9) informacj¢ o przynalezno$ci do wlasciwej okregowej izby samorzadu zawodowego;
10) (uchylony);



11) informacje¢ o natozonej karze z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie

- w rejestrze ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowe;;

12) numer kancelaryjny;

13) pozycje rejestru;

14) date wpisu do rejestru.
3. Zakres informacji o natozonej karze z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej w
budownictwie obejmuje dane identyfikujace decyzje o natozeniu kary oraz dane dotyczace
nalozonej kary.
4, Zakres, o ktorym mowa w ust. 3, obejmuje nast¢pujace dane:

1) numer decyzji o nadaniu uprawnien;

2) date 1 miejsce wydania decyzji o natozeniu kary;

3) wskazanie organu wydajacego decyzje;

4) podstawe prawna,

5) funkcje uczestnika;

6) datg, miejsce i kwalifikacj¢ prawng popetnionego czynu,

7) rodzaj kary;

8) terminy egzamindéw;

9) date uptywu kary;

10) status Kkary;

11) inne uwagi dotyczace kary.
5. Udostepnieniu podlegajg dane wymienione w ust. 2 pkt 1, 8-11 i w ust. 4 pkt 2, 3,5-7, 91
10, a dane 0s6b wpisanych do rejestrow przed dniem 1 stycznia 2007 r. - na ich wniosek
ztozony w formie pisemne;j.
6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory 1 sposob
prowadzenia rejestrow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, oraz dokumenty dotaczane do
wniosku o wpis do rejestréw, stanowigce podstawe dokonania wpisu, uwzgledniajac dane 1
informacje podlegajace wpisowi do rejestru.

Art. 88b. [Gléwny Urzad Nadzoru Budowlanego]

1. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego.

2. Organizacje Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego okresla statut nadany, w drodze
rozporzadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.

3. Organizacj¢ wewngtrzng i szczegdlowy zakres zadan Gtéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego okres$la Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Art. 89.
(uchylony).



Art. 89a. [Zakres wlasciwoS$ci organow administracji architektoniczno-budowlanej i
nadzoru budowlanego]

Do wiasciwos$ci organéw administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
w dziedzinie gérnictwa nalezg sprawy i zwigzane z nimi $rodki dziatania okre§lone w
ustawie, dotyczace obiektow i robot budowlanych zaktadow gorniczych.

Art. 89b. [Sprawdzenie posiadania przez inwestora postanowienia o uzgodnieniu]
Wojewoda w sprawach, o ktorych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1 i 5, oraz wlasciwe organy
administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie goérnictwa przy wydawaniu
pozwolenia na budow¢ sa obowigzani do sprawdzenia posiadania przez inwestora
postanowienia o uzgodnieniu, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 4.

Art. 89c. [Polecenie podjecia dzialan zmierzajacych do usuniecia stanu zagrozenia]

1. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi zwiazanych z budowa,
utrzymaniem lub rozbidrka obiektéw budowlanych starosta, wojt, burmistrz i prezydent
miasta moga wyda¢ wlasciwemu powiatowemu inspektorowi nadzoru budowlanego
polecenie podjecia dziatan zmierzajacych do usunigcia tego zagrozenia. Przepisy art. 10 ust.
2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski zywiotowej (Dz. U. z 2017 r. poz. 1897)
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Starosta, wojt, burmistrz i prezydent miasta ponosza wytaczng odpowiedzialno$¢ za tre§¢
polecenia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Polecenie przekazane ustnie wymaga potwierdzenia na pismie.

4. Polecenie podlega niezwlocznemu wykonaniu. Powiatowy inspektor nadzoru
budowlanego przedktada bezzwlocznie sprawe wojewddzkiemu inspektorowi nadzoru
budowlanego, jezeli nie jest w stanie wykonac polecenia albo jezeli polecenie narusza prawo.
5. Polecenie naruszajace prawo jest niewazne. O niewaznoS$ci polecenia rozstrzyga
wojewoda.

Rozdzial 9
Przepisy karne

Art. 90. [Wykonywanie robot budowlanych niezgodnie z prawem]
Kto, w przypadkach okreslonych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub art. 50 ust. 1 pkt 2,
wykonuje roboty budowlane,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolno$ci do lat 2.

Art. 91. [Naruszenie przepiséw prawa budowlanego]

1. Kto:
1) udaremnia okreslone ustawa czynno$ci organdw administracji architektoniczno-
budowlanej lub nadzoru budowlanego,



2) wykonuje samodzielng funkcj¢ techniczng w budownictwie, nie posiadajac
odpowiednich uprawnien budowlanych lub prawa wykonywania samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnos$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

2. (uchylony).

Art. 9la. [Naruszenie obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym
stanie]

Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowiazku utrzymania obiektu budowlanego w
nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposob niezgodny z przepisami lub nie
zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie
mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
do roku.

Art. 92. [Naruszenie przepiséw prawa budowlanego]

1. Kto:
1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowiazkow okreslonych w art. 75 lub art.
79,
2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usunigcia stwierdzonych
uszkodzen lub uzupekienia brakow, mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi
lub mienia badz zagrozenie srodowiska,
3) utrudnia, okre$lone ustawg, czynnosci organow administracji architektoniczno-
budowlanej lub nadzoru budowlanego,

podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.

2. Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowania srodkow egzekucji administracyjne;:
1) nie stosuje si¢ do wydanych, na podstawie ustawy, decyzji organo6w administracji
architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego;

2) (uchylony).

Art. 93. [Naruszenie przepisow prawa budowlanego]
Kto:

1) przy projektowaniu lub wykonywaniu rob6t budowlanych w sposéb razacy nie
przestrzega przepiséw art. 5 ust. 1-2b,

la) przy wykonywaniu robot budowlanych stosuje wyroby, naruszajac przepis art. 10,
2) (uchylony),

3) dokonuje rozbiorki obiektu budowlanego lub jego czesci, naruszajac przepisy art. 28
lub art. 31 ust. 2,

4) przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia wymagan
okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45,



5) dostarcza lub umozliwia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazu, naruszajac
przepis art. 41 ust. 5,

6) wykonuje roboty budowlane w sposob odbiegajacy od ustalen i warunkoéw
okreslonych w przepisach, pozwoleniu na budowg lub rozbiodrke badz w zgloszeniu
budowy lub rozbidrki, badz istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego projektu,

7) (uchylony),

8) nie spetnia obowigzku, o ktorym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-43,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust. 1 i 3, obowigzkow
przechowywania dokumentow, zwigzanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia
ksigzki obiektu budowlanego,

9a) nie spetnia obowigzku przestania protokotu, o ktérym mowa w art. 70 ust. 2,

9b) zmienia sposdb uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci bez wymaganego
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 71 ust. 2, albo pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktérym
mowa w art. 71 ust. 3-5,

10) nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 81c¢
ust. 1, zadanych przez organ nadzoru budowlanego, zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytkowania lub jego
utrzymaniem,

11) (uchylony),

12) nie stosuje si¢ do decyzji, o ktérej mowa w art. 66 ust. 1a, w terminie w niej
okreslonym,

podlega karze grzywny.

Art. 94. [Orzekanie w postepowaniu w sprawach o wykroczenia]
Orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. 92 i art. 93, nastepuje na podstawie
przepisOw Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdzial 10
Odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownictwie

Art. 95. [Odpowiedzialno$¢ zawodowa w budownictwie]
Odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby wykonujace samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie, ktore:
1) dopuscity si¢ wystepkow lub wykroczen, okre§lonych ustawa;
2) zostaty ukarane w zwiazku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie;
3) wskutek razacych btedow lub zaniedban, spowodowaty zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska albo znaczne szkody materialne;
4) nie spetniaja lub spetniajg niedbale swoje obowigzki;
5) uchylaja si¢ od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonujg niedbale obowigzki
wynikajace z pelienia tego nadzoru.



Art. 96. [Kary z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie]
1. Popeienie czynéw powodujgcych odpowiedzialnos¢ zawodowg w budownictwie jest
zagrozone nast¢pujacymi karami:
1) upomnieniem;
2) upomnieniem z jednoczesnym nalozeniem obowigzku ztozenia, w wyznaczonym
terminie, egzaminu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 3;
3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na okres od
roku do 5 lat, potagczonym z obowigzkiem zlozenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 3.

2. Przy naktadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowa karalnos¢ z tytutu
odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie.
3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie orzeka si¢ w
przypadku znacznego spotecznego niebezpieczenstwa czynu.
4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze by¢
orzeczony rowniez w stosunku do osoby, ktora:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita si¢ czynu, powodujacego

odpowiedzialno$¢ zawodowa;

2) uchyla si¢ od ztozenia nakazanego egzaminu.
5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie okresla si¢ w
latach i miesigcach. Kara biegnie od dnia, w ktérym decyzja o ukaraniu stata si¢ ostateczna.
6. Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obowiazku ztozenia egzaminu, ktora w
wyznaczonym terminie egzaminu nie zdala, wyznacza si¢ termin dodatkowy, nie krotszy niz
3 miesigce 1 nie dtuzszy niz 6 miesigcy. W przypadku nieuzyskania oceny pozytywnej w
terminie dodatkowym, stwierdza si¢ utrat¢ uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie.

Art. 97. [Wszczecie postepowania w sprawie odpowiedzialno$ci zawodowej w
budownictwie]

1. Postgpowanie w sprawie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie wszczyna si¢ na
wniosek organu nadzoru budowlanego, wtasciwego dla miejsca popelnienia czynu lub
stwierdzajgcego popetnienie czynu, ztozony po przeprowadzeniu postgpowania
wyjasniajacego.

2. Whniosek, o ktéorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okres§lenie zarzucanego czynu,
uzasadnienie faktyczne i prawne oraz wskazanie dowoddow.

3. Wniosek, o ktéorym mowa w ust. 1, moze ztozy¢ w zakresie swojej wlasciwosci organ
samorzadu zawodowego.

Art. 98. [Orzekanie w sprawach odpowiedzialnos$ci zawodowej w budownictwie.
Wilasciwos¢ organow]



1. W sprawach odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie orzekajg organy samorzadu
zawodowego.

2. Wiasciwo$¢ organdw samorzadu zawodowego w sprawach odpowiedzialno$ci zawodowej
w budownictwie regulujg odrebne przepisy.

Art. 99. [Informacja o ostatecznej decyzji o ukaraniu]
1. Ostateczng decyzj¢ o ukaraniu, w trybie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie,
przesyta si¢ do wiadomosci:
1) jednostce organizacyjnej zatrudniajacej osob¢ ukarang;
2) whasciwemu stowarzyszeniu,
3) organowi, ktory wydal ukaranemu uprawnienia do petnienia samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie;
4) Gtownemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.

2. Informacja o karze z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej, orzeczonej decyzja, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega wpisowi do centralnego rejestru ukaranych.

Art. 100. [Przedawnienie orzekania w sprawie odpowiedzialno$ci zawodowej w
budownictwie]

Nie mozna wszczg¢ postgpowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie
po uplywie 6 miesigcy od dnia powzigcia przez organy nadzoru budowlanego wiadomosci o
popetnieniu czynu, powodujacego te odpowiedzialnos¢ i nie pdzniej niz po uptywie 3 lat od
dnia zakonczenia robot budowlanych albo zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub
wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Art. 101. [Zatarcie kary]
1. Organ, ktory orzekal w I instancji o odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie, na
whniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezeli ukarany:
1) wykonywal samodzielng funkcje techniczng w budownictwie przez okres:
a) 2 lat - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 1,
b) 3 lat - od ztozenia egzaminu - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 2,
¢) 5 lat - po przywrdceniu prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 3;
2) w okresach, o ktorych mowa w pkt 1, nie byt ponownie ukarany jedng z kar
okreslonych w art. 96 ust. 1.

2. Informacje o zatarciu kary organ, o ktorym mowa w ust. 1, przesyta do wiadomosci
zainteresowanemu oraz jednostkom organizacyjnym, stowarzyszeniom i organom, o ktérych
mowa w art. 99 ust. 1.

3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym rejestrze ukaranych.

Art. 102.



(uchylony).

Rozdzial 11
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 103. [Stosowanie przepisow prawa budowlanego]

1. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zycie ustawy, a niezakonczonych decyzja
ostateczng, stosuje si¢ przepisy ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu art. 48 nie stosuje si¢ do obiektéw, ktorych budowa zostata zakonczona przed
dniem wejs$cia w zycie ustawy lub w stosunku do ktérych przed tym dniem zostato wszczete
postepowanie administracyjne. Do takich obiektow stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

3. Wiasciwos$¢ organdw do zatatwiania spraw, o ktorych mowa w ust. 1, okres$la si¢ na
podstawie przepisoOw ustawy.

Art. 104. [Zachowanie uprawnien budowlanych]

Osoby, ktore, przed dniem wejscia w zycie ustawy, uzyskaty uprawnienia budowlane lub
stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowego do pelnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, zachowuja uprawnienia do petienia tych funkcji w
dotychczasowym zakresie.

Art. 105. [Utrzymanie w mocy decyzji o dopuszczeniu do powszechnego stosowania w
budownictwie nowych materialéw budowlanych]

1. Decyzje o dopuszczeniu do powszechnego stosowania w budownictwie nowych
materiatdéw budowlanych, wydane przed dniem wejs$cia w Zycie ustawy, pozostaja W mocy w
dotychczasowym zakresie.

2. Do dnia 30 czerwca 1996 r. za dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie
uznaje si¢, oprocz wyrobow, na ktdre wydano certyfikat zgodnosci, zgodnie z art. 10 ust. 2
pkt 2 lit. a, takZze wyroby, na ktore wydano certyfikat zgodnosci lub deklaracj¢ zgodnosci z
normga branzowa.

Art. 106.

W ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 81, poz. 351 i
21994 r. Nr 27, poz. 96) w art. 6 w ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu: "Minister
Spraw Wewngetrznych okresli, w drodze rozporzadzenia, zakres, tryb 1 zasady uzgadniania
projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;."

Art. 107. [Derogacja prawa budowlanego z 1974 r.]
1. Traci moc ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo budowlane (Dz. U. poz. 229, z
pozn. zm.), z zastrzezeniem art. 103 ust. 2.



2. Do czasu wydania przepisow wykonawczych, przewidzianych w ustawie, nie dtuzej

jednak niz przez okres 3 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie, zachowujg moc przepisy

dotychczasowe, jezeli nie sg z nig sprzeczne.

Art. 108. [Termin wejscia w zycie prawa budowlanego]
Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

ZALACZNIK
. ., Wspolezynnik
Ka:)eug((j)(l)‘\llslzz;f:;tow kategorii Wspolczynnik wielkos$ci obiektu (w)
obiektu (k)

_Kategorla_l - budynki mieszkalne 20 10
jednorodzinne
Kategoria Il - budynki stuzace
gospodarge rolnej, jak: 10 10
produkcyjne, gospodarcze,
inwentarsko-sktadowe
Kategoria Il - inne niewielkie
budynki, jak: domy letniskowe,

. . 1,0 1,0
budynki gospodarcze, garaze do
dwoch stanowisk wigcznie
Kategoria IV - elementy drog
publicznych i kolejowych drog
szynowych, jak: skrzyzowania i 50 1,0
wezty, wjazdy, zjazdy, przejazdy,
perony, rampy
Kategoria V - obiekty sportu i
rekreacji, jak: stadiony,
amfiteatry, skocznie i wyciagi 10,0 1,0
narciarskie, kolejki linowe,
odkryte baseny, zjezdzalnie
Kategoria VI - cmentarze 8,0 1,0
Kategoria VI - obiekty stuzace
nawigacji wodnej, jak: dalby, 7,0 1,0
wysepki cumownicze
Kategoria VIII - inne budowle 5,0 1,0

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(kubatura w m®)
> 2500- [ >5000-
<2500 5000 | 10000 > 10000

Kategoria IX - budynki kultury, 4,0 1,0 1,5 2,0 2,5




nauki i o§wiaty, jak: teatry, opery,
kina, muzea, galerie sztuki,
biblioteki, archiwa, domy kultury,
budynki szkolne i przedszkolne,
7tobki, kluby dziecigce, internaty,
bursy i domy studenckie,
laboratoria 1 placowki badawcze,
stacje meteorologiczne i
hydrologiczne, obserwatoria,
budynki ogrodow zoologicznych i
botanicznych

Kategoria X - budynki kultu
religijnego, jak: koscioty, kaplice,
klasztory, cerkwie, zbory,
Synagogi, meczety oraz domy
pogrzebowe, krematoria

6,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XI - budynki stuzby
zdrowia, opieki spolecznej i
socjalnej, jak: szpitale, sanatoria,
hospicja, przychodnie, poradnie,
stacje krwiodawstwa, lecznice
weterynaryjne, domy pomocy i
opieki spotecznej, domy dziecka,
domy rencisty, schroniska dla
bezdomnych oraz hotele
robotnicze

4,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XII - budynki
administracji publicznej, budynki
Sejmu, Senatu, Kancelarii
Prezydenta, ministerstw 1 urzedow
centralnych, terenowej
administracji rzadowej 1
samorzadowej, sadow i
trybunatow, wigzien 1 domow
poprawczych, zaktadow dla
nieletnich, zaktadow karnych,
aresztow $ledczych oraz obiekty
budowlane Sit Zbrojnych

5,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XIII - pozostate
budynki mieszkalne

4,0

1,0

1,5

2,0

2,5

Kategoria XIV - budynki
zakwaterowania turystycznego i
rekreacyjnego, jak: hotele, motele,

15,0

1,0

15

2,0

2,5




pensjonaty, domy wypoczynkowe,
schroniska turystyczne

Kategoria XV - budynki sportu i
rekreacji, jak: hale sportowe i 9,0 1,0 1,5 2,0 2,5
widowiskowe, kryte baseny

Kategoria XVI - budynki biurowe

. . 12,0 1,0 1,5 2,0 2,5
I konferencyjne

Kategoria XVII - budynki handlu,
gastronomii i ustug, jak: sklepy,
centra handlowe, domy towarowe,
hale targowe, restauracje, bary,
kasyna, dyskoteki, warsztaty 15,0 1,0 1,5 2,0 2,5
rzemieslnicze, stacje obstugi
pojazdow, myjnie samochodowe,
garaze powyzej dwdch stanowisk,
budynki dworcowe

Kategoria XV1II - budynki
przemystowe, jak: budynki
produkcyjne, stuzace energetyce,
montownie, wytwornie, rzeznie
oraz obiekty magazynowe, jak:
budynki sktadowe, chlodnie,
hangary, wiaty, a takze budynki
kolejowe, jak: nastawnie,
podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe, myjnie
taboru kolejowego

10,0 1,0 1,5 2,0 2,5

Kategoria XIX - zbiorniki
przemystowe, jak: silosy,
elewatory, bunkry do
magazynowania paliw 1 gazow
oraz innych produktow
chemicznych

10,0 1,0 1,5 2,0 2,5

Wspodtezynnik wielkosci obiektu (w)
(powierzchnia w m?)

> 1000- | >5000-
<1000 c000 | 10000 > 10000
Kategoria XX - stacje paliw 15,0 1,0 1,5 2,0 2,5
Kategoria XXI - obiekty zwigzane
z transportem wodnym, jak: porty, 10,0 1,0 1,5 2,0 2,5
przystanie, sztuczne wyspy,




baseny, doki, falochrony,
nabrzeza, mola, pirsy, pomosty,
pochylnie

Kategoria XXII - place sktadowe,

jazy, bramy przeciwpowodziowe,
Sluzy watowe, syfony, waty
przeciwpowodziowe, kanaty,
Sluzy zeglowne, opaski i ostrogi

postojowe, sktadowiska odpadow, 8,0 1,0 1,5 2,0 2,5
parkingi
Wspdtezynnik wielkosci obiektu (w)
(powierzchnia w ha)
<1 >1-10 | >10-20 > 20
Kategoria XXIII - obiekty
lotniskowe, jak: pasy startowe,
drogi kotowania, ptyty 10,0 1,0 15 2,0 2,5
lotniskowe, place postojowe i
manewrowe, ladowiska
Kategoria XXIV - obiekty
ki i, jak: zbiorniki
gospodgr i wod_nej, jak: zbiorniki 9.0 10 15 20 25
wodne i nadpoziomowe, stawy
rybne
Wspodtezynnik wielko$ci obiektu (w)
(dhugos¢ w km)
<1 >1-10 | > 10-20 > 20
Kategorla XXV - drogi i kolejowe 10 10 15 20 25
drogi szynowe
Kategoria XXVI - sieci, jak:
elektroenergetyczne,
tglekomuplkacyjne, gazowe, 8.0 10 15 20 25
cieplownicze, wodociggowe,
kanalizacyjne oraz rurociagi
przesytowe
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(dlugo$¢ w m)
<20 |>20-100(> 100-500( >500
Kategoria XXVII - budowle
hydrotechniczne pigtrzace,
upustowe i regulacyjne, jak:
zapory, progi i stopnie wodne, 9.0 10 15 20 25




brzegowe, rowy melioracyjne

Kategoria XXVIII - drogowe i
kolejowe obiekty mostowe, jak:
mosty, estakady, ktadki, przejscia 5,0 1,0 15 2,0 2,5
podziemne, wiadukty, przepusty,
tunele

Wspdtezynnik wielkosci obiektu (w)
(wysokos$¢ w m)

<20 [>20-50(>50-100| >100

Kategoria XXIX - wolno stojace
kominy 1 maszty oraz czesci 10,0 1,0 15 2,0 2,5
budowlane elektrowni wiatrowych

Wspodtezynnik wielko$ci obiektu (w)
(wydajno$é¢ w m*/h)

<50 |>50-100|> 100-500( > 500

Kategoria XXX - obiekty stuzace
do korzystania z zasobow
wodnych, jak: ujecia wod
morskich 1 srocrllqu\,)vy.clrl, . 8.0 10 15 20 25
budowle zrzutéw wod 1 $ciekow,
pompownie, stacje strefowe,
stacje uzdatniania wody,

oczyszczalnie §ciekow

! Niniejsza ustawa wdraza postanowienia nastepujacych dyrektyw Unii

Europejskiej:1) dyrektywy Rady 92/57/EWG z dnia 24 czerwca 1992 r. w sprawie wdrozenia
minimalnych wymagan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na tymczasowych lub ruchomych
budowach (6sma szczegotowa dyrektywa w rozumieniu art. 16 ust. 1 dyrektywy
89/391/EWG) (Dz. Urz. WE L 245 z 26.08.1992, str. 6; Dz. Urz. UE Polskie wydanie
specjalne, rozdz. 5, t. 2, str. 71);2) cze$ciowo dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow (Dz.
Urz. UE L 153 z 18.06.2010, str. 13);3) czesciowo dyrektywy Parlamentu Europejskiego i
Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promowania stosowania energii ze
zrodel odnawialnych zmieniajacej 1 w nastgpstwie uchylajacej dyrektywy 2001/77/WE oraz
2003/30/WE (Dz. Urz. UE L 140 z 05.06.20009, str. 16, z p6zn. zm.).

2 Art. 5 ust. 1 pkt 4 zmieniony przez art. 44 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

3 Art. 5 ust. 1 pkt 4a dodany przez art. 44 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

4 Art. 9 ust. 1 zmieniony przez art. 44 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz.U.2018.1496)
zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.



S Art. 29 ust. 2 pkt 16 zmieniony przez art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 czerwca 2018 .
(Dz.U.2018.1276) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 14 lipca 2018 r.

® Art. 34 ust. 3 pkt 2 zmieniony przez art. 44 pkt 3 lit. a ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

7 Art. 34 ust. 3 pkt 2a dodany przez art. 44 pkt 3 lit. b ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

8 Art. 36a ust. 5 pkt 1 zmieniony przez art. 44 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

% Art. 36a ust. 5 pkt 3 zmieniony przez art. 44 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe¢ z dniem 22 sierpnia 2018 r.

10 Art. 36a ust. 5 pkt 6 zmieniony przez art. 44 pkt 4 lit. ¢ ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

1L Art. 59a ust. 2 pkt 2 lit. f zmieniona przez art. 44 pkt 5 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
(Dz.U.2018.1496) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 22 sierpnia 2018 r.

12 Art. 67 ust. 1a dodany przez art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 7 czerwca 2018 r. (Dz.U.2018.1276)
zmieniajacej nin. ustawe z dniem 14 lipca 2018 r.

13 Art. 81 ust. 1 pkt 2b dodany przez art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 7 czerwca 2018 .
(Dz.U.2018.1276) zmieniajacej nin. ustawe z dniem 14 lipca 2018 r.

14 Art. 83 ust. 3 zmieniony przez art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 7 czerwca 2018 r.
(Dz.U.2018.1276) zmieniajacej nin. ustawe¢ z dniem 14 lipca 2018 .



